CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

“JUANA SANZ MONTANO

=82 26= 18] 71001288
toriada: : 4 - Vigencia: 22-ag0-2!

cullades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810de 2003, sus Decretos Regl
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
RESUELVE
Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el predio urbano localizado en la(s) direccidn(es) KR 78 127 D 08 (ACTUAL) con Chip(s) AAADT 22AAWW Malricula(s) Inmobiliaria(s 050N00269117, NGmero de
Manzana Catastral 008 y lote(s) de manzana 1 002, M: Urbanistica 6/L de! Lote L ico 1, correspondiente a la Urbanizacién NIZA LTDA (Localidad Suba).. PARA PERMITIR LA MODIFLCACI&N DEL PROYECTO CIANI
RESERVADO, EL CUAL SE DESARROLLA EN UNA EDIFICACION DE TRES (3) PISOS MAS EL VOLUMEN CORRESPONDIENTE A LA FRANJA DE AJUSTE POR TERRENO INCLINADO, NIVEL MULTIFUNCIONAL, DOS (2) SOTANOS
(TANQUE DE AGUA) Y SEMISOTANC, PARA VEINTIDOS (22) UNIDADES DE USO RESIDENGIAL, CON TREINTA Y SEIS (36) CUPOS DE PARQUEO CONVENCIONALES, UN (1) GCUPO CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDA Y UN (1) CUPO CERO EMISIONES. Titular(es): DBESARROYA SAS FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO can NIT 901482338 (Representante Legal: SIERRA POVEDA IVAN DARIC con CC.
78983347). Constructor responsable: OSPINA FLOREZ JULIAN con GG 10012501 Mat: 25202103628 CND . Caracteristicas basicas: £

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejericio de las fa

a. UPL No: 27 - Niza d. NORMA COMPLEMENT.
DE PROXIMIDAD [BICODIGO EPIFICABILIDAD UPL: C/3 - AAPGSU
= SRS =3
RATAMIENTO: CONSOLIDACION B FOSTO LADERA

[Movimiento en Masa: 7| Media-Baja [inuns: ot Tas  [mndDeeammson] No  [encpervensimesi| oo JHERE mpimient ds Janlo
ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
}31 001-3-24-1585 Licencia de Construccién | 18-jul-2024 22-ago-2024 22-ago-2027 11001-3-23-2473
11001-3-26-0158 Modificacion Licencia (vigente) de Consiruccién | 21-ene-2026 23-ene-2026 22-ago-2027 11001-8-25-1590

e B W TR 5 ESTAGIC IE '--7_¢3:?..w._
i Vehiculos
No. Unidades|| onvencionales | Motocicletas |~ Bicicleteros Micro | Discapacidad | Cieif:
Residencial Multifamiliar No | No | No Aplica 22 ilidad misiones
No.| Area
36 0 0 | 39.04 0 1 1 0

| RESERVADO
ONECIOY NICO . || 3.3 AREAS CONSTR
LOTE 940,54 [VIVIENDA
SOTANO (S) 34 85 [COMERCIO
SEMISOTANO 583 46| |QFICINAS / SERVICIOS
PRIMER PISO 562.05| |[NSTIT /DOTAC
PISOS RESTANTES 2045 26] [LNDL -
TOTAL CONSTRUIDO 3625.62] K. NI
[LIBRE PRIMER PISO | 278.49) [TOTAL CONSTRUIE - z : ;
[ 4. EDIFICABILIDAD =
[_ 2.1 VOLUMETRIA l [ 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS J [4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBL1C(H
. No PISOS HABITABLES 3 L a TIPOLOGIA: | CONTINUA | a. ANTEJARDIN
EACTURAWAXENMETRDS 1442 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL | |e:00mts por KR 78
c. SOTANOS 2 2.00 mts por CL 127 D
3 SEMISOTANO 3 LATERAL 40 U
= No. EDIFICIOS 1 TATERAL 300 oo b. CERRAMIENTO
T ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 X3 =1 [Altura: NO PLANTEA mis - Longitud: 0 mts
g. PISO MULTIFUNCIONAL Si POSTERIOR e
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR —
T INDIGE DE OCUPACION NO APLICA | [ENTRE EDIFICACIONES e = c. VOLADIZO |
j. INDICE DE CONSTRUCClON -EFECTIVO |2.40 PATIOS = 0.80 mts por KR 78 J
4.5 ESTRUCTURAS
[1.00 mts por CL'127 D 1|

a TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR

i AMIENTO NAL PRIVAI
[ 2.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 2| e ETRUG U T = ESREEDS
DESTINACION % Mts —7Z7000 OE DISENO ==STION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 123.46 328.98 CONTRA ZONAS VERDES O

d. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES  [114.07 303.97 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |0 0 o ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 0

Planos Arguitectdnicos (10) Certificacion de Ingeniero (1)

EL AREA Y LINDEROS CORRESPONDEN CON LOS APORBADOS EN LA LICENCIA ANTERIOR
RUEBA CON 3 PISOS SEGUN UPL REGLAMENTARIA, UN VOLUMEN ADICIONAL EN ALTURA CORRESPONDIENTE A LA FRANJA DE A.
JON DEL DISERO INTERIOR ARQUITECTONICO, MANTENIENDO LOS DEMAS ASPECTOS APROBADOS EN LA LICENGIA ANTERIOR. SE APRUEBAN Y REEMPLAZAN
R SE MANTIENEN.
LOS PAGOS DE LAS CARGAS URBANISTICAS Y EL PAGO COMPENSATORIO DE ESTACIONAMIENTOS. EL INDICE DE CONSTRUCCION EFECTIVO EN LA PRESENTE LICENCIA SE MANTIENE DENTRO DEL RANGO PARA EXIGENCIA
DE OBLIGACIONES URBANISTICA
. _ESTAMODIFICAGION SIN AFECTACION ESTRUCTURAL SE REVISO SEGUN A.106.3 DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCO_ION 5ISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL
REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NAGIONAL 1203 DE 2017. SE DEBE CUMPLIR CON LOS Ri X R-10 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISERO Y CONSTRUCCIGN. EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE LOS DECRETOS 845 DE 05 DE JUNIO
DE 2017 Y 1783 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2021, EL PROYECTO GUENTA CON LA RE! |A CABRERA. M.P. 25202-122786 CND.
EL CONSTRUCTCR RESPONSABLE DEBE C T 0 J Y EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1.3.65 DENSR-1D EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR
BANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR ¥ VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO'Y

JUSTE POR TERRENO INCLINADO Y NIVEL MULTIFUNCIONAL SEGUN DECRETO 466 /24 (ANEXO 5 POT)
LOS PLANOS ARGUITEGTONICOS Nos ARQ 01 AL 06, 09 AL11Y 15,108

"QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CO!

;DETA'LLES DE LOS ELEMENTCS NO ESTRUCTURALE! MANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES.

¥ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE P ]
|LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENGIA No. 11001-3-24-1585. L 2
Contra el presenta Acto de e R o pasich ante ol Curador Urbano y el Recurso dé Apebcdnanllhﬁcﬁrmﬂl Distrital de Planeacién, los cuales deberdn por escrilo :nhdwﬁwﬂq é"l)l\-il (10) dias siguientes a la misma. = e

ES EX\I‘.TBTE\EL COBRO DE LA PARTICIPACION EN

|DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DEGRETO LEY 0018 DE 2012, MODIFICATORIO DEL ARTICULO B3 DE LA LEY 333 DE 1997, PARA LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINIMHI_‘T"»

PLUSVALIA, EN RAZON A QUE EL EFECTO POR DICHO CONCEPTO NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA I?Ei. MISMO. o A ot 8
APROBA ® AL RiA =31=7: f\ 0 AR(C) N 0 f 1 ()
Vo, Bo. Juridica Vo. Bo. Ingenieria Vo. Bo. prquitectura .~ [Vo. Bo. Directpr Grup 'iﬁ A CURADQ e
L2
3 X

Schud |7 e : ) L
Alexandra Landeta Tatiana Reviakina CattierAg Cely Juana Sanz Y N
T.P:110366 T.P:2520245104 CND T.P:A25152004-46451637 T.P:25700-23859 » =




CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

= T

‘_i.IMPUESTO' : | STICKER | Q
Delneacion Urbana
Delineacion Urbana 00025320005827

1. Elecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacic
publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exaibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Qumplir con el programa de mangjo ambiental de
para aguellos proyectos que no reguieren licencia ambiental, ¢ planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto

matpria de licenciamiento ambiental.
4. (uando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 ‘del decreto

7. Qesignar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aguel que se desvinculd de la ejecucién de
pl
8. (btener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnice de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico

Bt At

materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la medifique o sustituya,
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

107f del 2015.

5..Someter el proyecto a supervision técnica independiente enlos términos que senala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. darantizar durante el desarrallo de Ia obra la participacion cel disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan

las Fonsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorperarse en la bitacora del proyecto y/o en las aclas de supervision.
los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

ofesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente ser4 el titular de 1a licencia.

23

Ind¢pendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberé protocolizarse mediante escritura

publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 20186, La ocupacion de edificaciones sin haber protocalizado y registrado el Gertificado Técnico de Ocupacion
ocaionaré las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policfa y Convivencia, Ley 1801 de 2016 0 la norma que la adicione, modifique o sustiluya. No se requiere su
o ’

9. Hemitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo ds la obra, asi como
el ckrtificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
projecto, y seran de publico conccimiento. En los casos de patrimenios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
corfespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacitn y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016. 3 s

ofocalizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

=

10.|Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11.|Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1987 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12.|Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal © distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

edificios abiertos al publico a las disposicicnes del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTGC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13.|Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sisme resistente en vigor.
14.|Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15.|Na incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cddigo Nacicnal de Policia y Convivencia {Ley 1801 de 2016}, tales como:

* chnstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licenca de construccion, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefalada en la licencia de construccion.
* Tdmar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* REparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pablicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Dbmoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, enzonas residenciales.

16.|El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con occasion dé su expedicion y exira contractualmente por los perjuicios que causaren a

terderos en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,8,1,1,15 del cecreto nacional 1077 del 2015)

17 |El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi come los correspondientes aprovechamientes urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articule 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18.|Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19.|Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general

Tédnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).
20 Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los respensables de las obras deben

codsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21 | Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22| Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar |a declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al ultimo page o abono en cuenta
de Jos costos y gastos imputables a la misma ¢ al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
35% de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23| En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de |a obra el cual debera permanecer instalado
dufante el término de ejecucion de la misma. 3

24 Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual d2 Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25| El titular de 1a licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021y el manual de espacioe publico adoptado por
el gecreto distrital 263 de 2023.

27| solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.

28] El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento calectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que |o adicione,
madifique o sustituya.

20] Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterier visual. {Acuerdo 1 de 1998 y sus medificaciones y

redlamentaciones).

30| En caso de contar con campamento de obra en espacio pilblico debera dar cumplimiento & la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31| Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda

b se construyan en proyectos que se-sometan al régimen da propiedad herizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
gefieren cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparc para cubrir l0s eventuales
peljuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afos siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, la
cofstruccion perezca o amenace ruina en todo ¢ en parte por cualguiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Givil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32| Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
del|2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones —CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

43| E1 constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios puiblicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inuebles que se someten al reglamente de propiedad horizontal.

34| El titular de la Licencia tiene la obligé'cién._rie dar eumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
sefuridad en las construcciones, espac_iggﬁnlico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos solidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
difposiciones pertinentes del codigo nacional de palicia.

34 Las intervenciones en el espacid-publico con chias de infaestructura de Servicios Piblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
retponsabilidades y sanciones (Fesolucién 113583 de 2014 DU).

ag Las entidades competentes realizarén el rexpectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademés, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el

prbpietario debera informar a jas autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién

privista, se entiende el incumplinilento de las ohligaciones deriyadas de la licencia urbanistica.

3 Cumplir con lo dispuesto en el Decreto-099 de 2024 en lc partinente




