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Respetada Senora:

En atencion a su solicitud, me permito infermarles gue de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local Teusaquillo en Tratamiento de Conservacion
Plan Especnal de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbantstlco con Desarrollo Indlwdual de

Teusaquillo — PEMPD SIU DI con la siguiente estryctura normativa:

ZONIFICACION o

PRECCIDN ACTUALIKRIT8 8000 121 11 F "';‘”6ﬁi‘i‘5:“ AARGOBSEXPP |

| BARRIO: LA MAGDALENA

| LOCALIDAD: TEUSAQUILLO =
Decreto 555 de 2021 - Hesoluclon 943 de 2023

UPL TEUSAQUILLO

L Area de Act.vmad PEMPD sru__p_:_ __Prommtdad | Tratamiento: Conservaclén N2 el apt

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geograf;ca de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Slgulente condicion:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD S|U DI adoptado mediante Resolucion
943 y vigente desde el 22 de diciembre de 2023 “Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Indfwdual p’e Teusaquillo — PEMPD SIU
DI, declarado como bien de interés cufturaf del ambito Nacional”, . - Eed”

En este sentido, para el predio objeto de consu[ta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion. Distrital del
Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo = PEMPD SIU DI, presenta la

estructura normativa que se menciona a continuacion:

Conservacién CO - Se entiende por conservacion el tratamiento -urbanistico que por razones ambientales,
historicas; estéticas o simbolicas regula la transformacion de la estructura fisica de areas del Distrito, de inmuebles ~
particulares, de obras publicas y de elementos constitutivos del espacio publico.
NORMA
URBANA Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el residencial, destinadas a
GENERAL la configuracion de tejidos residenciales y socioecondmicos locales que permiten el acceso y cercania de su
pablacion a los servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad
urbana, la interaccion social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios que la
conforman;
Se aplica a inmuebles del Area Afectadao | « . TIPOS DE
en Zonas de Influencia de BIC del grupo | OBRAS PERMITIDAS: o
GHMA 8 & | e nNivel de | Urbano y del grupo arquitecténico que | Er) Wi
Q 9 Intervencions N2 | cuentan con caracteristicas | Primeros auxilo <.
URBANA o E 5 i representativas . en  términos . de | reparaciones loc ; .
ESPECIEICA - B Conservacion del tipa | ! at 3 L é
o 2 Arquitectonico implantacion predial (rural o urbana), | restauracion, ampl
X volumen edificado, organizacion espacial, | adecuacion,  modifiggl
circulaciones, elementos ornamentales, reforze}mlento estrus{Oral,
disposicion de accesos, fachadas, técnica | demalicién p&cialC
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reconstruccion, cerramiento
y otras actuaciones.

constructiva y materialidad, entre otros,
asi como pracficas asociadas del
patrimoenio cultural(inmaterial identificadas
en el PEMPD SIU| DI de Teusaquillo que
deben ser conservadas. En estos ;
inmuebles se permite la intervencion de |
sus espacios intemos, siempre y cuando |
se mantenga la autenticidad de su

estructura espacial y material.

* En Zona de Afectada.

¢ Colinda con predios en Niveles de Intervencién 2. l
|

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 2 (N21. colindante con BIC, - Nivel 2, El Instituto

Distrital de Patrimonio  Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para
intervenciones: esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 56 de la Resolucién 943 de 2023. r

En relacién con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucion 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite
los que se relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para
usos principales, condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales y las
correspondientes acciones de mitigacién ambiental y urbanisticas segin sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:
La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su pegticionario y no modifica los derechos conferidos mediante

Licencias que estén vigentes o gue hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o.autoriza construccion, modificacion o adecuacion, refiriéndose
unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la| ubicacion del predio; se expide con base en la informacion
suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el

contenido del mismo.

Cordialmente, | ;

URADORA URBANA 3

AO: AUX. LOANA HUERTAS TIRANO
O: AR, EDISON MORA,
L]

g2
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NOTAS GENERALES
Cuando se indique que el uso permitido esta sujeto al drea Uil
de ventas o de atencién, asta se entendera como al fotal del
drea util del use permitido por predio,

Condiciones generales de los usos principales (P):

Todos los usos principales podran desarroliarse en la lotalidad
del predio.

Condiciones generales de los usos complementarios

NOTAS ESPECIFICAS

ples con nivel

Nota (1): Se permite urucammh en Ios inmue|
B4 tipo 1 se

de intervencion 4. C: ioy S
permite en los inmuebles con nivel de intervencion 1, 2y 3°
que se encuentren frente a vias de la malls vial arterial
(axceptuando los predios con frente a la Camrera 20) o
corredores de comercic y servicios.

Nota (2): No se permiten las actividades de egpecticulos en
vive indentificadas con el ClIU S007 que ofr¢zcan venta y

consumo de licor.
Nota (3): En los Comercios y Servicios Basicos lipo 3 se
permiten los casinos y los establecimientos garalaventa y
consumo de licor al interior del proyecto en un porcentaje no

(©): supsrior al 20% del drea neta te uso prmitida.
Nota (4): En los usos de C y S Bésicos y
a. Los inmuébles localizados en Area de Actividad de Servicios de Hospedaje tipo 2y 3 se permits la actiidad de
Proximidad AA-P podran desarrollar los uscs °E: dio de bebidas alcohdlicas para el dentro
complementarios de comercio y senvicios basicos asi: tipo 1 del establecimiento™ (CliU 5630), siempre y chando no sea la
en la totalidad del pradio, siempre que estén localizados frente actividad pri | y dando iplimiento a lap normas que
a corredores de comercio y servicios sefialados en el Plano 2 regulan dicha actividad.
N-03. Areas de Aclividad’ y tipo 2 frente a malla vial arterial.  Nota (5): No se permiten las actvidedes de boleras, billares y
3 similares.
b. Enlos inmuebles con tipo T7 cualquier uso diferente al ‘Noka (0); Stpmlﬂ"‘ff:ﬁ;am sie L‘lmdhga
criginal deberé estar sujeto al estudio de i U proyecio Siyekc de Renavacic
iy Urbana
- i staciones de servicio y de llenado Nota (7): Las ocultas se permit ice te en
¥ Nouphnﬂunnu‘v::mn‘_;:b:' aT mmblucnnmddomm4lnhldolcﬁvihd
1 estructurante AA-E. Se debera disponer de éfeas de cargay
studia de transito " are descarga al interior del predio
; Els B ’.‘;:n“" oﬂ: pod'ld! ga i Y '6:. Nota (8): Los servicios de parqueaderos Gue ocupen la
mitigacion adicionak =3 revan aprobacion da fa ek totalidad del predio se permiten Gnicamente en inmuebles.
:P a4, o nivel 4, tanto en el Area Afectada como e4 la Zona de
¥ g Influencia, y deberdn d llar un anteproyecto de
intervencién que genere
e, Entodondlo: cmsfringr::’: deberd cu;p;hrcnni:d fachades sctivas y que eviten sl o | S
: Chigh ciegos sobre el espacio pubiico. En Area de Actividad
reducida de acuerdo con las narmas de referencia. Ememm‘uhpom parqueadsros ah sétanc y en
superficie. En de Actividad de Proximidad
1, Todos los usas se deben desarrolar en edificaciones p.m:;m e bilars i e, Salparnita
disefiadas, construidas o adaptadas para el uso especifico y parqueaderos en aitura en todo ¢l Ambito del PEMP. En -
i desarrollarse al interior del predio. inmusbles con nivel 1 de intervencion no ge permite la
| | construccion de nuevo y ata Eni
| g. Las actividades de v-nhdcbihhsc!o loteria, venta de con nivel 2y 3 de inter ién se permite [a £ de
apuestas permanentes o chance y el funcionamiento de loteria nuavos 56 istanos dando cumplimi alo
impresa, loteria instantinea y loteria en linea se permiten al establecido en la Resciucién,
| interior de cualquier establecimiento de Comercio y Servicios Nota (9): En Ares Afectada los servicios de restaurantes

Basicos. deberan cumplir las acciones de mitigadidn U2 y U3
Nota (10): La mp!nma:)dn de este uso debe cumplir ios
uisitos de la i ia fviana blecidos pn el D:D 555 de
2021, y ser Gbjeto de la rnpochn auto declpracién per parte
h Conelfing la dad de los inmuebl del i io ante las d y sanitarias de
identificados con nivel de intervencion 1, 2. 3 se podran acuerdo con el procedimiento del Plan de Ordenamiento
admitir condiciones excepcionales de uso y de i de Territorial, y su puntaje de calificacion debe ser cero. .
mitigacién urbanisticas previa aprobacion del Ministerio de Nota {11): En Zona de Influencia aplican lag escalas de uso
establecidas en el Pien de Ordenamiento Tprritonial pera los

Cultura u del Instituto Distrital de Patrimonio Cu}turel segun

de conlasp s de
lunc:om] del inmueble, prn'runr.to la conservacién del
palrimonio construido. Lo anterior, previo altrémite de Licencia
de Construccion.

cor

Tipos 1,2y3.

Articulo 48. Acciones de mitigacion lnblentﬂu de

ey .

Articulo 49. Acclones de mitigacidn urbanisticas de
. carécter especifico.
Las accicnes de mitigacion de impactos urbanfsticos estan
orientadas a establecer las condiciones fisicas necesarias

para avitar las i ue se g on el
antorna urbano. Al intarior del émbito del PEMPD SiU Dl de
e Teusaquilio siendo slias:

1.- U1: En inmuebles con asignacion del nivel de intervencién
4 se dabe disponer de un érea de transicién para
aglomeracién de personas al interior del predio, que puede
trnhnldnmhlpmldaul’l:haiulapdbﬂcu con las
siguientes condiciones:

2.- Uso dotacional: 0,90 metros cuadrados — m2 por peaton en
momentos de mayor afluencia.

b.- Lhndl:nmmmymmﬂcl(obﬂmﬂw) ol &rea que
mmmdsﬁummmwu-mﬁ
del drea 0ti del pradio en el uso,

i)

2.- U2: El uso spicable debe fi en primer
dplsqmimn&-:onwd-mmmnén1 2y3. Enlu:
grupos 2. 3 y 6 deberd garant ®l'acceso indey

desde el espacio piblico sin alterar los vancs de fachada.

3.+ U3;El uso ap se parmite en los predios
frante ﬁudrhnﬂl\nlﬂnﬂ(lxummpm
:mm-hcumznocumdncmny
servicios). Lnsusm-nshmnd- nmdo-dchmhrtn.
y o
pomﬁdmpwhmmmdmdpnmmﬁub-rin
tramitar la Licencia de Construccion en la modaiidad de
adecuacién funcional y las demis modalidedes que puedan
e pravio el iento del régimen de
uuhrizi:mms mhhmducn el Capfiuio V del Titulo 111 de la
pras do con la wbana
ﬂgm.mmpﬁmnﬁnﬂwd-3-ﬂosy:ampicmh
.~ condiciones establecidas para el uso,

4- Ud: Eninmusbles con nivel de intervencién 4 se debe
‘habilitar: un' punto de entrega y recibo de mercancias al interior
E del predio.

5.2 US: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se deberd
dl-pu@rdcmmindiciwndﬁumowpo’umhcﬁn da
E vehiculos al interior del predio

6.» US: En inmuebles con nivel de intervencidn 4 se debera
Jﬂpmdlmmdlnnﬂuhluﬂcdlyd-md-cm
ydmmdkﬂ-nard-lpmdio

Parigﬂht EOM&Modmﬁam
ymmiﬁndo rios. segin

nclunu de mitigacién adl:lanalu pmm .pcobaclén dela
entidad da segun el de
am;mmm-ulc-plmw-mh Il de la

e edificaci que
usos dotack s que s8 en el mismo
entomo, podrén desarrollar acciones de mitigacién conjuntas
previc concepto del Instituto Distrital de Patrimanio Cultural
~(bec). |

4 s < e cardcter general,
Y aaa el SO dol ey, superiiie | BllEndiies da miigacin ambientales estén oreriadss a Fll‘iwh 2. iLe e e e T BE i
g T ari m in
Afectada como en la Zona de Influencia poriniciativa de la I : ..l’".'.w';’m d deterim p-m-mopmdvdlDPc.alm::mde
administracién distrital y con aprobacion previa del Instituto e queseg Soup Hon) LR e racibir sof de de !
Distrital de Patrimonio Cultural de conformidad con el régimen m""""“““‘““"‘m'“"" T JAy scificacibes aus ' relacion con elios. |
de sdomacionse tinsie i"f;‘“"c"’e‘:;’“;"'f““";‘:“ spiican en el dmbito del PEMPD SIU DI dp Teusaquilo son
p do
itigacion y usos permitidos establecidas an el Capitula Il - 4 &1 t5404 105 usos se deberin garantizar que los ni
- que los niveles de
del Titulo 1l de fa presents msolucbényln el Anexo 5. Tuido generados cumpian cvnh\dmmwwk,mm 3
it ST | Pl el
LNasep-mnhlllocﬁuc'éndommubodegupmadu Vg
de rucn:ln;n tarnpocu sl::m‘ihlvl Ioea:ta‘cwn de si;:v:ns 2.« Eninm lhln:mmvddnmr'uncbﬂyd»qhtmln
servici uscs residenciales multifamiliar y/o colect
automévi, industria fivians, medisna o pasada definidos an el propengmmud.sum:s-m-nd'-om&, }
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota al interior del comercio y servicios generales, de oficins y. de hospedaje
unhaoddPEMPTQSuhoqmudnmqu:mdmo upoZya .h“m‘:mgmmpmd.nwh:d.
del anteproy que eluso con el oigis rdo con el Anexo 5: Cuadro de usos del
sstablecido para el inmueble. sualo, accionts de mitigasion y estacionamisntos. |
}. Las restricciones de uso por grupo arguitectdnico aplican 3-Las de mitigacién amblental dasa 4
Gnicamente a los inmuebles con nivel'ds intervencién 1, 203 vertimientcs, ién de c i  producidos |
fuentes fijas, vibraciones, clores vos y requisis
k. En bienes de interés cultural con nivel de inlervencién 1, 20 i ! plirsa de con las normas o™ e
3 nnu pnm'nt- la localizacion hacia el exterior de cajeros Y les de WZ - o
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