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En atericién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.", el predio presenta la siguiente estructura normativa:
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| DIRECCION ACTUAL: AK 51 59 C 20 SUR i ClGrIR: AARO246SRER! 11 1 1| T T ]

| LOCALIDAD: CIUDAD BOLIVAR e | URBANIZACION: EL ENSUENO ETAPAS A, ByC |
f UPL ARBORIZADORA Decreto: 555 de 2021 !

Area de Actividad: AAPRSU (Proximidad) =~ = Zona: Reé:eptora de Soportes Urbanos |
Tratamiento: Consolidacion (C). f

| Sistema de Mowlldad

i ' | Arterial Construida,

Por otro lado, el predio hace parte del Plan Parcial de Desarrollo denominado "El Ensueno”, Adoptado
mediante Decreto Distrital 595 del 29 de diciembre de 2009 “Por el cual se adopta el plan parcial
denominado "El Ensuefio”, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolivar’, ubicando al predio en la Manzana
3, Lote N° 2 (Dotacional Vendible), Etapa B - UAU y/o UG-1 segun Plano N° 1, "Estructura Urbana del
Plan Parcial El Ensuefio”,

Adicionalmente, el predio fue objeto de urbanizacién mediante Resolucion 14-4-0784 del 14 de mayo de
2014 “Por la cual se aprueba el Proyecto General Urbanistico para la UNIDAD DE ACTUACION 1, del
desarrollo denominado EL ENSUENO y se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado
EL ENSUENO ETAPAS A, B y C, se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la AC 68 SUR N° 69-20/48/82, AC 68
SUR N° 51-30, AC 68 SUR N° 51-02, CL §59C SUR N°® 49D-21 y AK 51 N° 68D-72 SUR, Localidad de

Ciudad Bolivar de Bogotéa D.C.".

Como resultado de dicha actuacién urbanistica, el predio .quedd localizado en Tratamiento de Desarrollo,
Area Urbana Integral, Zona Muiltiple, conservando la denominacién de Manzana 3, Lote No. 2 (Dotacional

Vendible), correspondiente a la Etapa B.

Al respecto del desarrollo del predio, el articulo 593, numeral 2 articulo 594 'y numeral 5, articulo 599 del
Decreto 555 de 2021 (POT), establecen: =

En relacion con el desarrollo del predio, el articulo 593, numeral 2 del articulo 594; y el articulo 599
numeral 5, del Decreto 555 de 2021 (Plan de Ordenamiento Territorial = POT), establecen lo siguiente:

.O.t-

“TRANSICION, DOCUMENTOS Y VIGENCIAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL . ,;P“A
. Articulo 593.Situaciones juridicas consolidadas. Los actos administrativos de contenido particular y concretq
. autorizan las actuaciones urbanisticas consolidan situaciones juridicas en cabeza de sus titulares y los derechosy
obligaciones contenicdos en ellas. Las normas urbanisticas definidas en el presente Plan respetaran situacio
| juridicas consolidadas de contenido particular y concreto, y se aplicaran sin perjuicio de los derechos de consrruocrcichR
-
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y desarrollo autorizados en las licencias urbanisticas y actos administrativos de legalizacion urbanistica debidamente

expedidos y ejecutados, atendiendo a la Constitucion y la Ley.

Articulo 594. Solicitudes de licencias urbanisticas y recopocimientos. Las normas consignadas en el presente
Plan, respecto de las licencias urbanisticas, se aplicaran teniendo en cuenta las siguientes disposiciones:

(-=3)

2. Tratdndose de licencias urbanizacion, de conformidad con gl pardgrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifigue, camplemente o sustituya, sus titulares tendrén derecho a
que se les expida la cormrespondiente licencia de construccion con base en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones gue sirvieron de base para la expedicién| de la licencia de urbanizacion. siempre y cuando Se
presente alguna de las siguientes condiciones:

a. Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma durante la vigencia de la licencia de
urbanizacion en la modalidad de desarrollo y reurbanizacion o de la licencia de parcelacion o;

b. Que el titular de la licencia de urbanizacién haya ejecutado. la totalidad de las obras contempladas en la misma y
entregado y dotado las cesiones correspondientes. i

()

Articulo 599. Planes parciales. Los Planes Parciales tendran en cuenta las sfgﬁfenies condiciones de transicion:

()

5. Planes Parciales adoptados. Los planes parciales adoptados antes de la fecha de entrada en #fgencia del
presente Plan, mantendrén el régimen normativo corresppndiente a clasificacion del suelo, normas de usos,
tratamiento, normas volumétiicas y demé&s disposiciones |contenidas en el respectivo acto administrativo de

adopcion.”
(Lo resaltado fuera de texto)

En atencion a lo anteriormente expuesto, se concluye que las normas aplicables al predio objeto de
consulta son las contenidas en los Decretos Distritales 595 de 2009 y 327 de 2004, asi como en la

Resolucién No. 14-4-0784 de 2014.

uso

En relacion con su consulta especifica sobre el uso de COMERCIO Y SERVICIOS TIPO | — TIPO DE
COMERCIO PERMITIDO - SUPERMERCADO, clasificados estos como comercio de escala zonal ylo
vecinal, el numeral 9.4 del articulo 9 de la Resolucion No. 14-4-0784 del 14 de mayo de 2014 establece lo

siguiente:

"ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para el desarrollo URBANIZACION EL
ENSUENO ETAPAS A, B Y C, las siguientes normas genereﬁes y especificas, de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto Distrital 595 de 2009 y 327 de 2004 y aquellas que Ig complementan, asi:

(...)
9.4. NORMAS URBANISTICAS.

9.4.1. Usos
Manzanas Area de Actividad Usos Principal Uso Complementario
: Vivienda, comercio zonal y
vecinal, servicios y
A dotacionales de escala
rea urbana integral i . vecinal, zonal y urbana,
Manzana MZ. 1 zona muiltiple Comercio mefropolitano - o e cohdicienat

establecidas en el cuadro
anexo N° 2 del Decreto
Distrital 190 de 2004.

Dotacional de  escala
vecinal, zonal, urbana y4* *™ * e

Area urbana integral B
Mapzanaced zona multiple Corperciode escala zcuf'ral condiciones estabiewg

en el ‘cuadro anexo
del Decreto D:sfntamo
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de 2004,
Dotacional de escala

urbana y metropolitana

con__las __ condiciones

Manzana MZ. 3 Area_urbana integral | Dotacional de escala zonal | establecidas en el
Lotes 1y 2 zona multiple ¥ vecinal cuadro anexo N° 2 y en

el _articulo 263 del
Decreto Distrital 190 de
2004. :

Comercio, servicios y
dotacionales de escala
urbana, zonal y vecinal, de
Manzanas MZ.4, MZ. 5, | Area urbana integral Vivienda VIS acuerdo con las

MZ 6yMZ. 7 zona multiple condiciones establecidas
en el cuadro anexo N° 2

del Decreto Distrital 190
de 2004.

o B v Dotacional equipamiento
1T . colectivo cultural  y
s 4 educativo de  escala

1 & F47 L 3N urbana, con las
Manzana MZ. 10 b f‘riz‘n%ﬁfr;; rrn!egra! ‘5:;;2?”3" dbigscala zbRaly condiciones establecidas
51 M3 9 ¥ P ; ! en el cuadro anexo N° 2 y

en el articulo 263 del
tof AR bRl ; B3 e Decreto Distrital 190 de
| - ) 2004.

LW B
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Los usos que no se encuenrrin as:gnadps en eﬁDecrercr'SQS e 2009 y en la presente Resolucion, estan prohibidos.

Cuando se desarrollen usos complementarios en la manzana 3, se debera cumplir con el porcentaje minimo de area
util para Vivienda de Interés Social, y en particular el uso adicional de vivienda debera cumplir con el estandar
minimo de 4 m2 de zona verde por habitante.”

(Lo resaltado fuera de texto)

En consecuencia, y de conformidad con el analisis normativo efectuado, se establece que el Lote No. 2
(Dotacional Vendible), Manzana 3, Etapa B de la Urbanizacién El Ensuefio Etapas A, B y C, admite
exclusivamente.usos dotacionales, de acuerdo con las escalas previstas en el numeral 9.4 del articulo 9 de
la Resolucién No. 14-4-0784 del 14 de mayo de 2014.

En tal sentido, el uso Comercio y Servicios Tipo | — Tipo de comercio permitido - Supermercado, no
se encuentra permitido para el predm objeto de consulta, razén por'la cual no es viable su desarrollo en

dicho inmueble.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, 12 expedicién de este concepto no otorga derechos ni abligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Solo se adquiere el derecho a desarroliar
un usa permitido una vez camphctas ma‘egralmente Ia§ obhgacrones normatrvas generales y especificas, y previa obtencion de la

correspondiente licencia®™ + * = 4" < © ! i
| SRR (i R |

Este concepto se expide con base en Ia informacién sumlmstrada por el sohcttante la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejarérsm efecto eI contenido del mismo.
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