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En atencion a su solicitud, me permito informarles que del conformidad con el De 0Lreto Distrital 555 gel 29 de diciembrie

de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Flan dfel Ordenamiento Terri"orial de Bogptd D|C.” el predi
presenta la siguiente estructura normativa: d ‘ | : |

Respetados Sefores:

3
[
Q
o
()

ZONIFICAGION |
| DIRECCION ACTUAL: CL 64 120 45 LC 02 7 CHIF?F': ;AAAOOSUUXI%! _
LOCALIDAD: ENGATIVA ‘ : BAF{ﬁio: ENGATIVA Z é)NA URBANA ‘ ;
UPL: 10 - ENGATIVA Decreto: 555 de 2021 L !
E Area de Actividad: AAERAE (Estructurante) ' ii Zona: Re@:eptofa de actividades econpmicas.
Sistema de Movilidad: ggnsf;?;tdeag :ﬂc;s”iaac\i,clna[a Inrgjll':l:e;:' Arerg) Tratamielfltp: Renovacién (R).

Por otro lado, el predio se encuentra en zona de influencid indirecta aeroportuatia del aeropuerto el{Dorado.
ey [ ]

También, el predio no ha hecho parte de un planteamiepto urbanistico, razén per I3 cual, el preflio e considerad

predio Urbanizable no Urbanizado siendo aplicables las dlspos|0|ones contemdas para el Tratamiento Urpanistico d

Desarrollo. En este sentido, los usos mencionados en el p'esente documento le serén aplicables una vez cumplidas |a

obligaciones generadas del proceso de urbanizacion. 1 - ' ?

wwo

L2}

De igual manera, el predio se encuentra al interior del afea de} pI‘OtECClOH |de| entorno patrimonial| correspondiente a
cien (100) metros lineales a partir del limite de los Bienes| de interés |cu| ural del Grupo Urbano |y del Grupe
Arquitecténico Nivel 1, conforme se definen en el Mapa| CU-3 “Estructura I!ntegradc_) a de Patrimgnios” Al respecta,
cualquier intervencion, serd sometida a aprobacion del Instituto Dlstnital de Patrimonio Cultural previoia su

licenciamiento respectivo. [ : | ‘

w

i | . | l
Finalmente, el predio se encuentra dentro de la Delimitacjon de la Actuacion E ,tratég ca N° 8 — Distrito Aeroportuario
Engativa, adoptada mediante el Decreto Distrital 290 del 26 de|agosto de 2024, “Por medio del cual |se adopta /a
Actuacion Estratégica Distrito Aeroportuario Engativd y se d.vcrén otras cﬂsposrc jones”y compiladolen ell Decreto 670
del 27 de diciembre de 2025 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Distrital de Ordenaniento|Tertitorial de
Bogota D.C.". - -
{4 ! |
De acuerdo con el plano N° 1/2 — “Delimitacion y Planteamiento Urbanistico de la Actuacion Estratégica Distrito
Aeroportuario Engativé’, el predio esta ubicado en el AREA DE LICENCIAMIENTO DIRECTO, especificamente en el

Ambito SECTOR B.

Dicho lo anterior, el Articulo 682, Numeral-1 “Condiciones normativas parﬁ:;ctilares 'y alternativas de cumplimiento de
obligaciones urbanisticas en el dmbito de licenciamiento djrecto”, el Decreto 670|del 27 de diciembre de 2025, a |4 letra
indica: : =

=

- 1. Areas de Actividad y Usos del Suelo. Las Areas de Actividad y Usos del Suelo aplicables en el Ambito de
"' ‘Lieenciamiento Directo sefalado en el anexo “22.1. Plaho n.% 1/2, Delimitacion y Rlanteamiento Urbanistico de la
Actuacion Estratégica Distrito Aeroportuario Engativa.” serdn las establecidas en el Decreto Distrital|555 da 2021, o'en
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las normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

(--")
(Articulo 23, Decreto 290 de 2024).

uso:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en funcién de rangos de

tamario del area construida y sus condiciones de localizacién y
estén sujetos
mitigacién de impactos ambientales (Articulo
movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacién o reconocimiento de los usos de comercia,

de implantacién. Adicionalmente, los usos del suelo |

a las acciones de mitigacion de impactas urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de
245 — Decreto 555 de 2021) y -acciones de mitigacién de impactos de

ol interesado debera auto declarar ante la autoridad

ambiental |a eleccién de cada uno de los aspectos 0 ?::aracteristi:as relacionadas con el ejercicio de la actividad que se
desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021. ;

En relacién con su consulta especiiiéa para los uéos de: DISTRIBUIDORA DE CARNES, clasificado. este como,

Comercio y servicios, Comercios y servicios bésicos!, el art
y

iculo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO

PERMITE siempre gue se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacién ambiental y urbanisticas

asociadas a cada tipologia en los siguientes términos:

«  Tipo 1 (Menor a 500 m2, condicion 15 - Acciones
MA1 y MAS).

e Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, condicion 15 -

de Mitigacién Ambiental, Bajo Impacto Ambiental

Acciones de Mitigacion Ambiental - Bajo Impacto

Ambiental MA1 y MAS / Acciones de Mitigacién Urbanistica MU1 y MU3). ‘

CONDICIONES:

15. En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten pa queaderos Gnicamente subterraneos.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: T

Todos los espacioé donde se dd

sarrollen u

IPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 y MA8

deberan cumplir con los estandares

=

T
sos del suelo,

Amortiguamiento

contaminacién luminica cuando

MA1 .| Control del ruido de ruido maximos permitidos, defacuerdo a la Resolucién Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modiﬁqUe osustituya, | | : a3
Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
i y. espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
Areas de S o 3 3 > < s
MAS paisajisticas orientadas a la siebra de arboles o gonstruccion de barreras ambientales que

mitiguen impactos gomo emisianes atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
olinden con humedales..

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS

Zonas de Transicion. CION: - 4
Construccién de 4reas | Para el uso dotacional, ¢

X

MU1

mercig y servicios — edificaciones nuevas

TIPO DE MITIGACION URBANISTICA MU1 y MU3.

ey

y ampliaciones: Esta

1 Comercios y servicios bdsicos. Corresponden a los locales cuya
directamente accesibles a la clientela, incluyendo las superficies destin
un fercio (%) del drea construida en el uso comercial y de servicios,

restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidad y destreza y los establecimientos para venta y sew{% BA%:
L

bicicletas, patinetas o vehiculos de micromovilidad.

actividad principal es el intercambio de bienes y servicios
adas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores a
Se incluyen en eésta categoria los servicios de parqUeaAde® == o
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de ftransicion funcional

su conectividad con la
estructura urbana de la

espera, puntos:de control, etc

al aire'libre, descubier

zona de transicion debera ser a y al exterior, salvo en: A.|proyectes de
entre el espacio publico | ampliaciones que demuestrella imposibilidad de construirlas y B. edificacidnes en tratamientos
y el privado, destinado | de renovacién urbana, consolidacion y sectores c solidaaos; para est@s casp$, se podra
al transito y | proponer una zona de transicion aliirfaterior de la| edi icaciénﬂ en el primer piso y| darantizando
permanencia de | Unicamente, lo siguiente: 1. Aglomeragion total de personas) al interior de la edificacidn y 2 Lano
peatones, garantizando | ocupacién del espacio publicg para actividades derivadas de Ib edificacion como cdlas, zonas: de

y 3. La libre circulacion de peatones.

ampliaciones: El

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas ly

ciudad. area de transicion debe ser descubierta, salvo que se|requiera cubrir parciajmenta para eféctos
de la proteccion de los peatopes méaximo hasta el|30% del espacio de transicion; dicha cubierta
se debe construir con elementos livianos y transparentes como marqudsinas |a elementos
similares. En todo caso, las|luces Fermitidas entre los apoyos estructurales deberan ser las
minimas requeridas por el dispfio estructural y debe generar una altura libre minima de cinco (5)
metros. L B anif | .
Para el uso dotacional y cdmercio v servicios - e ificaciones nuevas v ampliaciones: El
espacio de transicion debera Iccalizta_ﬁse de-manera ¢onexa y directa a los acce{s y salidas
peatonales de manera proporgional al flujo. peatonal que el acceso o salida gdnere.
Para el Uso dotacional y.cgmercio y servicios - elificaciones nuevas ly|amgliaciones: E|
espacio de transicién debera Ipcalizarse de manera articulada en términos furcionales y formales
con los elementos del espatio pﬂl?liq:o circundante. |Deberd tener accesq direcid desde los
elementos del espacio publicy. Para terrenos inclinados o proyectos con diferentes niveles se

podran utilizar soluciones en d

iferentes niveles, garantizando siempre el transi

e y funcional

de personas entre el es liblicoy el area de tr esible.
' CONDICION DE TAMANGO R L =
‘| Para el uso dotacional edlftcaciones nuevas y ampliaciones so | dotacional,-
edificaciones nuevas y ampliaciones: El tamafio del espacio de transicic‘»’nl dependera de la
aplicacion del indicador del 0,90 m2 pgjr peaton en momentos de mayor aflugncia. El|nimero de
usuarios sera determinado porj el estudio de movilidad pertinente. } |
Para el uso de comercio y servicios - edificaciones nuevas: El tamafio de| gspacio de
transicion, serd el resultado dgl area gue resulte mayor entre el 5% del area del usd propuesto o
el 8% del area (itil del predio en el uso. d 1
Para el uso de comercio y Servicios - ampliaciones: El tamano del espadio de fransicion en
comercios y servicios con un drea total construida en el uso mayor a 2.000 m}l ya gea individual
o aglomerada; debera ser de minimo el 5% del &rea construida a ampliar. Lalanterior|area, debe
ser adicional a los espacios lifires existentes, que en todo caso deben ser igu?&es D mayores al
8% del area util del |
[CONDICION FISIGA™— T f
Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliacignes:
areas de transicion deberan cymplir con los lineamientads para plazoletas des¢ritos en el capitulo
de renaturalizacién y reverde cimiento del sistema de esp%[r):io publico, geatonal|y para el
encuentro L] | |
Para el uso dotacional, comercio y servicios edifiqacione‘ nuevas y ampliacjones: En el
marco de la politica de reverdéF:imien}to’ de Bogota, el eppacio e fransicion pedra contemplar un
diseno paisajistico que permjta la implementacion de elementos naturales (arporizacién vy
pradizacion), en un maximo del 20% de la superficie total del 4rea de transicion,| segin' los
criterios establecidos en el capjtulo de l‘geﬁaturalizacidn reverdecimiento del sistema de espacio
publico peatonal y para el enc entro, No obstante, estq zona de transicién ng debera obstruir la
aglomeracion y transito libre de personas, el resto da la suzerﬁcie, deberd ser dura, con un
disefio unificado e integrado don el espacio piiblico circundante, que garantice la ontinuidad
visual, formal, funcional y de cifeulacién| a nivel del paattn con Pos-eiememos Hel espacio plblico
circundante. p i Al a]
Para el uso dotacional, comercio ¥ servicios - ei if[qaoiones nuevas |y amp'iaciones: E
objetivo de esta area de transicion: es L?ﬁico y exclUsivo para la aglomeracion de ustarios dentrg
del predio y transito libre de peatones, por lo tanto, no se deberan realizar eventos, localizacién deg
estructuras movibles y/o actividades complementarias al uso principal sopre estas areas de
transicion. Debajo de estas afeas se pueden desarrallar sétanos cumpliende las| normas para
sotanos descritas en el presente plan. | = . idAE a 3 | '
Para el uso dotacional, comercio y servicios - eHHi¢aﬁioﬁes nuevas y amplia%iones: Se
podran utilizar medidas de gicienQia del agua, como superficies permeables| ladoguines
ecologicos y demas elemenios que permitan el almagenamiento y direccionamienta del agua
lluvia, lo anterior, sin interrumpir el objetivo principal |del drea de transicidn en cuanto a la
aglomeracién de usuarios al interior del predio y transito|libre de peatones.
Para el uso dotacional, comercio y lservicios - edificaci?es nuevas y| ampl aL:iones: El
- area construida a licenciar, bage del calculo del 4realprivada afecta al Uso piblico, leh licengias
i)
pag. 3
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de construccién en la madalidad de ampliacién, corresponde al area ampliada y en licencias de
construccion en la modalidad de obral nueva corresponde a a totalidad del area a construir.

MU3

Operacion completa al
interior. Destinacion de
areas ~ operativas Y
funcionales para cargue

y descargue,
acumulacion de
vehiculos, parqueo
temporal

maniobrabilidad
vehicular, con operacion
completa al interior de la
edificaciéon o espacio
que desarrolla el uso,
que no obstruya Ila
funcién  del  espacio
publico.

CONDICIONFiSICA 8~ =~

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, seqgln el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacién del
proyecto se debe garantizar el buen stado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de lo
gue determine el estudio/de movilidad|

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacigh - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nueyas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro
del predio, sin generar colas sobre ellespacio publico y/o vias publicas. :

Para el uso dotacional, de comefcio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacidn - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de
colas de vehiculos que ingresan &l estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que | .
desarrollan el uso, deben ubicarse al|interior del predio.

Para el uso dotacional, de comelcio y servicios e ‘industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacidn - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: No se permite en ningdn caso generar bahias de
estacionamiento anexas a la via publica. g

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacian - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se
podran aprobar soluciones de moviligad planteando la utilizacién del espacio publico a través de
tineles, vias deprimidas, entre otrgs. En estos casos, se debera obtener la correspondiente
licencia de intervencion y ocupacion|del espacio publico o celebrar el convenio correspondiente
con la autoridad administradora deél espacio publico. En todo caso 1a circulacion peatonal

predominara y debera tener prelacion. 2

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, [la expedicién de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos cohferidos mediante licencias que estén vigentes o que
hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555
de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones
normativas generales y especificas, y previa obtencién de la cofrespondiente licencia”. 1

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sip efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

aB(RG: AUX. DAVID POVEDAIDRAES =—= —
§D: ARQ. EDISON MOM%
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