CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTAKIO
NIT: 51.630.853-4

. Area de Actividad: AAERVIS (Estructurante)

Bogota D.C., 19 MAR 'I_[m

Sefores:

UDI SERVICES COLOMBIA S.A.S
juancamilo.hurtado@fribudevelopers.com
La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE NORMA CU3-26-1443

Respetados Sefiores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de co
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision gen

Curaduria Urbana No 3 de Bogota D.C [ Salida
Fecha: 19/03/2026 8:4354a. m.

Salida VUR No: 26-3-07230

Conceptn: 261443

Tipo Documento: Concepte de Norma

nformidad con el Decreto Djstrita[ 555 gel 29
eral del Plan de Ordenamignto Territorial de

Bogota D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa: '

ZONIFICACION [| @ =
$1RECCION ACTUAL: KR 6 B 113 71 / AK 7 113 | cpiip. Ap 01 01X MWW | AAAOTOTXMUH |
| LOCALIDAD: USAQUEN : URBANIZACION: SANTA BARBARA ALTA
| UPL: USAQUEN Decreto: 555 de 2021 - Anexo 5.1 Decreto 670 de 2025 | |

Zona: Receptora de Vivienda de Irjterés Social | |

Con frente o costado a malla vial Tra

arterial construida.

Sistema de Movilidad:

tamiento: Consolidacion (C/6)

Usos:

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD &
de rangos de tamafo del area construida y sus condi
Adicionalmente, estan sujetos a las acciones de mitigacio
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacién de impactos
2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Artic

Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamien
localizacién e implantacién de equipamientos y estandares dfs
Decreto 555 de 2021). La clasificacion de estos equipamier
Decreto 555 de 2021). ]

Para la implantacién o reconocimiento de los-usos dotacionz
debera auto declarar ante |la autoridad ambiental la eleccion d

~—relacionadasTon el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definig

“STRUCTURANTE, se establecen en fu
ciones de localizacion y de implanta
n de impactos urbanisticos (Articulo 2
ambientales (Articulo 245 — Decreto 58
sulo 250 — Decreto 555 de 2021).

e calidad espacial (Articulo 172, 173 y. 1
tos se encuentra dada en el (Articulo

lles.y-de comercio y-servicios, el intere
e cada uno de los aspectos o caracteris

ncién

cion.

48 —

5 de

los seguin su area construida, condiciongs de

74—
94 —

ticas
o0 en

la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021. Para el caso del uso industrial, la clasificacion estara

dada segtin el articulo de clasificacion del uso industrial (Articylo 238 Decreto 555 de 2021 ).

En relacién con su consulta especifica para los uses de VIVIENDA MULTIFAMILIARf, COMERC

oY

SERVICIOS en el AREA DE ACTIVIDAD (ESTRUCTURANTE) el articulo 243, Decreto 555 de 2021 “Usos

permitidos por drea de actividad”, permite los que a continua

las condiciones y acciones de mitigacion asociadas a cada usg, en los siguientes términos:

cion se mencionan, siempre que cumpls

con
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NIT: 51.630.853-4

URADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO

AREA DE ACTIVIDAD

(Libro 4, Parte 2, Titulo 2).

us0 ESTRUCTURANTE _
RESIDENCIAL B3k 2 ¢ e
Se debera cumplir con las 1M6§
normas de construccion y :
ey e UL AMILIAR 56 OLECHIN MU3
Decreto Distrital 670 de 2025 MA1
MAS

Area construida en el uso en
m2 por predio

uso TIPO1 | TIPO2 | TIPO3
4 Menora | Entre | Mayora
500 500y 4.000
4.000
c 26 c
15 15 6, 15
B MU1 MU1
MU3 MuU2
: MU3
COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS|(TIPO 3 — NO PERMITIDO) | BIA [AIA | BIA [AIA | BIA [AIA
MA1MAT[MA1TMATIMATMA1
MASB MA2(MABMA2|MA8B MA2
VA3 MA3 MA3
MAY7 MA7 MA7
MAS A8 VA8
c C C
MU3 Mu2
MU3
SERVICIOS DE OFICINAS Y SERVICIOS DE HOSPEDAJE|BIA |AIA|BIA |AIA| BIA |AIA
(PERMITIDO) MA1 MA1[MATMATIMA1 MA1
: MAS8 MAZ|{MAB MA2|MAS MA2
. MA3 MA3 VIA3
MAT MA7 IMAT
MAS 8 MAB
c ] (63
9,16 4,9 16 | 4,9,16
MU MU1
COMERCIO Y SERVICIOS MU3 MS%
: - M
SERVICIOS AL AUTGMOVIL (PERMITIDO) BIA [AIA | BIA [AIA | BIA [AA
MA1 [MA1[MA1 MAT|IMA1T MA1
MAS [MA2(MA8 MAZ2|MAS MAZ
MA3 MA3 IMA3
£ MA7Y MA7 MA7
g MAS IMAS8 A8
c Cc C
1 G, Sgalag
MU1 MU1
MU3 Mu2
i MU3
SERVICIOS ESPECIALES (PERMITIDD) BIA |AIA | BIA |AIA [ BIA |AIA
MA1 [MA1|MA1T MA1[MA1 MA1
MAS [MAZ{MA8 [MA2|MAS MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MAT|
MAS8 IMAS A8
Cc C Cc
22 22 22
SERVICIOS LOGISTICOS (PERMITIDO) i mgg
BIA |AIA | BIA |AIA [ BIA |AIA
MA1 MA1|MATMA1|MA1MA1
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

“Sectores incompatibles con el uso residencial’.

MAS8 [MAZ|MAS IMA2|MAS VA2
A3 A3 A3
A7 AT AT
A8 VIAB A8
Convenciones:
P: Uso Principal.
C: Uso Complementario.
R: Uso Restringido.
1, 2, 3, 4...: Condiciones.
MU: Acciones de mitigacion de impactes urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.
MA: Acciones de mitigacién de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes.
BIA: Bajo Impacto Ambiental.
AIA: Alto Impacto Ambiental.
*: Uso no sujeto a los tipos por drea construida. Aplican |las demas normas de usos y edificabilidad.
CONDICIONES: i :
Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar Jusos diferentes en el piso de acceso frente a la alle,
1 seguin las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicion no se exige para Bienes de Interés Cultural
del grupo arquitectdnico, ni para los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan ¢como

Se permite en predios con frente a la malla vial arferial const
los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se pe
uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y
“Actuacion de manzana" o “Plan Vecinos'.

rmite en edificaciones disefiadas y| construidas pa
Renovacion Urbana, y en Mejoramiento Integr

ruida, asi como en manzanas comerciales previstas en

ra el
al en

Se permite en predios con frente la malla vial arterial cons
5 distancia de 100 metros de la via arterial, asi como en
urbanisticos aprobados. :

truida y las vias que en ella desembocan, hastd

manzanas comerciales previstas en los proyectos

una

De mas de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten unicam
peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte
De mas de 15.000 m2, se permiten unicamente cuando ten
6 las estaciones de los sistemas de transporte de alta y. medi

publicas o privadas. Asi mismo, se debe crganizar |a oferta
den continuidad al entramado vial y de espacios publicos per

servicios del Sistema del Cuidado y Servicios Sociales, los cuales pueden ser prestados por parte de entid

ente cuando tengan acceso directo/o'mediante en

de alta y media capacidad.

an aceeso directo o mediante enlaces peatonales
capacidad, destinando el 10% del 4rea constru

alrededor de areas privadas afectas al uso publicg

metrales, a modo de espacio comercial a cielo abigrto.

aces

con
da a
ades
que

Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de
Diagnéstico Automotor de clasificacion C y D, se permiten en

servicio especializadas (electrolineras) y Centr
predios con frente a |a malla vial arterial construid

s de
a.

11 Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades economicas previstos gn el
Cédigo de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas concordantes o re lamentarias.
15 En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos dnicamente subterraneos.

No se permite el uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten inicamente|los existentes

en el

16 marco de las normas urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de construccién con el uso del suelo
autorizado. ; : |
22 No se permite en inmuebles de interés cultural, a-no ser que sea el uso original propuesto para éste.

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aerop
Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos ¢
25 de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil.
En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aerop
Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciones de
Aeronautica Civil. :

lerto El Dorado, sefialada en el mapa de Area
le reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigs

mitigacion de impactos por ruido,f que establez

uerto El Dorado, sefalada en el j'napa de Areas de

5 de
acion

ta la

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 69

EDIFICABILIDAD

1. indice de Construccién Base: Factor numérico que mul

resultado el area construida en un proyecto urbanistico o grquitectdnico a la cual podra acceder

predio sin el pago de obligaciones urbanisticas para el caso d

renovacion urbana, consolidacién, mejoramiento integral y conservacion. En el tratamiento urbanistig

desarrollo, corresponde con el area a que tiene derecho |
participacion en cargas locales.

5 de 2021.

tiplicado por el area de terreno arroja «
e aquellos localizados en los tratamienta

0s propietarios en forma proporcional

;0mo
cada
s de
o de
a su

pég, 3
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NIT: 51.630.853-4

|

51

2. indice de Construccion Efectivo: Es el factor num
toncreta el proyecto urbanistico o arquitectonico en las lig
!econocimiento, sobre el area de terreno o el area neta ur

3. indice de Construccién Adicional: Equivale a la dife
indice de construccion base. ' =

4. Area Construida para el calculo de obligacidnes el
efactos del calculo del indice de construccion efectivo y

srico resultante de dividir el area construida que
encias urbanisticas o en el acto administrativo de
banizable, segun el tratamiento urbanistico.

‘encia entre el indice de construccion efectivo y el

ncentivos urbanisticos por edificabilidad. Para
de las obligaciones urbanisticas correspondientes

a cesiones de suelo o compensaciones, de equipam
inmobiliarios VIS y VIP, el area construida es la parte edi
de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta,
instalaciones mecanicas, depositos que se encuentren €
habitables, y que a su vez no colinden con unidades
estacionamientos y de circulacion vehicular y el area de ¢
como maximo, asi como el area de los estacionam
semisotanos y-sotanos. {

|NDICE DE OCUPACION: RESULTANTE DE CORRECT
INDICES DE CONSTRUCCION
e BASE: Se genera para proyectos que no superer
. EFECTI\{O: Resultante de la aplicacion de norma
OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL. TRATAMIENT

« CALCULO DE LA OBLIGACION URBANISTI

ento comunal privado y de drea en productos
ficada que corresponde a la suma de la superficie
areas duras sin cubrir o techar, areas de las
n pisos de la edificacion que no contengan usos
privadas habitables, puntos fijos, el area de los
squipamiento comunal privado ubicada’en un piso
ientos y de circulacién vehicular ubicados en

A ALICACION DE NORMAS VOLUMETRICAS.

el indice de construccion de 1.3. E
s volumétricas.
O CONSOLIDACION

CA DE CESION EN SUELO PARA ESPACIO

PUBLICO. Para proyectos que se desarrol
consolidacion se deberan tener en cuenta los sig
suelo para espacio publico: :

1. Se generan en proyectos que superan el indice de con
2. La formula para calcular el area a ceder en suelo es:

CS=AT*
donde:

GS = Area a ceder en m2 de suelo.

AT = Area de terreno en m2 de suelo.

‘Fs = Porcentaje para el calculo de la obl
construccion efectivo (ICe) en suelo segl

en bajo las condiciones del tratamiento de
uientes parametros para el calculo de la cesion de

struccion base (IC Base) de 1,3.

Fs,

gacién, de acuerdo con el rango de indice de
n la siguiente tabla:

CONSOLIDA

CION

Calcul

b de obligacion total

IC Efectivo (ICe)

Porcentaje de calciilo para obligacién en'suelo (Fs)

ICe<2

N/A

2<ICe=3

5%

pag. 4
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3<ICes4

0%

ICe > 4

5%

Nota 1. Cuando la cesién de espacio publico a cumplir en
compensar en dinero

Forma de cumplimiento de Ia obligacion urbanistica de

cumplimiento de la obligacion urbanistica definida anteriormente, se hara mediante cesion en sueld

espacio publico en sitio y mediante pago. compensatorio
construccion efectivo.

1. Cesion en suelo para espacio publico en sitio (CSé_)-.
aplicando la siguiente formula:

en dinero, segun el rango de indig

- CSs = (AT * FCep)
Donde:
CSs:rArea a ceder en sitio, en m2 de suelo.
AT: Area de terreno en m2 de suelo. .
FCep: Porcentaje de Cesién en suelo para espacio pyblico en sitio:
CONSOLIDACION |
; 1 Forma de cumplimiento |
IGEecto ey Porcentaje de Cesion en suelo para espacio publico en sitio (FCep)|
ICe<13 N/A :
1,3<ICe=<2 N/A '
2<ICe<3 5%
3<ICe<4 ' 10%
ICe>4 10%

Cuando la cesion de suelo (CSs) sea menor a cuatrocientos
hara a través de pago en dinero al fondo cuenta o el mecanisn
proyectos de proximidad segln la reglamentacion especifica
estratégicas localizadas en zonas deficitarias, de acuerdo con

Vcomp = CSs * Vre
Donde:

Vcomp: valor a compensar por obligagiéon en suelo, en
CSs: Area a ceder en sitio, en m2 de suelo
Vref: Valor de referencia del AT el proyecto al que cq
general por :

la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
compensacion.

k= el valor k se calculara con la siguiente progresivid
por la Secretaria Distrital de Planeacion, en ningun cas

1 Ver Resolucion 2103 del 24 de diciembre de 2024 “Por la cu
y d” establecida en los articulos 318, 327 y 367 del Decreto D

(400) metros cuadrados, el cumplimien
no establecido para tal fin o én especie g
que se haga para las UPL o en actuac
la siguiente formula: '

f*k

pesos (COP)

yrresponde |a obligacion, definido de ma

del ano en el que se realice el pago de

ad. Adicionalmente, podra ser reglamer
50 podra ser inferiora 0,3. 1 |

al se reglamenta la progresividad del fac
istrital 555 de 2021, y el factor de desct,

sitio es inferior a 400 m2 de suelo se puede

cesion en suelo para espacio ptblico. El

para
e de

El cumplimiento de la cesion se determinara

to se
n los
ones

esta

itado

for *k
ento

inera
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CURADORA URBANA 3
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| NIT: 51.630.853-4

a. Hasta el 31 de diciembre de 2024 asi: k=0,30
b. Hasta el 31 de diciembre de 2027 asi: k=0,50
c. Desde el 1 de enero de 2028 asi: k=0,80

2. Pago compensatorio en Dinero (PD). El pago compensatorio se efectuara al fondo cuenta o el

mecanismo establecido para tal fin, de acuerdo con el art
con pago compensatorio en dinero tendran que aplicar la

culo precedente los proyectos que deban cumplir
siguiente formula: i

PD = (AT* Fd)iVref'd

Donde:
PD: Valor pago compensatorio en dinero en peso

AT: Area del terreno en m2 de suelo Vref:
corresponde la obligacion, definido de manera g
Catastro Distrital, del afio en el que se realice el p

Fd: Porcentaje de calculo para pago compensato

d= el valor d se calculara de acuerdo con la
Adicionalmente, podra ser reglamentado por la §
podra ser inferior a 0,25.

a. Hasta el 31 de diciembre de 2024 asi: d=0,25
b. Hasta el 31 de diciembre de 2027 asi: d=0,45
~c. Desde el 1 de enero de 2028 asi: d=0,75

5 (COP)

/alor de referencia del AT el proyecto al que
ago de esta compensacion.

io en dinerb, segln la siguiente tabla

progresividad que se muestra a continuacion.
ecretaria Distrital de Planeacion, en ningln caso

CONSOLIDACION :
- Forma de cumplimiento
IC Efeqtivol(ICe) Porcentaje para pago compensatoria en dinero (Fd)
ICe<13 $ N/A e
1,3<ICe=<4 1 N/A
ICe>4 5%

o establecido en el Anexo 5 “Manual de Normas

| a cesion de suelo en sitio debera dar cumplimiento a
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos’ que forma
comunes sobre condiciones de cesiones para espacio pu

Para la liguidacion de las cargas se debera consultar el
licenciamiento en el IDECA o el sistema gue haga sus ve

Cuando el Area de Terreno sea el resultado del englobe
compensar en dinero se tomara el mayor valor de refere

e OBLIGACION URBANISTICA RELACION
INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA PLU

arte del presente Plan, respecto de las normas
lico. :

alor de referencia del predio o predios objeto de
es. -

e uno o varios predios, para el célculo del valor a
cia.

DA CON LAS REDES LOCALES E
JAL, ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

publicos, y sus obras relacionadas, asi-como

SANITARIO. Corresponde a la construccion de redes secundarias y locales de los servicios

la construccién del sistema de drenaje pluvial

establecido en el articulo 4 del Decreto Distrital 506
cumplimiento de la obligacion urbanistica de cesion en su

de 2023, en lo relacionado con la forma de
elo para espacio publico™ .

pag. 6
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sostenible, asi:

1. Los proyectos que se desarrollen bajo las condiciones del|tratamiento de consolidacion, que superen el
indice basico de 1,3 deberan cumplir con esta obligacién, con|base en la siguiente férmula: |

\

OSP: CS * Vref * 0,064
Donde:

OSP: Obligacién urbanistica relacionada con las redes locales e infraestructura del sistema pluvial,
acueducto y alcantarillado '

CS: Area a ceder en m2 de suelo definida en el articulo de calculo de la obligacion urbanistica de
cesion en suelo para espacio publico.

Vref: Valor de referencia del AT el proyecto al que corresponde la obligacion, definido de manera
general por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, del afo en el que se realjce el

pago de esta compensacion.

Cuando el Area de Terreno sea el resultado del englobe de uno o varios predios, para el calculo del valor a
compensar en dinero se tomara el mayor valor de referencia. :

. OBLIGACIQN DE DESTINAR PORCIONES DE SUELO A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL O PRIORITARIO O SU EQUIVALENTE EN METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION. Los proyectos desarrollados bajos las condiciones del tratamiento de
consolidacién podran acceder a la edificabilidad adigional por encima del indice| base, siempre y
cuando se cumpla con las siguientes condiciones:

1. Porcentajes para el cumplimiento de a obligacion VIP / VIS

TCONSOLIDACION !
IC Efectivo (Ice) ] Oblighcién VIPVIS '
[Ce<3 N/A ;
3<ICe<4 - 5% VIP 6 10%VIS
[Ce>4 6% VIP.0 12% VIS

2. Progresividad en el cumplimiento de la destinar porciones de suelo a la construccion de vivienda
de interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccion. En proyectos
de consolidacion el porcentaje obligatorio para VIS y VIP que permiten acceder a la edificabilidad adicional
se calculara teniendo en cuenta los siguientes parametros: -

g - [ CONSOLIDACION ; |
IC Efectivo (ICe) HASTA EL 31/12/2027 Desde el 01/01/2028 en adelante
ICe=13 N/A '
1,3<ICe=2 N/A
Ealles N/A Se debe cumplir la totalidad de la
3<ICes4 2,5% VIP 6 6% VIS obligacion
4<ICesb 3% VIP 6 8% VIS

La edificabilidad destinada para VIP/VIS que se concrete en sitio derivada de esta obligacion no sera objeto
del cumplimiento de obligaciones urbanisticas descritas en este capitulo. '

Alternativas para hacer efectivo el cumplimiento de la obligacion de destinar porciones de suelo a

pag; 7
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la construccién de vivienda de interés social o priorit
‘construccion. Los proyectos desarrollados bajos las corn
como alternativas de cumplimiento de esta obligacion las

1. En el mismo proyecto.

ario o su equivalente en metros cuadrados de
diciones del tratamiento de consolidacién tendran
siguientes:

- 9" Mediante el traslado a otra zona localizada dentro de la misma Unidad de Planeamiento Local o en

zonas delimitadas como receptoras de viviend
calificadas o definidas por la Secretaria Distrite
vivienda social o en aguellos proyectos donde se
a los definidos en la obligacion urbanistica sien
Dijstrital de Habitat. :

Para el efecto, el traslado se hara de acuerdo cor

A2=A1
Dénde:

A2: Area construida VIP o VIS segln correspond:
A1: Area construida de VIP o VIS seglin correspo

V1: Valor de referencia del metro cuadrado de
por la Unidad Administrativa Especial de Catastrd

5 de interés social y prioritaric o en las areas
| de Habitat para el desarrolio de proyectos de
concreten porcentajes superiores para VIP o VIS
pre y cuando sean certificados por la Secretaria
la siguiente féormula:

X (VIIV2)

a, trasladada a etro proyecto

nda, a destinar en el proyecto original.

suelo donde se ubica el proyecto original definido

Distrital.

V2: Valor de referencia del metro cuadrado de stelo a donde se traslada la obligacion definida por

la Unidad Administrativa Especial de Catastro Dis
del englobe de uno o varios predios, para el calg
de referencia.

3. En los programas o proyectos que adelanten
compra de derechos fiduciario. Se hara de acu

VrComp= 0,18%/

VrComp: Valor a compensar

strital. Cuando el Area-de Terreno sea el resultado
ulo del valor a trasladar se tomara el mayor valor

las entidades publicas distritales, mediante la
erdo con la siguiente formula:

\C(VIP/VIS)*Vref

AC(VIP/VIS): 4rea total construida destinada a VIP y VIS derivada de Ia obligacion

Vref: Valor de referencia del metro cuadrado de
por la Unidad Administrativa Especial de Catas
resultado del englobe de uno o varios predios,
mayor valor de referencia.

suelo donde se ubica el proyecto original definido
tro Distrital. Cuando el Area de Terreno sea el

para el calculo del valor a trasladar se tomara el

« Obligacién urbanistica para equipamiento piblico. Aplica para proyectos con area de terreno

igual o superior @ 20.000 m2. (N/A).

ALTURA MAXIMA: 6 PISOS
| as alturas maximas de las edificaciones se regulan por |

5. Toda placa cuenta como piso, con las siguientes excef

as siguientes condiciones:

ciones:

pég. 8
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» Soétanos, semisotanos y cubiertas.

e En predios sujetos a los tratamientos de Consolid
proyectar un Nivel Multifuncional destinado a
Equipamiento comunal privado, areas de estaciona
bombas o de mantenimiento, subestaciones eléctric
ylo.depésitos privados, asi como usos habitables
activas. Este nivel no cuenta dentro del nUmero maxi

maxima de la edificacion, ni para el calculo de aislamientos, ni tampoco para la dimension e

en la aplicacion de retrocesos contra espacio pub
edificacion esta sujeta a las limitantes generales de

habitables que se planteen como fachadas activas cuentan como areas construidas para el c:

de indices, obligaciones, estacionamientos, equipam
aplicarse a una o varias edificaciones dentro de un mi

b. Las variaciones volumétricas, como areas bajo cubierta
hacen parte de las areas construidas incluidas en el indice de
c. No se contabilizan dentro de la altura maxima de las ed
chimeneas, remates de cubiertas, puntos fijos, cerramientos
de ascensores, hall de cubierta. Cualguier otro elemento
contabiliza como piso dentro de la altura maxima.

d. Con excepcion de lo dispuesto para terrenos inclinados, e
inclinacion del terreno, la edificacion esta limitada por la altura

e: La altura de la edificacion corresponde a la distancia v

acion o Mejoramiento Integral, se pe

mo de pisos permitidos en el célculo de

ico. No obstante, la altura resultante
altura. En este Nivel Multifuncional, los

ientos y cuartos de acopio. Este nivel g
smo proyecto,

construccion, y se contabilizan como pis

ificaciones los siguientes elementos: du

maxima permitida.

rmite

uno o varios de los siguientes elementos:
amientos y. circulacion vehicular, cuartos de
as, instalaciones técnicas, cuartos de dcopio
previstos para el cumplimiento de fachadas.
altura
xigida
de la

usos

alculo

uede

inclinada, altillos, mansardas y mezanines,

0.

ictos,
tanques, equipos técnicos, sobre-recofridos
adicional no senalado en este parrafp, se:

n todes los puntos de corte sobre |a linga de

ertical medida desde el punto de cruce del

paramento propuesto con la linea de inclinacion del terreno; hasta la parte superior de la placa de cubierta

o Ultimo piso de la edificacion.

ALTURAS POR PISO

A continuacion, se definen las alturas minimas y maximas libres por piso, expresadas en metros:

Uso o area Altura minima libre por Altura maxima Iiﬁre por piso en
piso en metros metros

Residencial 2,30 3,80 R

Comercio y Servicios 2,30 4,20

Areas de estacionamientos en todos los 2,30 4.20

usos

Otros elementos de regulacion:

e La altura minima y maxima libre por piso en metros, corresponde a la medida entre placas.

« Laaltura minima libre por piso en metros aplica para nuevas edificaciones.

e Cuando el proyecto supere la altura maxima libre por

m o 4,20 m adicional (segln el caso), o fraccién de estas dimensiones, se contabilizaran coma

piso, sefalada en |a tabla anterior, cada

3,80
piso

i @m

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-m

il: correspondencia@curaduria3bogota.

com

S

URE

l




CURADORA URBANA 3
AR®. JUANA SANZ MONTANO
| NIT: 51.630.853.4

adicional.

e« Con excepcion de lo dlspuesto para otras
APLICACION DE NORMAS URBANISTICA

actuaciones en edificaciones (SECCION 1.27.
S EN FUNCION DE ACTUACIONES EN

EDIFICACIONES — Anexo 5), en los proyectos en los que se plantea mezcla de usos en un mismo

piso o nivel,
dimensiones.

son aplicables las alturas por
e ANTEJARDINES
Exigencia de antejardines: 5.00 m. (La dimension del a

Para predios esquineros se permite la reduccion del ant
hasta en 2.00 m, empatando con la dimension del anteja

biso - del uso cuyas normas plantean mayores

tejardin sobrerivia peatonal es de 2.00 m.)

cjardin en el lado de mayor dimension del predio
din del lote vecino en una lengitud de fachada po

menor a 3.00 m. Por otra parte, los predios con licencia de construccion previa, en los que aprobo

dimensién de antejardin menor o no se exigid antejardm
con dicha disposicion.
« AISLAMIENTO POSTERIOR

s Se exige el aislamiento posterior desde el nivel del t
empate previsto.

» La dimensién minima del aislamiento posterior regla
lindero posterior, y rige como-dimensién minima para |

» Las dimensiones minimas del aislamiento posterior se

por el costado de mayor dimension, continuaran

erreno, placa superior de semisétano, o nivel de

a totalidad del plano de fachada.

establecen asi:

Tratamiento de Consolidacion:

Altura maxima de las edificaciongs.

{ Mapas Nos. CU-5.4.2 a CU-5.4.33.

Dimensién minima del
aislamiento posterior
en metros.

De 4 a 6 pisos

|
r

5.00

No se exige el aislamiento posterior en predios es
corresponda total o parcialmente con el lindero lateral de
_de ocho (8,00) metros, ni tampoco en pr edios cuya ge
localizacion del alslamlento posterior. En tales casos,

aislamientos posteriores o |aterales exigidos a los predios

quineros o medianeros cuyo lindero posterior
su vecino, ni en predios con fondo igual o menor
ometria irregular no permita definir claramente la
se debe resolver el empate volumeétrico con los
vecinos, a traves de patios.

posterior, éste corresponde a un patio en la esquina interior del predio, cuya dimension

En predios esquineros localizados en _tipologia c%ntinua, en los que se exige el aislamiento

¢orresponde a la del aislamiento posterior exiqido por la norma.

Para todos los tratamientos, en las edificaciones cuya dimension de aislamiento posterior supere cuatro

Empates de aislamientos posteriores en el Tratamien

{4, 00) metros, se permiten avances de fachada hasta en (0,50 metros. Estos avances podran utilizar hasta
b1 30% del area de la fachada sobre el aislamiento posterjor.

o de Consolidacién

pag. 10
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En predios que colinden posteriormente con predios en los
Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres

permite prever empate volumétrico con la altura de dichas edificaciones, a partir de cuyo nivel se
aislamiento posterior reglamentario aplicado a la altura maxima de la edificacion. |

Los usos residenciales que se planteen en las areas de empate de aislamientos posteriores deben cu

con las condiciones de ventilacion e iiumina_cién.
« TIPOLOGIA EDIFICATORIA: CONTINUA

» RETROCESOS DE FACHADA CONTRA ESPACIO F

Exigencia y dimensiones de retrocesos de fachada contra

¢ La altura de las edificaciones, en su plano de fachada frente a espacio publico, se regula asi:

que, a la fecha de entrada en vigenc
3) 0 mas pisos, sin aislamiento posteri

UBLICO

espacio publico

Distancia entre el paramento de |

Altura limite de fachada

construccion propuesto y el

* lindero i - Tratamientos de
del predio separado por espacio Consolidacion
publico

25 veces la d
construccién-propu
por espacio publico

Menor o igual a 30 metros

esto y el lindera del predio separado

stancia entre el paramento de

Mayor a 30 metros

No aplica

e A partir de la altura limite de fachada, se exige un unico r
altura restante para alcanzar la altura maxima de la edifica
inferior a cuatro (4,00) :metros. Una vez calculadas |
correspondiente a la altura adicional que alcance la edific
plantearse desde cualquier nivel inferior de la edificacion.

» En los proyectos con mas de una fachada frente a espacio
a cada fachada, en funcién de |a distancia.

« . PATIOS
Exigencia de patios

En el uso residencial, solamente barios, cocinas, depositos 'y

estudios, closets, vestibulos, pasillos, circulaciones, y similares; podran ventilarse por ductos. Los dg

espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al exterio

El patio se exige a partir del nivel en donde se plantea
condiciones de iluminacion y ventilacion.

Dimensionamiento de patios

etroceso con dimension minima de 1/5
cion. Nolse permite retroceso con dimension
altura |imite de fachada y el retrgceso
odra

cion, la dimensién de dicho retroceso

publico, se aplica la regulacion aqui pre

espacios de servicio tales como lavandg
r o a traves de patios.

el uso residencial, a efectos de garar

A

a del
or, se
exige

mplir

de la

vista

rias,

2mas

tizar

dg. 11
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La dimension minima del lado del patio se contabiliza
residencial.

Para los tratamientos de Consolidacion, las dimensiones

desde el nivel a partir del cual se plantea uso

del patio deben permitir localizar en su interior un

¢uadrado, cuyo lado corresponde a 1/3 de la mayor altura de las edificaciones que enmarcan el patio. El

lado minimo no podra ser inferior a tres (3,00) metros.

« CONDICIONES DE VENTILACION E ILUMINAC

Todos los espacios del uso residencial deben ventilarse
hacia el exterior, aislamientos o patios. Cuando esta
depositos y espacios de servicio tales como lavan

ON

e iluminarse naturalmente a través de fachadas
ventilacién no sea posible en bafos, cocinas,
derias, estudios, closets, vestibulos, pasillos,

circulaciones, y similares, se puede plantear ventilacion por ductos, cumpliendo los requisitos tecnicos

establecidos por las normas técnicas, las empresas de sg
en el Plan de Ordenamiento Territorial y sus anexos.

El patio se exige a partir del nivel en donde se plan
condiciones de iluminacién y ventilacién.

» VOLADIZOS
Aplicacion de voladizos
« Se permite voladizo en funcién del perfil vial.
e Se permite voladizo en pisos diferentes del prime

» Se permite voladizo sobre areas existentes de co
y entregadas al distrito capital. j

« No se permite la proyeccion de voladizo sobre cs
elementos de la Estructura Ecolédgica Principal.

Dimensionamiento maximo de voladizos

arvicios publicos domiciliarios y con lo establecido

tea el uso residencial, a efectos de garantizar

0.

ntrol ambiental de la malla vial arterial, ejecutadas

siones publicas para pargues y equipamientos, ni

Perfil vial sobre el cual el Fx

predio presenta frente

edios con antejardin, otras
PAUP, o control ambiental
existente

Menor o igual a 6,00 metros

No se permite

Mayor a 6,00 y hasta 10,00

A aitrs 0,60 metros
Mayor a 10,00 y hasta 15,00 0,80 metros
metros

Mayor a 15,00 y hasta 22,00
metros

1,00 metros

Mayor a 22,00 y malla vial arterial

1,50 metros

Empates de voladizos

pag. 12
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En predios que colinden lateralmente con predios en los que,
Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o mas
se permite prever empate volumeétrico con la altura y dimer
horizontal de fachada no mayor a tres (3,00) metros, 2
reglamentano

Manejo de voladizos
Las fachadas y culatas que se puedan generar en apilcac:l('m

las directrices para el manejo de espacios privados afectos
del Decreto Distrital 5655 de 2021, o la norma que lo modifique,

CUBIERTAS

Las 4reas de cubierta, asi como las terrazas generadas
siguiente regulacion:

Se permite su aprovechamiento para agricultura urbana

a

partir de la cual se permite el vo

adicione o sustituya.

por retracesos y aislamientos, present

de las normas de voladizos, estan suje
al uso publico, establecidas en el articul

a la fecha de entrada en vigencia del Decreto
pisos, con voladizo diferente al reglamer
nsion del voladizo existente, en una lor

itario,
ngitud
adizo

2tas a
0 128

an la

elementos que favorezcan la captura y

almacenamiento de aguas lluvias, jardines, cubiertas verdes, terrazas, zonas de descanso, equipamiento
comunal privado con destinacién a zonas verdes y/o recreativas. ‘
Se permite localizar el hall de cubierta.
e RAMPAS PEATONALES Y ESCALERAS
Las rampas peatonales y escaleras, presentan la siguiente regulacion:
Terreno Sectores con antejardin y APAUP " Sectores sin antejardin
Se permiten rampas y/o escaleras al interior del
paramento de construccion reglamentario, a .
Plano excepcion de las rampas que se proyecten para| Se permiten rampas y/o escaleras al interior del
brindar acceso para personas en condicién de| paramento de construccion reglamentario.
discapacidad, que se pueden localizar desde el |
lindero del predio.
Se permiten rampas ylo escaleras con una L)
ocupacion maxima del 30% del area del :
antejardin, a excepcion de las rampas que se 5 3 i 1
: ! ; Se permiten rampas y/o escaleras al interior del| #
- Inclinado | proyecten para brindar acceso para personas en = : $ P
cordicion=ds. disaRatidsa e e pucdan paramento dg construccién reglamentario.
localizar desde el lindero del predio, y pueden
superar el porcentaje previsto. ‘ (EPEN
Las rampas previstas para el cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de persongs en
condicién de discapacidad, pueden plantearse como parte deljacceso a la edificacion.
Las rampas y escaleras deberan ser objeto de cumplimignto de las normas Técnicas Colombianas
previstas en. el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Reglamento NSR10, o las normas que las adicionen,
modifiquen o sustituyan. s : {
« SOTANOS Y SEMISOTANOS
: .
o . = .
Se permiten sétanos y semisotanos. ,_%
g
bag. 13 (]
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| .
Los sétanos y semisotanos cuentan con la siguiente regu

acion:

SOTANOS

SEMISOTANOS

La plada superior del sotano puede sobresalir del nivel del | La
terreno hasta 0,25 metros. >

1,50 metros del nivel del terreno.

placa superior del semisétano puéde sobresalir hasta

Se permite bajo antejardines y APAUP, siempre y cuando| Se
se puedan garantizar las acciones de renaturalizacion y| se
reverdecimiento y la incorporacién de las coberturas verdes
establecidas en el POT para dichas areas, sujeto a las
condiciones contenidas en los articulos 128 literal b y 154
del Decreto Distrital 555 de 2021. (Ver SECCION 1.7.e.| 4r
Manejo de antejardines). : difl

siempre y cuando se puedan garantizar las acciones de
renaturalizacién y reverdecimiento y la incorporacién de las
coberturas verdes establecidas en el POT para dichas

permite bajo antejardines y APAUP en zonas en donde |
permitan antejardines en nivel diferente del andén,

as. (Ver CAP. SECCION 1.7.d. Antejardines en nivel
rente del'andén).

cedidos como espacio publico.

destinadas a alguno de estos usos cuentan como area construid
estos usos-no aplican en la exclusién para el célculo de porcen
para estacionamientos, prevista en el articulo 390 del Decreto

uso en sus diferentes categorias (Comercio y servicios basicos,

Los antejardines en los cuales se aprueben sétanos o semis6tanos privados, quedan excluidos de la posibilidad de ser

Los sétanos y semisétanos se pueden destinar para estacignamientos, depositos, cuartos de basura, cuarios de
maquinas, areas de equipamiento comunal privado y otros espacjos necesarios para el mantenimiento de la edificacian.

Excepcionalmente, en |as edificaciones para usos de Comercio y|Servicios Tipo 3, Dotacionales tipo 3 e Industria Pesada,
se permite la localizacién de tales usos en sotanos Yy semisEtanos. En los procesos de licenciamiento, las areas

sefialado, aplica a cada uso (Comercio y servicios, dotacional o| industrial), como la sumatoria del area construida en el

al automovil, Servicios especiales, Servicios logisticos o Industria pesada).

, mas no como piso. Asi mismo, las areas destinadas a
jes minimos, maximos y adicionales de area destinada
Distrital 555 de 2021..La clasificacién del Tipo 3 agui

Servicios de oficinas y. servicios de hospedaje, servicios

. CERRAMIENTOS
Cerramiento de antejardines
De conformidad con los articulos 122 numeral 1 literal f

numeral 6, del Decreto 555 de 2021, no se permite el ce
casos:

128 literal b numeral 1, 146 paragrafo 5, y 154
ramiento de antejardines, salvo en los siguientes

« Se permite mantener el cerramiento de antgjardines, en licencias aprobadas con normas

anteriores a |la expedicion del Decreto Distrital 55

5 de 2021.

e Cerramientos provisionales de construecion o para plantas moviles o de produccion de concreto

en obra. (Ver articulo 253 del Decreto Distrital 55

Cerramientos contra zonas verdes y entre zonas libre

Sin perjuicio de las normas aplicables a los antejardines

permiten cerramientos con altura maxima de tres (3,0
minimo el 90% de transparencia.

[Cerramientos contra predios colindantes

| 0s cerramientos contra predios colindantes presentan la

5 de 2021).

s comunales privadas y espacio publico

demas areas privadas afectas al uso publico, se
D) metros, con elementos que garanticen como

siguiente regulacién:

pag. 14
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En predios no construidos, se perrriite el cerramiento cor
obligacién de transparencia. En este cerramiento no se incluy

En areas de aislamientos laterales se permite el cerramient

partir del nivel del aislamiento, sin obligacién de transparencia.

En areas de aislamiento posterior, se permite el cerramie
obligacién de transparencia, salvo que se trate de colindancia

Cerramientos en pisos superiores contra vacios de an
vecinos, vias, parques y/o espacio publico

En areas de cubiertas, asi como en pisos superiores contra
predios vecinos, vias, parques y/o espacio plblico, se perm
1,80 metros, con elementos gue garanticen como minimo el
es obligatoria cuando se deba garantizar que no se generen ¢

metros.

Estos cerramientos no cuentan dentro de la altura maxima
limitantes generales de altura.

Otros cerramientos

Los cerramientos correspondientes a equipamientos, pueden
de calidad espacial previstos en el articulo 174 del Decreto Di

Los cerramientos para los elementos de las estructuras y

Ordenamiento Territorial se establecen en el Decreto Dis

reglamenten, modifiguen o sustituyan.
Cerramientos temporales

La expedicion de las licencias de urbanizacién, parcelacion y
cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las
temporal con altura maxima de 2,50 metros sin obligacion de
incluir el area de antejardin reglamentario.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP :

te el cerramiento con una gltura maxim
0% de fransparencia. Esta transparenc
servidumbres de vista a menos de tres (

de las edificaciones, pero si dentro d

ser definidos en el marco de los estang
strital 555 de 2021.

sistemas generales previstos en el Pla
strital 555 de 2021 y las normas qu

bbras autorizadas. Se permite el cerramy
transparencia. En este cerramiento se p

Areas que se pueden contabilizar como ECP

Areas que nio se pueden
contabilizar como ECP

2]
=]

n altura maxima de tres (3,00) metros sin
e el area de antejardin reglamentario.

o con una altura maxima de 2,50 metros a
nto con altura maxima de 3,50 metros sin
contra zonas verdes.

itejardines, aislamientos, patios, predios

vacios de antejardines, aislamientos, patios,
a de

a no

3.00)

las

ares

n de

e lo

construccion conlleva la autorizacion para el

iento
uede

Antejardines

Zonas verdes

Plazoletas

Areas de disfrute para la comunidad
Areas de acondicionamiento fisico

Areas de estacionamientos
circulacion vehigular
Cuartos de bombas o de
mantenimiento

Subestaciones eléctricas
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|
Salones comunales

Areas de estar

Areas de administracién y porterias
Bafios plblicos 0 comunales
Depodsitos de uso comun

de las areas contabilizables como ECP, a estacionamientos

discapacidad, y vehiculos eléctricos y/o de cero emisione
areas de maniobra.

El porcentaje restante de destinacion de ECP puede corres

otros vehiculos de micro movilidad, vehiculos para personas

Cuartos de acaopio
Shut de basuras
Depositos privados

e« Areas de circulacion para
acceder a las unidades
ponder, ademas privadas

para: bicicletas u
en condicion de
5, asi como sus

Exigencia de equipamiento comunal privado

Los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades
proyectos destinados a usos diferentes al residencial con
deberan prever equipamiento comunal privado, de acuerd

de vivienda que compartan areas comunes, y los
mas de 800 m2 de area construida en el uso,
o con las areas definidas a continuacién:

Exigencia minim

a de ECP

Trats

amientos de Consolidacion

» Hasta 150 viviendas: 6,00 m2
Proyectos de vivienda VIS o
VIP i Mas de 150 viviendas: 8,50

viviendas gue exceda 150 viv

por cada unidad de vivienda.

n2 por cada unidad de vivienda, aplicable al nimero de
endas.

Proyectos de vivienda no

VIS ni VIP 10 m2 por cada 80 m2 de area ¢

onstruida en el uso.

Usos  diferentes al

Residencial 10 m2 por cada 120 m2 de area

construida en el uso.

1. El equipamiente comunal privado debe tener acceso directo de

sde las areas comunes que no sean de uso exclusivo.

2. Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el ca
el uso para cada uno de los usos planteados.

Iculo de ECP se debe realizar sobre el drea construida en

3. En proyectos de uso residencial en las categorias de Vivienda
cinco (5) o mas unidades, que compartan areas comunes,
disposiciones del Decreto Distrital 122 de 2023, y las normas que

Colectiva y Solucienes Habitacionales con Servicios de
se exige equipamiento comunal privado, segdn las
lo adicionen, modifiquen o complementen.

4. No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles
normas del tratamiento de Conservacion, segun lo dispuesto en
2021.

con niveles de intervencién 1, 2 y 3, regulados por las
el numeral 3 del articulo 559 del Decreto Distrital 555 de

5. Cuando se trate del re(so parcial o total de edificaciones
equipamiento comunal privado adicional. (Ver articulo 271 del-Deq

existentes para proyectos de vivienda no se exigira
reto Distrital 555 de 2021).

Destinacién del equipamiento comunal privado

rcentaje minimo del area de 5 3
Raftentaig miriuo debiare Destinacién del ECP
- ECPrexlglda i
40% Zonas Verdes y recreativas en areas libres
20% Servicibs comunales en areas construidas
Puede destinarse a; esfacionamientos para bicicletas u otros vehiculos de
Restante micro movilidad, para pgrsonas en condicion de discapacidad, y sus areas
de maniobra.

NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Bagotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E

-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com
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Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos.

Los estacionamientos en el area urbana de la ciudad debe
sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar din
peatonales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte p

La provisién de estacionamientos para vehiculos motoriz

n responder a las necesidades de mov

blico.

amicas que privilegien los | desplazami

ados particulares que incluye cupos

ilidad
entos

para

motocicletas, tanto privados como de visitantes, se define
atender los porcentajes minimos y maximos establecidos en
donde se localicen. El porcentaje de area destinada a estac
parqueo, maniobra y circulacion vehicular.

a partir de las areas de actividad y ¢
a siguiente tabla de acuerdo con el subs

ieben
sector
zionamientos incluye umcaniente zonas de

EXIGIDO OPCIONAL ’
9 area adicional destinada
{ 4 e : % & axima destinada ara estacionamiento sujeta
Area de % 4rea minima destinada para | 2.4red  maxima P | t
actividad e;tacionamie oS iaabre ol gre 5 | para 'estacmnamlent‘os sobre [ 2 pago  compensatorio
et e e o A el area |construida del | calculado sobre sobre el
catiloda estacﬁon);mien?os proyecto para el calculo de | area construida del proyecto
: estacionamientos para el calculo de
estacionamientos
Estructurante - '
Receptora. de | No se exige un.minimo de area i - 5
vivienda de | destinada a estacionamientos (e Sticii Gl AEREICH
interés social ;

Nota 1: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas en la
del area maxima permitida definida en la misma. Los porce
estacionamiento sujeta a pago compensatorio son adicionales

Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en
mas del 50% del area construida para el calculo de estaciona
VIS y/o VIP que no impidan el desarrollo de fachadas actiy
fachadas con el espacio publico: o en aquellos proyectos en
en zonas que no colinden con espacio plblica, con zonas afe¢
el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones dire

Nota 3. Los porcentajes (%) de area minima, maxima y ad
incluyen dentro del indice de construccién para efectos del ca
ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desarroll

Nota 4.la exigencia de estacionamientos se podra.cum
automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo
como parte del area destinada a estacionamientos.

Nota 5. Los porcentajes (%) de area minima, maxima
establecidos en la tabla anterior podran ser modificados por Ig
plazo del Decreto 555 de 2021, en el marco de la politica de
Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la Secretaria Dis
integral que identifique la necesidad de realizar las mencionad

Nota 6. Cuando se plantee la provisién de numero de cupos
minimos, méaximos y adicionales generados por la aplicacion g
555 de 2021, su area cuenta como area construida para e

tabla anterior se encuentran incluidas d
ntajes (%) de area adicional destinada
a los porcentajes de area maxima perm

superficie en proyectos en los que se de
mientos a usos residenciales de viviend
as o medidas de relaciones directas d

tas al uso publico y en zonas que no im
ctas de las fachadas con el espacio pub

cional destinada a estacionamientos, I
culo de page de cargas urbanisticas y d
do en el proyecto. '

plir utilizando diferentes tibos- de pa
de parqueo gue se genere sera consid

y adicional destinada a estacionami
administracion distrital en el corto y me

trital de Movilidad debera realizar un an
as modificaciones.

de estacionamientos cubiertos superidr
e los articulos 389 y 390 de| Decreto Di
cumplimiento de obligaciones urbanis

l?ada

entro
para.

itida.

2stine

a tipo
e las

los cuales los estacionamientos se localicen

pidan
ico.

10 se
eben

ueo

entos
diano

gestion de la demanda definida en el Plan de

alisis

a los
strital
ticas,
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iap]icables segun cada tratamiento. Los estacionamientos
no se podran ubicar en las areas libres de la edificacion.

Nota 7. Si el area minima exigida para estacionamientd
estacionamiento de vehiculos motorizados, se debera pro

Nota 8. El area construida para el calculo de estacionam
del Decreto Distrital 555 de 2021. No obstante, para la
servicios aplica lo definido en el articulo 10 del Decreto [
complemente o sustituya.

Nota 9. La provision de estacionamientos establecida e
los usos urbanos, consignadas en el articulo 389 del Dec
Comercio y Servicios en la categoria de Servicios de Parg

gue superen las minimos, maximos y adicionales,

s es inferior a la dimensién minima del cupo de
veer un cupo con las dimensiones minimas.

entos corresponde a la definida en el articulo 390
ivienda colectiva‘y soluciones habitacionales con
istrital 122 de 2023, o la norma que lo modifique,

n las normas para estacionamientos asociados a
reto Distrital 555 de 2021, no aplica para el uso de
jueadero.

Nota 10. El pago compensatorio de estacionamientos, contemplado coma excepcion en el paragrafo 2 del

articulo 390A del Decreto Distrital 555 de 2021, se calg
articulo para las areas adicionales destinadas a estaciong

Area construida del proyecto para el calculo de estac
Para efectos del calculo de los porcentajes (%) minimo
estacionamientos, el area construida del proyecto equiv
cubiertas, con exclusion de: .

1 Areas cubiertas para la provision de estacionamientos &
2 Areas construidas de s6tanos y semisétanos.

8.Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero

Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos,
adicionales establecidas en la presente seccion, el a

ula seglin los porcentajes previstos en el mismo
mientos.

onamientos

5, maximos y adicionales de area destinada para

ale a la suma de |a superficie de todas las areas

sociados a los usos urbanos

vara el calculo de las areas minimas, maximas y
rea construida del proyecto para el calculo de

estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual debe incluir el &rea privada definida para cada uno, y

el porcentaje de las demas areas del proyecto que sea
areas privadas del mismo.

equivalente a la participacion de cada uso en las

Pago compensatorio por el porcentaje de area adicional destinada a estacionamientos.

Los desarrollos inmobiliarios que Sobre‘pasen el
estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area adici
pago al fondo compensatorio de estacionamientos.

El pago compensatorio por el area adicional destinada a
el nimero de metros cuadrados adicionales destinados
en este parrafo, por el Valor de referencia definido pg

porcentaje de darea méxima destinada para
onal establecidos anteriormente, deberan efectuar

estacionamientos sera el resultante de multiplicar
a estacionamientos, por los porcentajes definidos
r'la Unidad Administrativa Especial de Catastro

Distrital para el predio donde se realice la actuacion urbanistica, asf:

Hasta el 31 de dicien
8% del valor de rs

Hasta el 31 de diciembre de 2024
5% del valor de referencia

A partir del 1 de enero de 2028

hbre de 2027
10% del valor de referencia

pag. 18
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Nota 1. Los pagos compensatorios seran efectuados al Insti
estard a cargo de su administracién. Los recursos de
estacionamientos se utilizaran para la financiacion y cofinan
conexion al sistema de transporte y proyectos de transporte s
El IDU y la administracion dlstrttal podran reglamentar los pro
compensacion.

Nota 2. No se perrmte el pago compensatorio para los
estacionamientos, salvo en los casos que se especifique parg
en proyectos desarrollados en tratamiento de:mejoramiento in
acceso vehicular a los mismos.

Area minima destinada a estacmnamlentos obligat
micro movilidad

Para el uso residencial, el area minima destinada a estaciq
vehiculos de micro movilidad y sus areas de circulacion, &
viviendas por un (1,00) m2.

Para los usos no residenciales, con un area construida para e
a 100 m2, el area minima destinada a estacionamientos ok
micro movilidad es la resultante de multiplicar un (1,00) m2
célculo de estacionamientos.

El area resultante se puede cumplir en superficie (horizo
empleando alternativas tecnolégicas.

Las areas de estacionamientos previstas en este literal, corr
otros vehiculos de micro movilidad, sefialados en la Circular
Movilidad o la disposicion gue la modifique, complemente o su

El area construida exigida para estacionamientos de biciclet]

coma para su infraestructura complementaria, no cuenta coma area construida para efeeto del calcu

obligaciones urbanisticas:

El area construida utilizada para estacionamientos de biciclet:

coma para su infraestructura complementaria, no cuenta en el
para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decret

El drea construida utilizada para estacionamientos de bicicle

coma para su infraestructura complementaria, puede contg

Privado, coma,parte del porcentaje de destinacion restante.

Se permite la localizacién de estos estacionamientos en e
permite también en ofros niveles; en cuyo caso se debe con

natural o mecanica, que permitan el transito de bicicletas sin if

En los proyectos en los cuales se provean estacionamient

destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de esta

discapacidad, con provision minima de uno (1). Se exceptdan

tuto de Desarrollo Urbano (I’DU), entida

ciacion de proyectos de estacionamient

Cupos accesibles para personas en condicion de ¢

Fondo para el pago Compensatori
ostenible: transporte plblico y no motori
cedimientos de liquidacion y recaudo de
porcentajes de area minima destina

tegral y en aquellos predios sin posibilid
orios de bicicletas u otros vehiculos ¢

ynamientos obligatorios de bicicletas u
s |la resultante de multiplicar el nime

| calculo de estacionamientos igual o su
ligatorios de bicicletas u otros vehiculg

ntal o vertical) o en niveles superpue

esponden a estacicnamientos de bicicle
Externa No. 11 de 2021 de la Secretar
stituya.

célculo de areas minima, maxima y adig
0 Distrital 555 de 2021.

bilizarse dentro del Equipamiento Con

piso de acceso, sotang of semisoétang
tar con rampas y/o superficies de circul
terrumpir las flujos peatonales.

liscapacidad

DS asociados a los usos urbanos, se (
cionamientos para personas|en condicio
de esta disposicion los proyectos con

d que
o de
0s de
zado.
dicha

da a

el Tratamiento Urbanistico de Conservacion,
ad de

e

otros
ro de

berior
s de

par cada 100 m2 de area construida para el

2stos,

tas u
ia de

as y otros vehiculos de micro movilidad, asi

lo de

as u otros vehiculos de micro movilidad, asi

ional

as u otros vehiculos de micro movilidad, asi

nunal

). Se
acion

lebe
n de
LISOS

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-m

ail: correspondencia@curaduria3bogota.




CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

totacionales de salud.

Los espacios habilitados para cupos de estacionamient
deben estar debidamente sefializados con el simbolo i

dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas )

bs para personas en condicion de discapacidad
nternacional de accesibilidad, y cumplir con las
demas normas concordantes. ‘

El 4rea destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de

discapacidad, y sus areas de maniobra, no cuentan en

para estacionamientos, previstas' en el articulo 38€
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de 3

el calculo de areas minima, maxima y adicional
del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
rea estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de

discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabiliz

dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales gue resulten de la aplicacion
cupos adicionales.

Cuando en un proyecto deba preverse minimo, o sea [
debe corresponder al previsto para personas en condici6r

arse dentro del Equipamiento Comunal Privado,
je la exigencia de estacionamientos no generan

lanteado, un (1) cupo de esfacionamiento, este
de discapacidad.

« Estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones

En los proyectos de usos residenciales, de comercio y
provean estacionamientos asociados a los usos urbanos

social y vivienda de interés prioritaria que plantee estg
destinar el 2% del total de cupos habilitades, a cupos de

eléctricos y/o de cero emisiones, con provision minima d
de recarga. :

El porcentaje de exigencia aqui sefialado se aumenta prg

y los proyectos que incluyan vivienda de interes
cionamientos para vehiculos privados, se debe

e uno (1), asi como su respectiva infraestructura

gresivamente en funcion del tipb de proyecto, en

los términos sefialados en el articulo 213 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los- estacionamientos preferenciales para vehiculos e
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las dis
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les mod
demas disposiciones aplicables en esta materia.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos e

éctricos y/o de cero emisiones, asi como 1as
posiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el
ifiquen, adicionen o sustituyan, asi como a las

- instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las disposiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el

Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les mog
demas disposiciones aplicables en esta materia.

El 4rea destinada a la provision de cupos de estacionami

ifiquen, adicionen o sustituyan, asi como a las

entos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o

de cero emisiones, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y

adicional- para estacionamientos, previstas en el articul
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de &

E| 4area destinada a la provision de cupos de estacionami
He cero emisiones, y sus areas de maniobra, puede ¢
Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

b 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
rea estacionamientos exigidos.

entos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o
ontabilizarse dentro del Equipamiento Comunal

servicios y de equipamientos, en los cuales se-

estacionamientos preferenciales para vehiculos

éctricos y/o de cero emisiones, asi como las

g

£

’

C‘f;(‘;'
.
&,
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Las fracciones decimales gue resulten de la apllcac:on de |a exigencia de estacionamientos no gern

cupos adicionales.

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento
estacionamiento para vehiculos eléctricos y/o de cero emisio
estacionamiento para personas en condicion de discapacidad

« Estacionamientos exigidos segtin necesidades de

Adicionalmente al porcentaje de area minima exigida para es
estacionamientos y areas de maniobra al interior del predio
tales como:

Vehiculos de carga, areas de cargue y descargue, Yy
las acciones de mitigacion aplicables.

Coches flinebres.
Ambulancias.
Vehiculos de emergencias y/o bomberos.

El area destinada a la provision de cupos de estacion
funcionamiento, y .sus dreas de maniobra, no cuenta g
estacionamientos, ni hace parte de las areas minima,

estacionamientos, del articulo 389 del Decreto Distrital 55
construida para el célculo de obligaciones urbanisticas o coma

Las regulaciones de estacionamientos en los Bienes de Interée

articulo 339 del Decreto Distrital 555 de 2021 y el Anexo No.

tratamiento de Conservacion”,

El area destinada a la provision de cupos de estacion
funcionamiento, y sus dareas de manicbra, podra estar SUJ
Movilidad.

¢ Medidas de control sobre la operacion de los estac

LLas medidas de control sobre la operacién de los estacionami

El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su opera
vias publicas de conformidad con las acciones de mitigacic
articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi como dg
aprobado por la Secretarfa Distrital de Movilidad, en los casos

Las zonas para la construccion de estacionamientos

estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos y privados| de conexid
Sistema de Transporte, seran los que vincule a esta red la Se¢retaria Distrital de Movilidad.

nes; en estos casos se debe dar priorid

tacionamientes, se deben proveer cupc

para la operacion completa, [en el marco

Buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco

&8s Cultural corresponden a las definidas

asociado a los usos urbanas, no se exi

funcionamiento de los usos

segun las necesidades de funcionami

(5) pasajeros.

amientos exigidos segln necesidade

5 de 2021, ni tampoco cuenta como
1 equipamiento comunal privado.

6 “Manual de normas urbanisticas pa

amientos exigidos segln necesidades
jeta al control de la Secrefaria Distrita

sionamientos

entos son las siguientes:
cion no produzca filas de vehiculos sobr
n de impactos urbanisticos previstas e
2 lo que establezca el estudio de movi
en los que éste aplique.

asociados a usos urbanos y aqu

b

D
omo area construida para el calculo de
maxima 'y adicional para [la” provision de

ieran

ge el
ad al

s de
ento,

de

de

area

en el

ra el

3 de

| de

e las
2n el
idad

ellos
n al

ﬂe
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La disposicion de los cupos para los estacionamie

ntos debera estar delimitada en los planos

correspondientes a las licencias urbanisticas, y demarcada al momento que los estacionamientos sean

abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan
aseguramiento y proteccion de las bicicletas. La verifig
Alcaldias Locales.

e Localizacion de accesos y salidas vehiculares
Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos es

Deben plantearse desde la via con circulacion vehicu
acuerdo a los tipos de calle establecidos en el articulo 15¢

Los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a n
medida desde la finalizacion del radio del sardine! de las
predio no permite el cumplimiento de esta medida, se
posible de las intersecciones.

fEn predios frente a vias de la malla vial arterial, el acceso
siguiente orden jerarquico:

ser provistos de la infraestructura para el
acién de esta exigencia estara a cargo de las
respecto del espacio publico
stan sujetos a la siguiente regulacion:

ar de menor dimension de ancho minimo, de
5.del Decreto Distrital 555 de 2021.

nas de quince (15,00) metros de la interseccion,

intersecciones viales. Ahora bien, si el frente de
debera localizar el acceso a la mayor distancia

o salida vehicular, se debe plantear en virtud de|

Opcion 1 Por via vehicular de la malla vial local o intermedia, existente o proyectada.
5 De no ser posible el cumplimiento de ninguna de|la opcién anterior, el acceso se debe plantear en forma
Opcidén 2 f = :
directa desde |a via arteria. :

Para predios con frente mayor a cincuenta (50,00) metre
arterial, el acceso y/o salida se debe plantear por calza
sefialadas en este manual. La calzada de servicio paralel
los flujos vehiculares al igual que la de las zonas peato
planteada para un acceso predial o de manera conjunta
licenciamiento urbanistico. £

Los predios que cuentan con accesibilidad a través de M
correspondientes, mantendran esta accesibilidad mientrg
licencia original. Cuando se planteen modificaciones a

5,-cuyo (mico frente se localice sobre la malla vial
da de servicio paralela, segun medidas minimas
a debe garantizar la continuidad y conectividad de
nales. La calzada de servicio paralela puede ser
ara el acceso a varios predios gue sean objeto de

alla Vial Arterial, aprobada mediante las licencias
s se conserven las condiciones otorgadas por |a
ichas licencias que impliquen mayor nimero de

cupos de estacionamiento, mayor area destinada para esta actividad, mayor rotacion en el ingreso y salida
de vehiculos, mayores intensidades de usas o adicion de usos gue varien las condiciones de atraccion y

generacion de viajes, les seran aplicables las condicione
establecido en este literal para el otorgamiento de las li

de accesibilidad definidas en el orden jerarquico
ncias urbanisticas, de acuerdo con la aplicacién

de las acciones de mitigacion y lo que se defina en la aplicacion del articulo 250 del Decreto Distrital 555

de 2021.

En predios con frente a vias que tengan la misma dimensjon, el acceso podra plantearse por cualguiera de
ellas, teniendo en cuenta las disposiciones sefialadas anteriormente para la malla vial arterial.

En predios frente a vias de la malla vial Jocal o-intermedi
‘e estacionamientos se regulan asi:

, existentes o proyectadas, los accesos y salidas

pag. 22
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El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destin
interior de los predios es de 2,50 metros para usos resi

Caracteristicas del proyecto

Cupos de estacionamiento de vehiculos motorizados proyectados

Hasta 50 unidades

Mas de 50 un_idédes

Proyecto con frente solo a 1 un
costado de manzana

Se permite un Unico acceso vehicular que
acceso y

cumplira ambas condiciones de
salida.

Se exige el acceso y salida vehiculg
separados.

e

Proyécto frente a 2 o mas | Se permite el ‘acceso y salida |vehicular | Se exige el acceso y salida vehiculgr
costados de manzana separados. separados. Tl
o Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares

residenciales.

En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500
motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma i

de 5,00 metros.

Deben garantizar la continuidad para el libre fransito de los
accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con
accesibilidad para personas en condicion de discapacidad.

s Caracteristicas de los accesos y salidas vehicularg

independiente, con carriles de ancho mi

2S

peatones desde el espacio publico has
las normas que permitan la movilid

Pueden compartir acceso y circulacion con las bicicletas u otros vehiculos de micro movilidad, garantiz

ados para estacienamiento| de vehiculps al

denciales y de 3,00 metros para usos no

cupos de estacionamiento para vehigulos
nimo

a los
ad vy

ando

condiciones seguras para el ingreso y salida de estas medias de transporte. Cuando se planteen mas de
50 cupos para el parqueo de bicicletas, se deberan delimitar los flujos con demarcacidn o segreggcién

fisica, con una dimensién igual o mayor a 1,25 metros.

Para predios con frente igual o superior a 8,00 metros, la dimension de los accesos y salidas vehict

no debe superar el 50% de la fachada, y se debe garantizar

estos.

Se permite compartlr la CIrcuIaCIon para bicicletas u otros vehiculos de micro mowhdad cor
circulaciones peatonales, siempre y cuando se garantice una
adicionales a los minimos exigidos para la circulacién peaton

los demas medios de transporte.

Los accesos y salidas vehiculares, pueden efectuarse m
vehiculos (ascensores y similares). La rampa para salvar el
localizarse en la Franja de paisajismo y para la resiliencia u
peatonal sea constante, de acuerdo con los parametros det
adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023, o la norm

o Dimensiones de los estacionamientos

dimensién igual o mayor a 1,25 metros
al, y que su acceso sea independiente

ediante- rampas y sistemas elevadore

erminados en el Manual de Espacio P
a que lo adicione, modifique o sustituya.

J

lares

gue el acceso peatonal sea independiente a

n las

ibres
al de

s de

desnivel entre la calzada y el andén debera
rbana, de forma que la franja de circulacién

blico

'Estacionamientos de vehiculos motorizados oot
: S
[
) S
" bdg, 23
‘. = _ 3 v URBA
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espacios para automoviles, camperos, camionetas o simil

lLas dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

Tipo de estacionamiento Ancho minimo libre en Largo minimo libre en
Tis _ * metros metros
Para automéviles, camionetas y camperos 2,40 5,00
Para personas en condicién de discapacidad (movilidad 3,70 5,00
reducida)
Para motocicletas 1,00 2,50

La altura libre minima en las areas de estacionamiento de
Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos
escolares o vehiculos escolares de mas de cineo (5) pag
y/o bomberos, y sus areas de maniobras, son las establg
de vehiculo.

Estacionamientos para bicicletas

Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan

be serde 2,30 metros.
de carga y descarga, coches funebres, buses

ajeros., Ambulancias, vehiculos de emergencias
cidas en las condiciones técnicas para cada tipo

seguir las recomendaciones de la guia de

cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion:

Ti Ancho Largo Anch_o cel 'é_r’ea de
ipo de parqueo circulacién 2
(metros)| | (metros)
(metros)
En paralelo con areg de circulacion 0,60 200 1.75
central 2 ;
Intercalados con areas de circulacion
laterales 0;60. il i
Intercalados con areas de mrqu]acmn 0,75 2.00 75
central :
En espiga con area de circulacion central 0,50 1,40 1,00
Dispuestos en vertical ' 0,60 1,25 1,75

Se permite el planteamiento de parqueo en doble nivs
mecanizados, se permiten en el marco de tipologias adop

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacior
el respective fabricante y deberan cumplir las con
funcionamiento.

e« Dimensiones de circulacién y areas de manic
camperos

| as dimensiones de las zonas de maniobra y circulacio

5|, Planteamientos de mas niveles y/o sistemas
tadas por la Secretaria Distrital de Movilidad.

amientos automatizados estan .determinadas por
diciones de seguridad para su instalacion y

ybra para automoviles, camionetas y

n, la inclinacién de las rampas y la altura de los
ares deben cumplir con lo siguiente:

===
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Ancho minimo de la circulacién (metros)
Una crujia Doble crujia

Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y mayor a 4,50 5,00

45 grados de la circulacion

Estacionamientos entre 45 y mayor a 30 grados de la 4 50 4,50

circulacion ; iR
Estacionamientos entre 30 y mayor a.0 grados de la 4,00 4,00

circulacion AT |
Estacionamientos paralelos a la circulacién 4,00 4,00 |

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misn
de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningtin.caso la Z
(4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables e
dimension del area de maniobra se define par el cupo d
conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en g
relacién con los estacionamientos para automoviles, camione
estacionamiento este limjtado en uno o mas costados por col
de ancho se puede tomar desde eje de estos elementos. En
tornado desde borde de la cara de la columna o muro, puede

En las circulaciones el radio de curvatura minimo es de tres (3

Para motocicletas

ona de maniobra puede ser inferior a ¢
n el ancho de los cupos, |la reduccion
e menor ancho. Los anchops fijados ¢
ue se entreguen a la zona|de maniobr
tas y camperos, cuando el ancho del cu
umnas o cualguier tipo de muro, la dime
ningdn caso el ancho minimo libre del
ser inferior a 2,30 metros.

,00) metros.

Ancho de la circulacion
(metros) |

Estacionamientos a 90 (perpendicular) grados de la 2,50
circulacion

Estacionamientos a 60 grados de la circulacion 1,75
Estacionamientos a 45 grados de la circulacion 1,50
Estacionamientos menores a 45 grados o paralelos a la 1,20
circulacién

« Rampas vehiculares

La rampa de acceso debe iniciar su desarrollo a tres (3,
pendiente maxima es de 20%.

El radio de curvatura minimo de una rampa vehicular, es de tr

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén d

para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulaciq

debera tener una pendiente menor o igual a 10%.

Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse:

e Servidumbres de estacionamientos

L P

€s (3,60),metros.
eberé;lbcal'iz-érse en la franja de paisajis
n peatonal sea constante. El vado vehi

5 ,.’. 4 . - - 1
con und pendiente maxima de 6%.
: |

D0) metros hacia el interior 'del predia.

na proporcion en que se incremente el ancho

zuatro
de la
leben
a. En
po de
nsién
cupo,

lL.a

mo y
cular
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\

— gue los vehieulos estacionades en e

 Se permiten servidumbres de maximo un (1) cupo de estacionamiento. No se permiten estacionamientos

en servidumbre horizontal o vertical, para personas en co

Las servidumbres verticales se permiten a traves de du

ndicion de discapacidad.

plicadores. En areas de aislamiento posterior se

permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no exceda la parte superior de la

placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemen

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas
cuales se excluyen de las normas de servidumbres, para

de circulacién del proyecto.

0.

sutomatizados diferentes a los duplicadores, las
lo cual se debe garantizar que el sistema permita

ste tipo de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las zonas

Las disposiciones aqui sefialadas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos par las

acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y ambie
las demas condiciones que establezca el Manual de

ntales establecidas para cada uso en particular, y
Espacio Publico adoptado mediante el Decreto

Distrital 263 de 2023, o la norma que lo adicione, modifiqye o sustituya.

Las dimensiones de las areas de maniobra y circ
necesidades de funcionamiento de las usas, deben obed
previstos en cada proyecto.

NORMAS GENERALES:

Normas especificas y clasificacién de usos: Decreto 555 de 2021
Normas comunes: Decreto 670 de 2025 (Por medio del cual se exp
Bogota D.C.)
Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2004
2011 y Decreto 0340 del 13 de febrero de 2012.

Presentar esquemas de evacuacion de incendios de conformidad a las
Almacenamiento de basuras: Decreto 1713 de 2002 y 1140 de 2008.
Facilidad de acceso a los minusvalidos: Decreto 108 de 1985, Resolucid
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién
relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre g
aprobacién de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan re
Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones RITE
del servicio de las redes internas de telecomunicaciones: Resolucion CH

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a s
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

E| presente concepto no constituye licencia de funcionamiente, ni J
refiriéndose tnicamente a la viabilidad del uso y las cendiciones de edi
la informacién suministrada por el solicitante, Ia cual recibimos bajo el
dejara sin efecto el contenido del mismo.

: : P N2 ~
Cordialmente, ',‘}»5)« -

| AN
al
'
Y ]
'

A 3

BORGIARG EDISON MORA MORENG:

Jlacién para estacionamientos exigidos segun
ecer a las necesidades técnicas de las vehiculos

de el Decreto Unico Distrital de Ordenamiento Territorial de
, Decreto 926 de 2010, Reglamento NSR™10, Decreto 092 de
sxigencias del Titulo J y K de la NSR-10.

n 14861 de 1985 y Decreto 1538 de 2005.

80498 de 2005 del Ministerio de Minas y Energia. Normas
e deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la
sdes de energia de alta, media y baja tension.

=L, Normas relacionadas con el disefio, construccion y puesta
C 4262 de 2013 y Resolucion 4562 de 2014. ¥

u peticionario y. no maodifica los derechos conferidos mediante

egaliza o auteriza construccion, modificacion o adecuacion,
ficabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en
rincipio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia

‘pag. 26
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