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nento: Conceplo de Norma

La Ciudad
REFERENCIA: CONCEPTO DE NORMA CU3-26:1424
Respetados Sefiores:
En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 9 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general de{ Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
"D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento |Local Centro Histérico en Tratamienfo de
‘Conservacion - Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Inferés Urbanistico con Desarrollo
Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI con la siguiente estructura normativa:
; - ZONIFICACION
| DIRECCION ACTUAL: CL 41 13 04 | EDIFICIO: ZONA 41 |
| LOCALIDAD: TEUSAQUILLO BARRIO: SUCRE i : |
; Decreto: 555 de 2021 (POT) — Resolucion: 943 de P023 ‘
UPL: TEUSAQUILLO (PEMP 510 D) . 1
| Area de Actividad: Proximidad (PEMPD SIU DI) | Tratamiento: CONSERVACION ]
De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secrgtaria

Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

-1. El predio hace parte del area Afectada del Plan Especial d€
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo = F
943 y vigente desde el 22 de diciembre de 2023 “Por la cus
Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desa

or.

DI, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacionall”

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan H
Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de
estructura normativa que se menciona a continuacion:

Manejo

EMPD S
af se ap
rrollo Ind

rspecial .
Teusagu

y Proteccién Distrital del Sect
U DI adoptado mediante Reso
rueba el Plan Especial de Mar
ividual de Teusaquillo.— PEMPI

de Manejo y Proteccion Distrit
ille — PEMPD SIU DI, preser

or de
ucién
efo y
D SIU

al del

ta la

Conservacion: Se entiende por conservacion
ambientales, histéricas, estéticas o simbdlicas
fisica de areas del Distfrito, de inmuebles partig
constitutivos del espacio publico.

tulares,

el tratam

regula

iento. urbanistico que por razon
a transformacion de la estructy
e obras publicas y de element

L?IR?BT’I'IQA}R Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresg onde a las zonas cuyo uso principal es| el
GENERAL residencial . destinadas a la configuracion de| tejidos residenciales y socioeconomicos
locales que permiten el acceso y cercania de|su poblacién a los servicios y al cuidado
inmediato’ requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad urbana, |la
interaccion social y la vida en comunidad, salyaguardando la calidad residencial de los
territorios que la conforman. :
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Se aplica g
patrimonial
“Area Afecta

inmuebles sin valor
ubicados tanto en el

da como en la Zona Demolicion total, obra

. de Influencia de los BIC _del nueva  modificacion, !
= . grupo urbano o arqunte_cténlco. reparaciones locativas |
» Nivel de | Este nivel pbusca consolidar las | e |
< Intervencién: - : . primeros auxilios, |

o calidades gque brindan unidad al AL SintS
| £ < N4 conjunto y mantener o recuperar | i 4 oo .
| o = Sin valores las caracteristicas particulares T A g
NORMA S e . | del contexth del BIC en términos | Sonsoidacion y |
e : ampliacion para ;
URBANA o S de trazado, perfil urbano, .
ESPECIFICA 4 : 3 adecuarse al contexto '
SPEC implantacién, volumen, A |
: ; . urbano, y adecuacion ,
materiales, |uso y edificabilidad S e |
(alturas, paramentos, indices de :
ocupacion | - Y volumenes a
edificados),|entre otros. |

f |« En Area Afectada. _
. « Colinda con predios en Niveles de Intervencion 4.

« Con frente a malla Vial Arterial. : |

REGﬁIMEN DE AUTORIZACIONES

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 4 (N4), colindante bon predios Nivel de Intervencion
4 (N4), aplica gestion directa ante Curaduria urbana: esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 56

de I3 Resolucion 943 de 2023.

Ahor@a bien, en relacién con su consulta particular, a saber: “Comercio y servicios — verificacion del namero de
~ parqueaderos que permite la norma actual para el uso del edificio, validar viabilidad para tramitar modificacion
de la aprobado. Se adjunta licencia de construccion”, esta Curaduria Urbana se permite informarle lo siguiente:

Como primera medida, nos permitimos informarle que la regllacion aplicada para la aprobacion de la Licencia
de Gonstruccion LC 15-3-0249 del 13 de abril del 2015 corresponde a la contenida en la UPZ 99 Chapinero,
instrumento de planificacion que complementaba el Decreto Distrital 190 de 2004. =

Al respecto, es pertinente sefialar que dichos instrumentos fueron derogadoé por el articulo 608 del Decreto
Distrgital 555 de 2021, “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota

D.C.", el cual establece:!

“Articulo 608. Derogatorias. El presente Plan deroga todas las-disposicienes que [e sean contrarias, en especial el
| Acuerdo 22 de 1995, el Decreto Distrital 765 de 1999, el Decreto Distrital 619 de 2000, el Decreto Distrital 1110 de
| 2000, el Decreto Distrital 469 de 2003, el Decreto Distrital 190 de |2004 y todas las nhormas e instrumentos que lo
| desarrollan v complementan, asi como las Unidades de Planeamiento Zonal. Lo anterior con excepcion de lo dispuesto
en el régimen de transicion, y las remisiones expresas que sé efectugn a dichas disposiciones.”

|
[
i
1
|
i
1
!
[
[
|

(Lo resaltado fuera de texto)

Por‘otro lado, los estacionamientos desarrollados en la Licencia de Construccion LC 15-3-0249 del 13 de abril
»015 corresponden a los exigidos en funcion de los|usos permitidos por la UPZ 99 Chapinero, de

nrmidad con el sector de demanda aplicable.

En
con
inst

ario, estos constituyen el resultado directo de los usos contemplados en su momento por el respectivo

Ete sentido, no es posible entender los cupos de estacidnamiento como un elemento independiente; por el
mento de planificacion.
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En este entendido, no resulta procedente aplicar las exigencias de estacionamientos establecidas actualmente
en la Resolucién 943, vigente desde el 22 de diciembre de 2023 “Por la cual se aprueba el Plan Especjal de
Manejo y Proteccién Distrital del Sector de Interés Urbanisticg con Desarrollo Individual de Teusaqyillo —
PEMPD SIU DI, declarado como bien de interés cultural del ambito Nagional", a los usos aprobados (en la
Licencia de Construccion LC 15-3-0249 del 13 de abril de 2015.
Ahora bien, para efectos de aplicar el “ndmero de parqueaderos que permife la norma actual...”, se|hace
necesario homologar los usos del Edificio Zona 41 (comercio, sefvicios financieros y oficinas) a las categorias
establecidas por la normativa vigente para el calculo de estaciongmientos,| la cual, para el caso en cuestion, se
encuentra contenida en la Resolucion 943 de 2023, “Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD S|U DI,
declarado como bien de interés cultural del ambito nacional”.

En este contexto, y de conformidad con lo dispuesto en el Decrgto 1203 del 12 de julio de 2017, mediante el
cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, y se reglamenta la Ley 1796 de 2016 en lo relacionado con| el estudio, tramite y expedicion de
licencias urbanisticas, el asunto en menciéon se enmarca dentro de las actuaciones a cargo de los
curadores urbanos, especificamente en la Licencia de Construccién en la modalidad de adecuacion.
Dicha licencia debera ser tramitada ante la Curaduria Urbana cofrespondiente; conforme a los lineamientos vy
disposiciones establecidos en el Decreto 1077 de 2015, asi comp en lo previsto en el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente y en los instrumentos que lo desarrollen y complementen '

“Articulo 4°. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario humero 1077 de 2015 del sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.7. Licencia de construccion y sus modalidades. Hs la autorizacion previa para desarrollar
edificaciones, dreas de circulacion y zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el
Plan de Ordenamiento Teritorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los: Planes Especiales de
Manejo y Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividadl que requfe ta materia. En las licencias de
construccion se concretardn de manera especifica los usos, edificabilidad,|volumetria, accesibilidad y demas aspectos
técnicos aprobados para la respectiva edificacion. Son modalidades de la licencia de gonstruccion las siguientes:

(-

3. Adecuacion. Es la autorizacién para cambiar el Uso de una edificacion o parte de ella, garantizando la permahencia
total o parcial del inmueble original.”

(...
USOS

En relacién con su consulta especifica para los usos de COMERCIO Y SERVICIOS, el Cuadro Anexo 5|de la
Resolucion 943 de 2023 (PEMPD SIU DI), los permite en los siguigntes términos: :

Régimen de usos del suelo al |nter|or del @ambito PEMPD
del Sector de Interés Urbanistlco con Desarrollo Individual de Teusaquille
AREAS DE
CATEGORIA sSuB ASTIACLD
. PROXIMIDAD
SEUED DEFINICION CAT DESCRIPCION
. y AA-P
COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS (2) ¢
uUsos (5) (8) (9) Menor o igual a 80 metros c :
COMERCIALES Y| Corresponden a los locales cuya| Tipo1 |- A |cuadrados| — m2 de area de U2 o™=
DE SERVICIOS actividad principal es el intercambio de atencidén al publico. _\FSAN‘
bienes y  servicios  directamente ¥
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Rk

accesibles a la clientela, incluyendo las
superficies destinadas al almacenamiento
y bodegaje, cuando son inferiores a un
tercio del area: construida en el uso
comercial y de servicios. Se incluyen en
esta categoria los  servicios de
parqueadero, restaurantes, de
entretenimiento, juegos de suerte y azar,.
de habilidad. y destreza y los
establecimientos para venta y servicios a
bicicletas, patinetas o vehiculos de
micromovilidad.

Mayor a 80 metros cuadrados — m2

B ylo menor o _igual a 500 metros P
cuadrados .— m2 de Aarea de U3

atencién al publico.

' SERVICIOS DE OFICINAS
Comprenden a los establecimientos
plblicos o privados donde son ejercidas

y/o administrativos.

principalmente actividades empresariales ! 3

como. direccion, gestién, estudios, | Tipo 1 {\:ll___g__________zndo;;r;au:;iost:)m::::isﬁggadrados— 53
disefios, informatica, investigacion .y n2 de area de Uso permiico.

desarrollo, asi como servicios :

profesionales, especializados, técnicos

CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS PRINCIPALES

CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS COMPLEMEN

a. Los inmuebles localizados en Area de Actividad de
complementarios de comercio y servicios basicos asi: tipo
localizados frente a corredores de comercio y servicios sefals
frente a malla vial arterial.

b. En los inmuebles con tipo T7 cualquier uso diferente al orig

c. No se permiten nuevas estaciones de servicio y de llenado
i

d. EI; estudio de transito o el estudio de demanda y atencion

~ acciones de mitigacion adicionales previa aprobacion de la en

e. En todos los casos siempre se debera cumplir con las
movilidad reducida de acuerdo con las normas de referencia.

f. Todos los usos se deben desarrollar en edificaciones g
especifico y desarrollarse al interior del predio.

g. Las actividades de venta de billetes de loteria, venta de ap

(P):

« Todos los usos principales podran desarrollarse en la totT:dad del predio.

ARIOS (C):

Proximidad AAP podran desarrollar los usos
1 en la totalidad del predio, siempre que estén
1dos en el Plano N-03. Areas de Actividad; y tipo 2

nal debera estar sujeto al estudio de valoracion.

de combustible.

de usuarios segun correspondé podra determinar
tidad competente.

condiciones de accesibilidad para personas con

isefiadas, construidas o adaptadas para el uso

uestas permanentes o chance y el funcionamiento

de loteria impresa, loteria instantanea y loteria en linea se permiten al interior de cualquier establecimiento de

Comercio y Servicios Bésicos.

n el fin garantizar la sostenibilidad de los inmuebles
an admitir condiciones excepcionales de uso y de accig

ilidades de adecuacién funcional del inmueble, priman
ior, previo al tramite de Licencia de Construccion.

i EA el marco del Sistema Distrital del Cuidado, se permitira

dentificados con nivel de intervencién 1, 2, 3 se
nes de mitigacion urbanisticas previa aprobacion

inisterio de Cultura o del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, segun corresponda, de acuerdo con las
do la conservacion del patrimonio construido. Lo~

a configuracién de manzanas del cuidado tanto en

el Area Afectada como en la Zona de Influencia por iniciativa de la administracién distrital y con aprobacion

pag o
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Nota (8): Los servicios de parqueaderos gue ocupen la totali
inmuebles nivel 4, tanto en el Area Afectada como en la Zopa de Ii
anteproyecto de intervencion que genere fachadas activas y que eviten el
se permiten pargueaderos en sotano

superficie. En Area de Actividad de Proximidad no se permiten nugvos parqueaderos en superficie. Se per
el 1 de intervencion no se permite la

previa del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural de conformidad
en el Capitulo V del Titulo lll de |a presente resolucion y de ac

i. No se permite la localizacion de nuevas bodegas privadas de reciclaje, t
itomovil,
definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota al interior del
demuestre en el marco del anteproyecto que el uso corresponde con

servicios especiales, bodegas de almacenamiento, servicios al a

inmueble.

j. Las restricciones de uso por grupo arquitectonico aplican
intervencion 1,20 3

k. En bienes de interés cultural con nivel de intervencion 1, 2 0 3

lerdo co
permitidos establecidos en el Capitulo Il del Titulo |l de la presente resolug

no se pe

con el ré

tinicame

2gimen de autorizaciones estab
n las acciones de mitigacion y
tion y en el Anexo 5.

ampoco se permite |a localizaci

ambito del PEMP TQS salvo g

nte a los inmuebles con niv

rmite la localizacion hacia el ex

ecido

usos

On de
industria liviana, mediana o pgsada
e se
el originalmente establecido para el

o] de

terior

de cajeros automaticos. Estos se deberan localizar al interior del inmueble sin alterar el componente estructural.

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (2): No se permiten-las actividades de espectaculos en vivg
venta y consumo de licor.

Nota (5): No se permiten las actividades de boleras, billares y simi

sobre el espacio publico. En Area de Actividad Estructurante

parqueaderos en altura en todo el dmbito del PEMP. En inmueble
construccién de nuevo sétanos y semisétanos. En inmuebles cc

construccién de nuevos sétanos y semisotanos dando cumplimiento a lo es

Nota (9): En Area Afectada los servicios de restaurantes deberan ¢

ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTALES DE CARACTER GENERAL

Las acciones de mitigacién ambientales estan orientadas a estab
alteraciones negativas que se generan sobre el ambiente, como re
en las edificaciones que albergan los usos respectivos. Las condig
PEMPD SIU DI de Teusaquillo son:

1. En todos los usos se deberan garantizar que los niveles de ruido genergdos cumplan con lo determinad

la normativa vigente. '

. En inmuebles con nivel de intervericion 4 que tengan asignados

mas de 5 unidades de vivienda, ellos deberan contar con un punto de
con el Anexo 5: Cuadro de usos del suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos.

fuentes fijas, vibraciones, olores ofensivos y requisitos sanita
normas nacionales y distritales de referencia.

interior del predio, excepto para el uso residencial unifamiliar.

ares.

dad del

identific

5 con niv

n nivel

umplir las acciones de mitigacion U2 y U

lecer las

sultado

jones generales que aplican en el ambit

usos re

Las acciones de mitigacién. ambientales asociadas a vertimientps, emision de contaminantes producido
rios deberan cumplirse de acuerdo co

Los inmuebles con niveles de intervencion 4 deberan contar con un cuarto de acopio para residuos solig

predio se permiten Gnicamen

desarrollo de culatas @ muros ¢

2 y 3 de intervencion se perm
tablecido en la Resolucion.

e las actividades que se desar,

sidenciales multifamiliar y propa
acopio de posconsumo de acy

adas con el CllU 9007 que ofrezcan

e en

nfluencia, y deberan desarrollar un

egos
y en
miten

ite la

medidas  necesarias para evitar las

rollan
o del

o por

ngan
erdo

S por
n las

os al
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ACGIONES DE MITIGACION URBANISTICAS DE CARACTE

U-Z:- El uso aplicable debe funcionar Gnicamente en primer el
3. En los grupos 2, 3 y 6 deberé garantizarse el acceso inde

vanas de fachada.

U3: El uso aplicable se permite inicamente en los predios fre
predios con frente a la Carrera 20 o corredores de comercio
hosteleria, restaurantes y entretenimiento localizados en sec
plan, deberan tramitar la Licencia de Construccion en la
modalidades que puedan requerirse, previo el agotamiento
Capitulo V del Titulo 1l de la presente resolucion, de acuer
maximo de 3 afios y cumplir con las condiciones establecidas
| -

EXIéENCIA DE ESTACIONAMIENTOS

De acuerdo con el articulo 50 de la Resolucion 943 de 2(

=R ESPECIFICO.

piso en inmuebles con nivel de intervencion 1, 2y
pendiente desde el espacio publico sin alterar los

nte a vias de la malla vial arterial (exceptuando los
y servicios). Los usos existentes de servicios de
tores permitidos por la norma anterior al presente
modalidad de adecuacion funcional y las demas
del régimen de autorizaciones establecido en el
do .con la normativa urbana vigente, en un plazo
para el uso.

23, no hay exigencia de estacionamientos para

predios con Nivel de Intervencion N4 en Area Afectada en |a categoria de usos de comercios y servicios: No

obstante lo anterior, se debera cumplir con lo siguiente:

1_ Al interior del Area Afectada en los inmuebles con nivel
residencial en obra nueva. La entidad que evalue el proy
las condiciones del proyecto, segtn el régimen de autoriz
de la resolucion 943 de 2023.

2. Los cupos de estacionamiento planteados contabilizaran
licencia de construccion.

3. En los inmuebles con nivel de intervencion 4 siempre
estacionamiento para personas con discapacidad de acue

4. Todos los cupos de estacionamientos se contabilizan sobr.

P

de intervencién 4 aplica Unicamente para el uso
ecto podra modificar la exigencia de acuerdo con
aciones establecido en el Capitulo V del Titulo Il

dentro de los m2 construidos para efectos de la
se debera disponer de al menos un cupo de

do con las normas nacionales y distritales.

e el area dtil de uso permitido.

5. Los cupos de estacionamientos para bicicletas no contabilizan dentro del indice de construccion.

6. No hay exigencia de cupos de estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas.

7. El area de los cupos de estacionamientos serd la planteada por el Plan de Ordenamiento Territorial. (Decreto

555 de 2021)

8. El Estudio de Transito o estudio de demanda y atencion de usuarios, segun corresponda, podra determinar
la exigencia de cupos de estacionamientos adicionales.a los planteados en la presente resolucion.

Notai 1: Las areas correspondientes para el cumplimiento de
calculo del indice de construccion.
|

Nota 2:-En caso de no poder cumplir con la exigencia minima
quetrata el presente articulo se podra acceder al pago com
distritales vigentes.

los cupos ob!igétorios podran ser descontadas del

de estacionamientos de vehiculos automotores de
pensatorio del mismo de acuerdo con las normas

En donclusion, la licencia de construccion en la modalidad de adecuacion podré solicitarse tnicamente para las
areds definidas en términos de metros cuadrados y sefialadas en el cuadro "Régimen de usos del suelo al

intefiordel &mbito PEMPD del Sector de Interés Urbanistico ¢
| presente concepto. En todo caso, debera garantizarse
nen el cumplimiento de los estacionamientos minimos &>
de gonstruccion LC 15-3-0249 del 13 de abril de 2015.

on Desarrollo Individual de Teusaquillo”, contenido
que las areas restantes, no objeto de adecuacion,
igidos por la normativa que dio origen a la licencia

o% e
® o~ Hla
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NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su p
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, nijlegaliza
o adecuacion, refiriendose Unicamente a la viabilidad del uso|y las cq
ubicacién del predio; se expide con base en la informacion suministrada pd
el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sim.egecto el contenido del mismo,

Cordiallmente,

URRDORA URB%NA 3 ;
BORO: Q. EDISON MORA MORENO, “ 8

eticionario y no modifica los der

o autoriza construccion, modifig
sndiciones de edificabilidad dg
r el solicitante, la cual recibimos

echos

acion
da la

bajo

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail
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