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En atencién a su solicitud, mediante la cual requieren “...aclaracién respecto a si, en funcioh d
tratamiento urbanistico, el area de actividad, el uso propuesto, el drea del lote y su frente a vias, dichg

predios califican para la aplicacién de los incentivos establecidos en el Decreto 676 de 2025."

Curaduria Urbana se permite informar lo dispuesto en el ambito de aplicacion del Decreto 676 del 30 d

diciembre de 2025 “Por el cual se adiciona el Capitulo 3 al Titulo 4 de la Parte 1 del Libro & del Dg

Unico Distrital 670 de 2025 de Ordenamiento Territorial de Bogotéa D.C., en lo relacionada con la adaopcid
de incentivos asociados a medidas de construccién sostenible para la provisién de vivienda formal,
adaptacion y mitigacion al cambio climético y la reactivacion econdémica en el Distrito Capital y se dictg

otras disposiciones”, en los siguientes términos:

“Articulo 1374.2 Ambito de Aplicacién. Las medidas e incentivos establecidos en el presente Capltulo se aplicaran
los proyectos con uso residencial predominante [ocalizados en [os tratamientos urbanisticos de Desarrollo, Renovacio
Urbana o Consolidacion, y a los proyectos localizados en los tratamientos urbanisticos de Renovacion Urbana

Consolidacion en Area de Actividad de Grandes Servicios Metropolitanos, que incliyan el uso residencial, siempre qu
sus actos administrativos se fundamenten en las disposiciones del Decreto Distrital 555 de 2021 se acojam

expresamente las disposiciones presentes en este Capitulo y se enmarguen en alguno de los siguientes casos:
(--r) ;

5. Se planteen sobre predio(s) localizado(s) en suelo urbano con Tratamiento de Consolidacion, sobre los cuales se
presente _solicitud _de _licencia_de urbanizacion y/o construccién _en modalidad_de obra nueva, asi_como_las

modificaciones a las mismas a partir de la enfrada en vigencia del presente decreto.

(...)

Par4grafo 1. Para efectos de la correcta aplicacion del presente Decreto se considera predominante el uso residencial,
si este corresponde al mayor porcentaje de &rea construida en relacion con los demds usos desarrollados en e

proyecto urbanistico. :

(--)

(Lo resaltado fuera de texto)

En ese sentido, y teniendo en cuenta que los predios con nomenclatura urbana KR 45 58 33
identificados con los codigos CHIP. AAAO0S4WYFZ y AAAOOS4WYEP, respectivamente, hacen pari

ambito de aplicacion al que se refiere el Decreto Distrital 676 de 2025, podran acceder al régimen d

incentivos previsto para el tratamiento urbanistico de consolidacion, en los siguientes términos:

“NCENTIVOS EN TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

Articulo 1374.12 Incentivo para la construccién de Vivienda VIS y/o VIP en el tratamiento de Consolidacion. Los
proyectos sujetos a Trafamiento de Consolidacién, que adopten todas las medidas de ecourbanismo y construccion

-
sostenible sefaladas en el Titulo Il del presente decreto, y que construyan como minimo un 20% de drea en ugd .Nk -
residencial VIS y/o VIP adicional a la obligacién establecida en el articulo 322 del Decreto Distrital 555 de 2021, pc}m’z‘gd}h k

it
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caleular fa obligacion espacio publico, aplicando la-siguiente formula;
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Ahora bien, en lo que respecta al INCENTIVO PARA DE
URBANISTICO DE CONSOLIDACION, la Seccion 5.7
Tratamfentqs Urbanisticos”, establece lo siguiente:

: y la reactivacion econdmica en el Distrito Capital y se dictan of

Donde,

CSic: Area a ceder en m2 de suelo con incentivo para Consolicfacion.

AT: Area de terreno en m2 de suelo.
Fslc: Porcentaje para el calculo de la obligacion, de acuerdo d

suelo segin la siguiente tabla:

on el rango de Indice de construccion efectivo (iCe) en

CONSOLIDA

CION

IC Efectivo (ICe)

Caleulo de la obligacion-total

Porcentaje de calculo para obligacién en suelo (Fsic)

N/A

Paragrafo. El presente incentivo podré aplicarse simultanean
PARA DETERMINAR LA ALTURA EN EL TRATAMIENTO DE
Comunes a los Tratamientas Urbanisticos del Decreto Distrital §

Articulo 1374.13 Modificacién y adicién al Anexo No. 5
Urbanisticos™. Modificar la Seccién 1.6, "EMPATES DE AL
"INCENTIVO PARA DETERMINAR LA ALTURA EN EL TRA
Anexo No. 5 "Manual de Normas Comunes a los Tratamien
Ordenamiento Territorial, segtin lo establecido en el literal ) de
2021, y que se fue actualizado, complementado y precisado po
1 de la Parte 2 del Libro 4 del Decreto Distrital 670 de 2025 "P
Ordenamiento Terriforial de Bogota D.C," mediante la adopci
hace parte integral de éste.”

“SECCION 5.7. INCENTIVO PARA DETERMINAR LA ALT

Las -edificaciones sujetas al Tratamiento de Consolidacién,
construccién sostenible sefialadas en el Titulo Il del Decrefo
medidas de construccion sostenible para la provisién de vivien

la_altura méxima en pisos prevista en los mapas CU-54.2 a

ente con el incentivo de la Seccion 5.7. “INCENTIVO
DONSOLIDACION" del Anexo No. 5 "Manual de Normas
555 de 2021.

"Manual de Normas Comunes a los Tratamientos
TURAS" del Capitulo 1 y adicionar la Seccion 5.7.
TAMIENTO DE CONSOLIDACION" al Capitulo 5 del
0s Urbanisticos”, que hace parte integral del Plan de
| numeral 4° del articulo 607 del Decreto Distrital 555 de
r el Decreto Distrital 466 de 2024, compilado en el Titulo
br medio del cual se expide el Decreto Unico Distrital de
5n del documento Anexo 1 del presente Decreto y que

TERMINAR LA ALTURA EN EL TRATAMIENTO
jel Anexo 5, “Manual de Normas Comunes a los

URA EN EL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION.

que adopten todas las medidas de ecourbanismo y
Por medio del cual se adoptan incentivos asociados a
ia formal, la adaptacion y mitigacién al cambio climatico
as disposmmnes podrén habilitar niveles adicionales a
CU 5.4.33, siempre y cuando los predios o englobes

prediales cuenten con las 4reas de terreno descritas a continuacion:

cion:

Predio o'englobe con drea de terreno en M2

Numero de Niveles

Igual o mayor.a 300 m2 y menor a 800 m2
=

2 Niveles

Igual 0 mayor a 800 m2

3 Niveles.

El incentivo aqui sefialado es aplicable a predios o englobes
siguientes condiciones:

a. Tramitar licencia de construccion en la modalidad de obra ny|

b. Estar ubicados en Area de Actividad de Proximidad o Ar

Decreto Distrital 555 de 2021).

c. Estar ubicadds por fuera de los poligonos identificados com

prediales en los que se cumpla con la totalidad de las

eva.

ea de Actividad Estructurante. (ver mapa CU-5.2. de| -;P\ \7_ MO,;

o sectores de uso residencial neto. (Ver Mapa CU'!5$

iCe 2
2</Ce=3 N/A ‘
3<ilCe<4 5%

ICe >4 . 10%

-~
3

del Decreto Distrital 555 de 2021).
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d. Cumplir con las limitantes generales de altura segun lo dispuesto en la Seccion 1.2 del presente Anexo.

e. En predios o englobes con tipologia aislada, cuando se desarrollen alturas iguales o mayores a 8 pisos, el predia
deberé contar con frente sobre al menas una via con perfil vial igual o mayor a 22 m.

f. En ningin caso se podrd superar la altura de doce (12) pisos.

g. Los pisos descritos en la presente seccion se contabilizarén para el célculo de los aislamientos y retrocesos. w

Nota 1. El presente incentivo no aplica a los predios que tengan la posibilidad de desarrollar pisos adicionales de los i

que trata el numeral 2 del articulo 310 del Decreto Distrital 555 de 2021,.cuando excepcionalmente se indique en Qs ‘

mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad maxima” de las Unidq'ges.{:'e Elaneamiepto Loeal. 13 I
o & 4

Nota 2. El presente incentivo aplica a los proyectos que cuentan dori f;a :gos ilidad.de duplicar la altura indicada en Io§
mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad méaxima" de los que! tra'térrjos parégrafos 2 y 3 del articulo. 310 de
Decreto Distrital 555 de 2021. . K 1 3 Prat 4t b ; :

Nota 3. El drea de los niveles. adicionales producto del presente ipcentivo 'se tendrd en euenta para el célculo de-l\
obligaciones urbanisticas establecidas en la Seccion 6, del Subcapitulo 2, del Capitulo 5: “OBLIGACIONE.
URBANISTICAS EN LOS TRATAMIENTOS DE RENOVACION BRBANA Y DE CONSOLIDACION’ del Decret
Distrital 555 de 2021. y ik

Nota 4. Las disposiciones sobre el Tratamiento de Consolidacién que no se encuentran sefaladas en esta Seccion,
serdn las definidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, en el presente Anexo, y en las dema&s normas que lo
modifiqguen, complementen o sustituyan.”

(Lo resaltado fuera de texto) ‘

En atencién a lo anteriormente expuesto, y considerando que los predios objeto de consulta se localizan e
tratamiento urbanistico de consolidacién, en Area de Actividad Proximidad, y que su area total asciende
762.80 m?, de acuerdo con los folios de matricula inmobiliaria, estos podran acceder al régimen d
incentivos previsto en el Decreto Distrital 676 de 2025. En consecuencia, se permite la obtencién de hast
dos (2) pisos adicionales a los establecidos por la UPL 32 Teusaquillo, la cual define una altura base d

siete (7) pisos.

En este sentido, la dimensién del aislamiento posterior se calcularéa con base en una altura equivalente

nueve (9) pisos, tal como se encuentra descrito en el Concepto de Norma CU3-26-1261 del 16 de marzo

de 2026. -

NOTA: Fir* iz

i

La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a’su peticionario y no madifica los derechos conferidos median
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye: licencia de funciohamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o adecuyacio
refiriéndose linicagente a |a viabilidad del uso y las eondiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base €
la informacién suministrada poriel sglicitante;la cualrecibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistenc
dejara sin efecto el contenido del mismo. ~~ * * £ T

Cordialmente,

RQ. A §
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