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Senores: : ‘
INVERSIONES EL NORTE SAS. '
contratos @tallereselnorte.com

La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-26-1544

Respetados Sefiores: ' i

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad co
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan
Bogotd D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

Spia ZONIFICACION
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qota D.C / Salida

Uso

n el Decreto Distri
de Ordenamiento

tal 555 del 29
Territorial dg

CHIP: AAAQO16N

{ DIRECCION ACTUAL: KR 61 G 51 B 59 SUR

NHDE

SECTOR 2 A

LOCALIDAD: TUNJUELITO : URBANIZACION: NUEVO MUZU |I
|| ETARA
UPL: TUNJUELITO Decreto: 555 de [2021

Area de Actividad: AAERAE (Estructurante)

| Zona: Receptora de Actividades Econdmicas.

Sistema de Movilidad:

Con
Intermedia.

frente o costado a Malla Vlal

Tratamiento: Renovacion (R).

USoOs:

Los usos del suelo permltldos en el AREA DE MCTI\IIDADI ESTRUCTURA
de rangos de tamafio del area construida y sus condiciones de o
Adicionalmente, los usos del suelo estdn sujetos a las acciones de mitig
(Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impact
Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de lmpactos de movilidad
2021). .

Para la implantacion o reconocimiento de los usos de come;r(:io, el interesa
autoridad ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristic
de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido
Decreto 555 de 2021. '

En relacién con su consulta especifica para los usos de: CODIGO ClIU 4¢
PIEZAS (AUTOPARTES) Y ACCESORIOS {LUJOS) PARA VEHICULOS

(ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS
CIlU 4542 (MANTENIMIENTO Y REPARACION DE MOTOCICLETAS Y DE

Decreto 555 de 2021 establece lo siguiente:

2 8

1. Los usos de: CODIGO CllU 4530 (COMERCIO DE PARTES
ACCESORIOS (LUJOS)

(MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS AUTOMOT

PARA VEHICULOS | AUTOMOTORES),

ANTE, se establec
calizacion y de
acion de impactos
p0s ambientales (

as relacionadas/ ¢
en |a tabla del ar

ARRENDADO

CODIGO
ORES) Y CODI

PIEZAS (AUTjPAnTES) Y

en en funcion
implantacion.
“urbanisticos

Articulo 245 —
(Articulo 250 — Decreto 555 de

do debera auto declarar ante la

on el ejercicio
iculo 246 del

530 (COMERCIO DE PARTES,
5 AUTOMOTORES), CODIGO

ClIU 4520 (MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS AUTONT?TORES), coDI 30 ClIU 6810
(0]

S) Y CODIGO

SUS PARTES T PIEZAS), el

Cllu 4520

O CliU 95@"
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CONDICIONES:

9;

16.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTQOS AMBIEN'

(MANTENIMIENTO Y REPARACION DE MO

clasificados estos como Comercio y servicios, Servicios al Automévil', el articulo 243

permitidos por drea de actividad”, LO PERMI
aplicables y acciones de mitigacion ambiental
siguientes términas:

Tipo 1 (Menor a 500 m2, condiciones 9 y
Impacto Ambiental MA1 y MAS). :

El uso de: CODIGO CllU 6810 (ACTIVIDADE
PROPIOS O ARRENDADOQS), clasificado es]
Oficinas?, el articulo 243 “Usos permitidos por
cumpla con las condiciones aplicables y accione
a cada tipologia en los siguientes términos:

TOCICLETAS Y DE SUS PARTES Y PIEZAS),
“Usos

TE siempre que se cumpla con las condiciones
y urbanisticas asociadas a cada tipologia, en los

16 - Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo

S INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES
e como, Comercio y servicios, Servicios de
drea de actividad”, LO PERMITE siempre que se
s de mitigacién ambiental y urbanisticas asociadas

Tipo 1 (Menor a 500 m2, - Acciones de Mitigacién Ambiental, Bajo Impacto Ambiental MA1 y

MAS).

Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, - Accid
Ambiental MA1 y MA8 / Acciones de Mitigaci

Las estaciones de servicio de combustibles, esta
Centros de Diagnéstico Automotor de clasificag
malla vial arterial construida. (N/A)

No se permite el uso al Interior de los Sectores

nes de Mitigacion Ambiental - Bajo Impacto

6n Urbanistica MU3).

ciones de servicio especializadas (electrolineras) y
ion C y D, se permiten en predios con frente a la

je Interés Urbanistico. Se permiten tnicamente los

existentes en el marco de las normas urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de

construccion con el uso del suelo autorizado. (N

A)

FALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1

y MAS. ‘
ACCION DE TR T i e e

e MITIGACION ? e | e -C?NDICIOI."E WFQQJCAS L :

Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares

MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de|acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que

lo modifique o sustituya.

MAS8

Todos los usos que colinden cof
y espacio privado, afecto al y
paisajisticas orientadas a la siel
mitiguen impactos como emisig
contaminacién luminica cuando

Areas de

Amortiguamiento

EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones plblicas
so plblico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
mbra de arboles o construccion de barreras ambientales que
nes atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
olinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBAN

MU3.

ISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA

1 Servicios al automdvil. Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal es la venta de bienes y prestacion de
servicios relacionados con los vehiculos automotores y a la maquinarg. No incluye usos industriales. PRI

2 Servicios de Oficinas: Comprenden a los establecimientos publios o privados donde son gjercidas principalmente ac!f\:j@?{z A, @-.
empresariales como direccion, -gestion, estudios; disefios, informdtida, investigacion y desarrollo, asi como servicios profesc{@ S, 4«).
especializados, técnicos y/o administrativos. ' < | ¥
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MU3

interior. Destinacion
de dreas operativas
y funcionales para
cargue y descargue,
acumulacién de
vehiculos, parqueo
temporal y
maniobrabilidad
vehicular, con
operacion completa
al interior de la
edificacion o
espacio que
desarrolla el uso,
que no obstruya la
funcidon del espacio
publico.

Acmén DE [F25 oo o alnt i
No MITIGACION CONDICIONES,TECNIGAS_ i
|coNDICIONFiSICA. T |
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
x edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacion del proyecto se debe

Operacion garantizar el buen estado de las vias curcundantes del predio, sin perjuicio de lo que dgtermine el .
completa al estudio de movilidad.

Para el uso dotacional, de comercio y. serwclos e industria
esta accion de mitigacién - edlflcgclemqs'.puevas o ampliaci
edificaciones nuevas: La maniobra,deflos vehiculos se debeér
generar colas sobre el espacio puiblica ylo vias pblicas.

segun el tipo que le sea aplicable
iones y para el uso r §idencial solo
4 realizar dentro del'pr}djo, sin

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria
esta accién de mitigacién - edlf[cacmnes| nuevas o ampliaci
edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la cg
ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones g
al interior del predio.

segln el tipo'que le sea aplicable
ones y para el uso residencial solo
pacidad de colas de vehiculos que
ue desarrollan el uso, deben ubicarse

Para el uso dotacional, de comerclo y serVIctos eTﬁdustﬂa
esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliac
edificaciones nuevas: No se permite en ningun caso generar
la via publica.

seglin el'tipo que'le sea aplicable
ones y para el uso residencial solo
bahias de estacionamiento anexas a

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria
esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliac
edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo cont
de movilidad planteando la utilizacion del espacio publico a trav
otras. En estos casos, se deberd obtener |la correspondiente lic

espacio publico o celebrar el convenio correspondiente con [a gutoridad administradora del espacio

publico. En todo caso [a circulacién peatonal predominara y dek

segtin el tipo que le ?ea aplicable
ones y para el uso residencial solo
emple, se podran aprobar soluciones
és de tuneles, vias deprimidas, entre
encia de intervencion y/ocupacién del

era tener prelacion.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235y 238, Decreto 555 de 2021,

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expediciéni de este concepto |
.~ peticionatioy no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o.qu
que segln lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “S,
un uso permitide una vez cumplidas mtegralmente las obligaciones normativas generales }

corrpspond:ente liceneia”.

Este concepto Se expide con base en la mformamon suministrada por el sollcatante la cual racibimos bajo el principio Constitucional
" de la buena f&; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo. :

Cordialmente,

A0 EDISON MORAMDREND(\

UX. LOANA HUERTAS TIRANK

o otorga derechos ni obligaciones a su
e hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
blo se adquiere el derecho a desarrollar
especificas, y previa| obtencion de la
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