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ital 555 del
o Territorial

n el Decréto Dist
i de Ordenamien

conformidad @
general del Pl

¢
el

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de
29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopfa la revisién

de Bogota D.C.” el predio presenta la siguiente estructura normativa:
ZONIFICACION ]
r DIRECCION ACTUAL: CL 54 SUR 89 A 50 i GHIP: AAAQ139EJHL EHEER
o |
g URBANIZACION: BOSA BRASIL | SECTOR |
LOCALIDAD: BOSA HARRETO ;
UPL; EDEN Oecreto: 555 de 20P1
] Area de Actividad: AAERAE (Estructurante) Zona: Receptora dd Actividades Econémigas.
5 . . ¢ | Sin frente o costado a Malla Vial Arterial : i 15 |
Sistema de Movilidad: Ghnatdiaa o Mallab Al med a. Tratamiento: Renoyacion (R).
Por otro lado, el predio se encuentra completamente en zona de reserva de Malla Yial Arterial Ev. Primero de Mayo
con Avenida El Tintal. [ ‘
Al respecto sobre las zonas de reserva, el Articulo 379 del Decreto 555 de 2021, indica “Sobre las dreas de los
predios donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podran Jolicitar licencias|de urbanizacion y. construccion,

en sus diferentes modalidades en el marco de las normas definid,
excepcion de aquellas que pretendan desarrollar usos residencia

hs en este plan

les. Los proces

olo o podran h

ara cada area de a
DS de licenciamient
cer con una altura m

ctividad, con
) urbanistico

axima de un

que pretendan desarrollar edificaciones en las zonas de reserva, S
(1) piso sin sétanos y sin semisétanos, cumpliendo con las narm
desarrollo del uso dotacional en las zonas de reserva debera cuf]
articulo (...)”. (Sublineas fuera de texto)

USO:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVID
funcion de rangos de tamario del area construida y sus co
Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las accid
(Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigaci
Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactg
de 2021). :

Para la implantacién o reconocimiento de los usos de come
la autoridad ambiental la elecciéon de cada uno de los asp
ejercicio de la actividad que se desea implantar o recono
articulo 246 del Decreto 555 de 2021.

hplir con las no

s del tratamien

diciones de lo

bn de impacta
s de movilidad

cio, el interesa
ectos o caract
cer, conforme!

D ESTRUCT]

nes de mitigad

g

o

b urbanistico que le
nas establecidas er

URANTE, se est
calizacion y de im
ion de impactos U
ambientales (Art
(Articulo 250 — D

do debera auto de
bristicas relaciong
a lo definido en |

\apliquen. El
] el presente

ablecen en
plantacion.
rbanisticos
iculo 245 —
ecreto 555
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En relacion con su consulta especifica para el uso de: CIC
Servicios, Comercios y servicios basicos?, el articuld

LO PERMITE siempre que se cumpla con las condi

ambiental y urbanisticas asociadas a cada tipologia en los

e Tipo 1 (Menor a 500 m2, condicién 15 — Accio
Ambiental MA1 y MAS).

e 'Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, condicion 15
Mitigacion Urbanistica MU1 y MU3).

Impacto Ambiental MA1y MAB / Acciones de

CONDICIONES:

SARRERIA, clasificado este como, Comercio

243 “Usos permitidos por érea de actividad”,
siones aplicables y acciones de mitigacion
siguientes términos:

hes de Mitigacion Ambiental, Bajo Impacto

_ Acciones de Mitigacién Ambiental, Bajo

15. En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos Unicamente subterraneos

(N/A).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIEN]
MA1 y MAS.

‘ALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL

M ACCION DE : -
; No MITIGACION - CONDIC_IONES TE:CNICAS_ . : :
Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los
| MA1 | Control del ruido estandares de ruido méaximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006
o la norma que lo modifigue o sustituya.
Todos los usos que colinden cgn EEP, deberan logalizar prioritariamente las cesiones
e de publicas y espacio privado afegto al uso pdblico celindante a la EEP, y desarrollar
MAS Amortiguamiento estrategias paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras
{ ambientales que mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y
el impacto por contaminacién luminica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANIST
MU1 y MU3. ]

[ICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA ;

GONDICIONES TECNICAS

No ACCION DE
MITIGACION §

CONDICION DE LOCALIZACION ;
Zonas de Para el uso qotacional, comercio y servicios — edificaciones nuevas y ampliaciones: Esta
Transicion zona cie_ transicion _debera ser a_l alre_ltire, descubler{a‘y al extenqr', sahlvo en: A proy‘ectos de
Construcci()-n de ampllacr_ones que demuestren Iﬁ imposibilidad-de cor]struwlas y B. edificaciones en tratamientos de
areas de transicion renovacion urbana‘t‘ 'c’:onso_lldagion y se tqr‘es c_c’msohdadosf; para estos casos, se ppd_ré proponer
finclonal “entre el una zona de transicion g] interior de la d;flcacmp, en el primer piso y_garantlzando unlcame;ljte‘ lo
espacio publics y €l siguiente: "I. Aglomeracion total de pergonas al interior dg la edificacién'y 2. La no ocupacién del
B, : espacio publico para actividades derivatias de la edificacién como colas, zonas de espera, puntos

Mu1 {Jrllva;ig, destinado al | 4o control, etc. y 3. La libre circulacion de peatones.

;;:Prilanencia dg Para el uso dotacional, come_r{:io y Servicios - edifipaciones_ nuevas y ampliaciones: El area
peatones de transicion debe ser descut}tgrta, salvo que se requiera _cubnr pa!c;lg!men_te para efectos de la
garantizabdo sl protecc_[on de los peatongs_ maximo hasta el 30% del espacio dgz transicion; dicha puplerta se debe
= aractilidads conila construir con elemen'tps livianos y transparentes como marguesinas o eiemgr}tos SImllare_s.. En todo
astructura Uibana:de caso, las luces permitidas entre los apoyos es?tructufa!es deberan ser las minimas requeridas por el
la ciudad. disefio estructural y debe generar una altura libre minima de cinco (5) metros.

Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El

espacio de transicién debera localizarse de manera conexa y directa a los accesos y salidas

a un tercio (¥) del drea ¢
restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidag
bicicletas, patinetas o vehiculos de micromovilidad.

1 Comercios y servicios basicos. Corresponden a los locales cuya
directamente accesibles a la clientela, incluyendo Jas superficies destinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores
onstruida en el uso comercial y de servicios. $e incluyen en esta categoria los servicios de parqueadero, , ® P‘“
y destreza y los establecimientos para venta y servicios # ‘\)

: e

actividad principal es el intercambio de bienes y servicios

- -

%‘
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peatonales de manera proporcional al flujo

eatonal que el a

beso o salida genere: |

Para el Uso dotacional y comercio y ge
espacio de transicion debera localizarse de
con los elementos del espacio publico [i
elementos del espacio publico. Para- terr
podran utilizar solticiones en diferentes nivs
personas entre el espacio publico y el area

2nos inclinados @
les, garantizando
de transicion de n

rvicios - edific
manera articula
rcundante. Deb

| T L)

ra tener acceso dire
proyectos con diferen

ciones nuevas y ampliaciones: El
en términos funcionales y formales

cto desde los
tes niveles se

iempre el transito libre y funcional de
nanera funcional y acce

sible.

CONDICION DE TAMANO |

Para el uso dotacional - edificaciones
nuevas y ampliaciones: El tamafo del
indicador del 0,90 m2 por peatén en mo
determinado por el estudio de movilidad pefti

uevas y ampliac
pacio de transi¢
ntos de mayor &

nente.

ones: Uso dotaciona

sion, dependerd de la

afluencia. El numero de

, edificaciones
‘aplicacion del
| usuarios sera

96Para el uso de comercio y servicio

8% del area (til del predio en el usa.

- edificaciones
transicion, sera el resultado del area que rgsulte mayor entrg

el 5% del area del uso

nuevas: El tamafo del espacio de

propuesto o el

Para el uso de comercio y servicios -

aglomerada, debera ser de minimo el 5% de

adicional a los espacios libres existentes, que en todo caso ¢

area Util del predio.

mpliaciones: El
comercios y servicios con un area total conjstruida en el uso
| area construida

mayor a 2.000 m2, ya s
a ampliar. La anterior
¢ben ser iguales o may

famano del espacio de

transicion en
ea individual o
area, debe ser
ores al 8% del

CONDICION FISICA ~

Para el uso dotacional y comercio y senv
areas de transicién deberan cumplir con Igs

de renaturalizacidn y reverdecimiento del sistema de espacio

icios - edificac
lineamientos .p

afa plazoletas descritos

ones nuevas y ampliaciones: Estas

en el capitulo

publico, peatonal y para el encuentro

Para el uso dotacional, comercio y sefv
marco de la politica de reverdecimiento de

pradizacién), en un maximo del 20% de la

peatonal y para el encuentro. No obstgn
aglomeracion y transito liore de personas, el

Bogota, el espa
disefio paisajistico que permita la implementacion de

uperficie total de
establecidos en el capitulo de renaturalizacion y reverdecimiento del sistema de €

icios edificacic

te, esta zona
resto de |a sup

unificado e integrado con el espacio puhlico circundante,

formal, funcional y de circulacién a nive
circundante.

del peatén co

clo de transicion podra
o
area de transicion; sed

e transicion no debe
ficie, debera ser dura,
fjue garantice la cont
los elementos del el

nes nuevas y amplidciones: En el

contemplar un

ementos naturales (prborizacion y

lin los criterios
spacio publico
2ra obstruir la
con un disefo
inuidad visual,
spacio publico

Para el uso dotacional, comercio y 's¢

del predio y transito libre de peatones, por
estructuras movibles y/o actividades com
transicion. Debajo de estas dreas se pugd
sétanos descritas en el presente plan.

rvicios - edifica
objetivo de esta area de transicion es Unigo y exclusivo par
o tanto, no se det
plementarias al |Uso principal sobre e

en desarrollar

tiones nuevas y am
la aglomeracion de u
Bran realizar eventos,

tanos cumpliendo las

pliaciones: E!
suarios dentro
ocalizacion de
stas areas de
normas para

podran utilizar medidas de eficiencia del ag

a, como superfi

Para el uso dotacional, comercio y S}rvicios - edific

y demas elementos que permitan el almac
sin interrumpir el objetivo principal del area

namiento y direcgipnamiento del agua llu
de transicion en

al interior del predio y transito libre 'de peatgnes.

diones nuevas y am
¢s permeables, adogui

]cuanto a la aglomeraci

pliaciones: Se
nes ecoldgicos
via, lo anterior,
On de usuarios

Para el uso dotacional, comercio y serv|
construida a licenciar, base del caleulo del

cios - edificaciol

construccion en la modalidad de ampliacion, corresponde

construccion en la modalidad de obra nuevs

drea privada j

corresponde a |

bl area ampliada y e
otalidad del area a co

{IES nuevas y ampliaciones: El 4rea
bcta al uso plblico, en licencias de

n licencias de
nstruir.

Mu3

Operacion

completa al
inferior. Destinacion
de areas operativas
y funcionales para
cargue y descargue,

acumulacion de
vehiculos, parqueo
temporal
maniobrabilidad
vehicular, con
operacion completa
al interior de la
edificacion (o}
espacio - que

CONDICION FESICA i ::‘w‘:?*ﬁz?;;"ﬂ"bﬁ L S et i s i+

Para el uso dotacional, de comercio

aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nue
En todo caso,
de las vias circy

residencial solo edificaciones nuevas:
proyecto se debe garantizar el buen estadgd
que determine el estudio de movilidad.

servicios e in

ustria, segin el tip

d
N
durante el tiempo de
rldantes del predio, sin

> que le sea

as o ampliaciones y para el uso

operacion del
perjuicio de lo

Para el uso dotacional, de comercio

aplicable esta accion de mitigacién - edificaciones nue
residencial solo edificaciones nuevas: Lia maniobra de Ios
del predio, sin generar colas sobre el espacjo publico y/o vias

servicios e in

dustria, segun el tip

vehiculos se debera
bublicas. .

0 que le sea

as o ampliaciones y para el uso

realizar dentro

Para el uso dotacional, de comercio
aplicable esta accion de mitigacion -

de vehiculos que ingresan.al estacionamie
uso, deben ubicarse al interior del predio.

servicios e in

ificaciones nue

residencial solo edificaciones nuevas: EFS puntos de cont
to de los espacios

ustria, segun el tip

= o O

0 que le sea

as o ampliaciones y para el uso
bl de acceso y la capacidad de colas
y/o edificaciones que

desarrollan el
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Para el uso dotacional, de comercio

desarrolla- el uso,
aplicable esta accion de mitigacion -

que no obstruya Ia
| funcion del espacio

publico. estacionamiento anexas a la via publica.

y servicios e industria, segun el tipo que le sea
edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso

residencial solo edificaciones nuevas: No se permite en ningun caso generar bahias de

Para el uso dotacional, de comercio
aplicable esta accion de mitigacion -
residencial solo edificaciones nuevas:
aprobar soluciones de movilidad plantea
vias deprimidas, entre otras. En estos ¢
intervencion y ocupacion del espacio

y servicios e industria, segun el tipo que le sea
edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se podran
"do la utilizacién del espacio publico a través de tuneles,
asos, se debera obtener la correspondiente licencia de
Liblico o celebrar el convenio correspondiente con la

autoridad administradora del espacio ‘publico. En todo caso la circulacién peatenal predominara y

debera tener prelacion.
*Ciasiﬁcacién de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decref

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedici
su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias
resaltar gue segin lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del De
desarrollar un uso permitido una vez cumnplidas integralmente las ob
abtencidn de la correspondiente licencia”. ;

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada
Qonstitucional de la buena fé: cualquier inconsistencia dejara sin efecto s

Cordialmente, - s .
| LS a
| L4 *
.‘-3'_?-& 23]
. - bl
: ?
foma Sad 2.
AE_Q JUANA SANZ MONTANO" |
CURADORA URBANA 3 —t
EI R Q. EDISON MORA MORENO. l

0 555de 2021.

n de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a
-que estén vigentes ¢ que hayan sido ejecutadas. Es de
reto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a
ligaciones normativas generales y especificas, y previa

por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
3| contenido del mismo.
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