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En atencion a su solicitud; me permito informarles que de corfformidad con &l Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Flan de Ordenamignto Terrtorial de B hgotd D.C.”, el
predio preserita la siguiente estructura normativa: 1

ZONIFICACION iR

" DIRECCION AGTUAL: CL 37 A BIS SUR 2 A 04 dlHiP: ARAODOSSERA
LOCALIDAD: SAN CRISTOBAL agmgkz:mom DESARROLLDECREAND
UPL: SAN CRISTOBAL Decreto: 555 de 2051 ‘ ‘

A/}rea de Actividad: AAGSM (Grandes Servicios Metropolitanos)
Sin frente o costado a Malla Vial T
Arterial Construida o Malla Vial Intermedia.

Sistema de Movilidad: ratamiento: Ren: acion (R)

Por otro lado, el predio hace parte de la Plataforma Territorial de Equipamignto Integrada, denominado como
Colegio ALEMANIA UNIFICADA SEDE A - GUACAMAYAS, situacion que puede dar paso a la interpretacion del
régimen normativo en DOS CASOS, los cuales se exponen en el gresente documento de la siguiente manera:

CASOQ 1 (Posible permanencia y desarrollo del suelo dotacional)

Al respecto de la posible permanencia sobre los usos dotacionales, el articulp 175 del Decreto {555 de 2021
“Permanencia y desarrollo del uso dotacional” indica:

“Se entienden permanentes en suelo urbano, el drea de funci namiento y prestacion del servicio de los
equipamientos que cumplan alguna de las sigujentes condiciones:

1. Equipamientos existentes de escala urbana o metropolitana en jos términos definiflos en el Decrefo Distrital
190 de 2004 y demas normas reglamentarias existentes a la entragla en vigencia def presente Plan.

2. Los predios sefialados como institucionhales por normas anterigres al Decreto Distrital 619 de 2000 en|los .
cuales existan equipamientos en funcionamiento a'la entrada en vigencia del presente Plan.

3. Los. equipamientos tipo 2 y 3 que a futuro se destinen 100% a ugos dotacionales

La condicion de existencia hace referencia a que los predios ¢uenten con edificaciones construidas g la
entrada en vigencia del presente Plan destinadas al uso dotacipnal, lo cual podrd ser verificado mediante
certificacion catastral que expida la Unidad Administrativa lkspecial de Catastro Distrital, elementos
fotogréaficos, planimétricas y otros tipos de soporte que permitan deferminar dicha copdicion.” ‘

De manera complementaria a la permanencia, en el predio donde se Jocaliza el equipamiento existente,| se
pueden aplicar las disposiciones del afticulo de “Condiciones de lmezcla de uso el predios en edificaciohes
con uso dotacional” del presente Plan, y hacer edificaciones aislagas con usos difelgntes al del equipamiento,
siempre que: g

a. Se mantenga al menos el rea construida o indice de constriiction del equipamiepto existente, y las dreas
libres necesarias para el funcionamiento de la actividad propia de| equipamiento existente, tales como patios,
canchas, plazoletas, dreas de parqueo, entre ofros, segtin sea definido en el estapdar de calidad espaaial,
siempre que el Distrito no requiera el equipamiento existente, o) parte de este, para otro uso dotacional o
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proyecto de utilidad publica © interés social. Lo anterior se

4 certificado por la Secretaria Distrital de

Planeacion, previa consulta a la entidad que pertenezca el senvicio ‘que predominie, en una proporcion de al

menos el 70% del drea construida existente, contando para ellg con un plazo de cuarenta y cinco (45) dias

habiles, y conforme a la reglamentacion que expida para el efec
de los seis (6) meses siguientes a la entrada en vigencia del pres

o la Secretarfa Distrital de Planeacion, dentro
ente Plan.

Las condiciones de edificabilidad aplicables a la totalidad del predio, en este caso, seran las definidas por el
{ratamiento de renovacion: urbana, salvo que se trate de un prédio urbanizable no urbanizado. en cuyo caso
aplicaran las normas del tratamiento de desarrollo, las cuales sgran -aplicables en el marco del licenciamiento

urbanistico.

b. Haga parte de un nodo de equipamiento, al interior de los ¢
ocupadas, y las prestaciones de los servicios, asi como no tef]
siendo la edificabilidad la resultante de la optimizacion del suelo

¢. Se garantice el acceso directo al equipamiento que permanece
d. En el rea que no se requiere para el funcionamiento del
normas del area de actividad y tratamiento urbanistico asignado

i terreno se entiende como. el drea resultante luego de desco
prestacién del servicio del equipamiento objeto de la permanenci|

(&)

En este sentido se tendra que tener en cuenta el articulo 177 d
uso en predios en edificaciones con uso dotacional’, el cual indic

“l as edificaciones o proyectos con uso dotacional podran m
establecidas en este articulo:

ales se podrd reorganizar sus areas libres y
drén indice de ocupacion o de cpnsrruccfdn,
jue se requiera.

, desde el esbacio pliblico.
lequipamiento existente se deben aplicar las
en el presente Plan, en cuyo caso el drea de

htar el area que oocupa el funcionamiento y
a”. : :

a:

bzclar usos cumpliendo con las- condiciones

5| Decreto 555 de 2021 “Condiciones de mezcla de

Categoria | Proporcié6n de | Condicién de mezcla .
mezcla : K ]

T 8

Al menos un 70% del area d
destinada a servicios socialg
Hasta un 30% del | directo desde espacio pub,
Tipo 1 area constriida -en | accesibilidad universal gue s
otros usos social respectivo.

o primer piso de la(s) edificacion(es) debera ser
s y del cuidado y estos deberén tener acceso
ico, asi como cumplir con los requisitos de
ean determinados por las normas del servicio

No se permite la mezcla de usos con industria pesada

destinada a servicios socialg
directo desde espacio ptiblica
accesibilidad universal que §
social respecfivo.

Hasta un 25% del
Tipo 2 area construida en
: otros usos

Se deberan incorporar accior
de modo en que no se altere

Al menos un 60% del érea de primer piso de la(s) edificacién(es) debera ser

s y del cuidado y estos deberan tener acceso
| asi como deberan cumplir con los requisitos de
ean determinados por las normas del servicio

es para mitigar el ruido producido por otros usos
a prestacion del servicio social.

Se debera mezclar usos de fq

0,
Hasta| un_ 20% def directo desde espacio publica

ofros us 3 :
S 903 social respectivo.

Se deberan incorporar accior
de modo en que no se altere

rma obligatoria

Al menos un 50% del érea de primer piso de fa{s) edificacién(es) debera ser
destinada a servicios socialgs vy del cuidado y estos deberan lener acceso

. asi como deberén cumplir con los requisitos de

i a onstruida e : . i
Tipss a8 Se0NSHLIUB=CH accesibilidad universal que $ean determinados por las normas del servicio

es para mitigar el ruido producido por oiros usos
a prestacion del servicio social.

.

USO:

1

CASO 2 (En caso de no genera condicion de permanencia del suelo Dotacional)

L0s usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD DE GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS, se
&stablecen en funcién de rangos de tamario del area construidaly sus condiciones de localizacion y de implantacion.

— - — ; = E!'a 3 z
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Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las acciones dg mitigacion de ?mpactos urbanisticos (Articulo 248
— Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articylo 245 — Decreto 555 de 2021) y
acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Diecreto 555 de 2(21).

Para la implantacién o reconocimiento de los usos de comercio y| servicios, el interesado debera autg declarar ante
la autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos g caracteristicas| relacionadas con el ejercicio de la
actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo defirfido en la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de
2021. :

En relacién con su consulta especifica para el uso de: ClIU 4759 COMERCIO AL POR MENOR DE OTROS
ARTICULOS DOMESTICOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPEGIALIZADOS, clasificado este comg Comercia y
Servicios, Comercios y Servicios Basicos', el articulo 243 “Usos permitidos pof drea de actividad®,|LO PERMITE
siempre gue se cumpla con las condiciones aplicables y acciones e mitigacion afrbiental y urbanisticgs asociadas a
cada tipologia en los siguientes términos: |

e Tipo 1 (Menor a 500 m2, Acciones de Mitigacién Ambigntal, Bajo Impacto Ambiental MA1 y MAS).

e Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, Acciones de Mitigadion Ambientall{ Bajo Impacto Ambiental MA1 y
MAS / Acciones de Mitigacion Urbanistica MU1 y MU3).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 y
MAS.

ACCION DE e zoNle
No MITIGACION CONDICIONES TECNICAS

Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo] deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuérdo a la Resolucign Nacional 627 de 2006 o la norma
que lo modifique o sustituya.
Todos los usos .que colinden con EEP, deberdn logalizar prioritariamente| las cesiones
Araas de publicas y espacio privado afecto al ugo publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
MAS Amortiguamiento paisajisticas orientadas a |a siembra ¢le arboles o constfuccion de barreras ambientales que

: ; mitiguen impactos como emisiones gtmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacién luminica cuando colinden con humedale!

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TTO DE MITIGACION URBANISTICA MU1 y MU3.

"ACCION DE & : ‘b : I : *
No MITIGACION e CONDICIONES TECNIGAS |
CION

s - edificaciones nuevas Yy
libre, descubierta y, allexterior, salvo
imposibilidad de construirlas y B.
solidacion y sectores| consolidados;
ion al interior de la edificacion, en el
Aglomeracion total de personas al
publico para actividades derivadas
control, etc. y 3. La libre circulacion

{5395 CONDIGION DE LOGALLE
Para el uso dotacional, comgrcio y servi
en: A. proyectos de ampliaciones qle demuestren

ampliaciones: Esta zona de transicién debera ser al ai
edificaciones en tratamientos ‘de renovacion urbana, c
Zonas de Transicién. | para estos casos, se podra proponer ¢na zona de tran
Construccion de areas de | primer piso y garantizando Unicamente, lo siguiente:
transicién funcional entre | interior de la edificacion y 2. La no oclipacion del espagi
el espacio pliblico y el | de la edificacion como.colas, zonas dg espera, puntos ds
privado,  destinado  al | de peatones.
transito y permanencia de [ Para el uso dotacional, comercio'y [servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El
peatones, garantizando | drea de transicion debe ser descub'leﬁa, salvo que $¢ requiera cubrir pargialmente para
su conectividad con la | efectos de la proteccién de los peatgnes maximo hasta el 30% del espacio|de transicion;
estructura urbana de la | dicha cubierta se debe construir con glementos livianos|y transparentes como marquesinas o
ciudad. elementos similares. En todo caso, |las luces permitilas entre los apoyos estructurales
deberan ser las minimas requeridas ppr €l disefio estrudtural y debe generar Una altura libre
minima de cinco (6) metros. |
Para el uso dotacional y comercio y| servicios - edificficiones nuevas y ampliaciones: El
espacio de transicién debera localizarge de manera congxa y directa a los accesos y salidas
peatonales de manera proporcional al fiujo peatonal que| ¢l acceso o salida genere.

MuU1

T Comercios y servicios badsicos. Corresponden a los locales cuya actividad principal es ellintercambio de bienes y servicios
directamente ‘accesibles a la clientela, incluyendo las superficies destinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son
inferiores a un tercio () del drea construida en el uso comercial y de servigios. Se incluyen ef esta categoria los servicios de
parqueadero, restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidad y destfeza y los establecimigntos para
venta y servicios a bicicletas, patinetas o vehiculos de micromovilidad.
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Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspond enciu@curaduriulibogf)gta.com

[



CURADORA URBANA 3
: ARQ.JUANA SANZ MONTANO

-NIT: 51.630.853-4

Para el Uso dotacional y comercio

espacio de transicion debera local
formales con los elementos del es
desde los elementos del espacio pu
niveles se podran utilizar solucione

libre y funcional de personas.entre

y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El
izarse de manera articulada en términos funcionales y
hacio publico circundante. Debera tener acceso directo
blico. Para terrenos inclinados o proyectos con diferentes
L en diferentes niveles, garantizando siempre el transito
el espacio publico y el area de transicién de manera

funcional y accesible.

CQ

NDICION DE'TAMANO :

Para el uso dotacional - edifi
edificaciones nuevas y ampliacione
aplicacion del indicador del 0,90 m2
de usuarios serd determinado por el

caciones nuevas y ampliaciones: Uso dotacional,
- El tamano del espacio de transicién, dependera de la
por peatén en momentos de mayor afluencia. El nimero
estudio de movilidad pertinente.

Para el uso de comercio y servi

transicion, sera el resultado del drea
o el 8% del area util del predio en el

ios - edificaciones nuevas: El tamafio del espacio de
que resulte mayor entre el 5% del area del uso propuesto
uso.

Para el uso de comercio y servic
en comercios y Servicios con un.an

©os - ampliaciones: El tamafio del espacio de transicion
ba total construida en el uso mayor a 2.000 m2, ya sea

individual o aglomerada, debera ser de minimo el 5% del area construida a ampliar. La

anterior area, debe ser adicional a Ig

s espacios libres existentes, que en todo caso deben ser
del predio.

iguales o mayores al 8% del area Gti

CONDICION FISICA

Para el uso dotacional y ¢
ampliaciones: Estas areas de fr
plazoletas descritos en el capitulo
espacio publico, peatonal y para el g

bmercio y servicios - edificaciones nuevas Yy
ansicién deberan cumplir con los lineamientos para
de renaturalizacién y reverdecimiento del sistema de
ncuentro.

Para el uso dotacional, comercio )
marco de la politica de reverdecimie
un disefio paisajistico que permita |
pradizacion), en un méximo del 20
criterios establecidos en el capitul
espacio publico:peatonal y para el €
obstruir la aglomeracion y transito li
con un disefio unificado e integrad
continuidad visual, formal, funcional
espacio publico circundante.

servicios edificaciones nuevas y ampliaciones: En el

a implementacién de elementos naturales (arborizacion y
% de la superficie total del area de transicion, segun los
b de renaturalizacion y reverdecimiento del sistema de
ncuentro. No obstante, esta zona de transicién no debera
re de personas, el resto de la superficie, debera ser dura,
o con el espacio pliblico circundante, que garantice |a
y de circulacién a nivel del peatén con los elementos del

Para el uso dotacional, comercio
objetivo de esta area de transicion
dentro del predio y transito libre de
localizacion de estructuras movible
estas areas de transicion. Debajo d

y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El
es Unico y exclusivo para la aglomeracién de usuarios
peatones, por lo tanto, no se deberan realizar eventos,
s y/o actividades complementarias al uso principal sobre
e estas areas se pueden desarrollar sotanos cumpliendo

las normas para sétanos descritas ep el presente plan. !

Para el uso dotacional, comercio
podran utilizar medidas de eficien
ecoldgicos y demas elementos que
lluvia, lo anterior, sin interrumpir €l
aglomeracion de usuarios al interior

y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: Se
cia del agua, como superficies permeables, adoquines
permitan el aimacenamiento y direccionamiento del agua
objetivo principal del 4rea de transicion en cuanto a la
del predio y transito libre de peatones.

Para el uso dotacional, comercio
area construida a licenciar, base
licencias de construccion en la mod
licencias de construecion en la mod
construir.

y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El

del calculo del area privada afecta al uso publico, en

alidad de ampliacién, corresponde al drea ampliada y en

1lidad de obra nueva corresponde a la totalidad del area a

Operacion completa  al
interior. Destinacién  de
areas operativas y
funcionales para cargue y

descargue; acumulacion
| de vehiculos, pargqueo
MU3 temporal

maniobrabilidad

vehicular, con operacion
completa al interior de la
edificacién o espacio gque
desarrolla el uso, gue no
obstruya la  funcién del
espacio publico.

[CONDICION FISICA

nto de Bogota, el espacio de transicién podra contemplar |. °

Para el uso dotacional, de comefcio y servicios e industria, segun el tipo que le sea

aplicable esta accién de mitigacid

n - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso

residencial solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacién del

proyecto se debe garantizar el bue

1 estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio
pvilidad. 3

de lo que determine el estudio de m

Para. el uso dotacional, de come

cio y servicios e industria, segun el tipo que le sea

aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones niievas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar
dentro del predio, sin generar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nugvas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de

colas de vehiculos que ingresan
desarrollan el uso, deben ubicarse

| estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que
| interior del predio.

Para el uso dotacional, de comarcio y servicios e industria, segun el tipo que le sea

aplicable esta acci6n de mitigaci
residencial solo edificaciones nt

5n - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso

evas: No se permite en ningun caso generar bahias de

BaG
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estacionamiento anexas a la via publiga.

Para el uso dotacional, de comerdjio y servicios e
aplicable esta accion de mitigacion| - edificaciones n
residencial solo edificaciones nuejas: Cuando el Eg
podran aprobar soluciones de movilidad planteando la u
de tuneles, vias deprimidas, entle otras.” En est

n

d

correspondiente licencia de .interverjcién y ocupaci@
convenio correspondiente con la autdridad administrad

ndustria, segun el ti

po que le sea

levas o ampliaciones y para el uso

studio de movilidad lo|

contemple, se

tilizacién del espacio publico a través

os. casos, se debe
del espacio publico|

ra obtener la
o celebrar el

ra: defespacio publlcc En todo caso

"|on *

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedlpio' de este concep'c
su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante [lcencﬁs ue esten vigentes
resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del'Dec
desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normatiy
obtencion de (a correspondiente licencia®.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el sglicitante, la cual re
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

U ADORA U

IFANA 3
ARQ, EDISON MORA

la circulacion peatonal predominara y debera tener prela

eto Distrital 555 dg

no otorga derechos i oblagamones a

5 6 que hayan sido g
b 2021 “Sdlo se adqui
as generales y espe

cibimos bajo el principic

ecutadas. Es de
ore el derecho a
rificas, y previa

o Constitucional

-
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