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ARQ.JUANA SANZ MONTANO Curaduria Urbana No 3 de Bogota 0. | Safida
NIT: 51.630.853-4 recha: 2210412026 2:35:24 p. m.
Salida YUR No: 26-3-09g704
Concepto: 262179
Tipo Documento- Coneeplo de Usa
FogolR 77 ABR 1016 BN — :
Senores: ‘ i
ZAFFARI BOLI-BAR VIP. ;
siul362009 @hotmail.com
La Ciudad i
REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-26-2179
Respetados Sefnores:
En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreta Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial |de Bogotd
D.C." El predio se encuentra en Zona de Influencia de Monumento Nacional (Haspital San Juan de Djios) coh la
siguiente estructura normativa: : : ‘ :
ZONIFICACION 24
| DIRECCION ACTUAL: AK 14 1 05 LOCAL 30 | CHIP: AAAGTE3HYYN. j
B g URBANIZACION: AGRUPACION DE VIVIENDA [DIANA™
L“L?-CALIDAD.. LOS MARTIRES CAROLINA | s
UPL: CENTRO HISTORICO - PEMP HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS Decreto: 555 de 2021 y Res. 0995 de 2016
| Sector Normativo: (1) Manzanas de los Hospitales Misericardia, Santa Beas !
Clara y Samaritana. Tratamiento: Conservaclqn.
El predio se encuentra en Zona de Influencia de Monumento Nacional (Hospital San|Juan de Dios), el dual
cuenta con un Plan Especial de Manejo y Proteccién, reglamentado por la Resolucion 0995 de 29 de abril de
2016 “Por Ia cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Hospital San Juan de Dios|e Instituto
Materno Infantil, ubicado en la ciudad de Bogota D.C., declarado monumento nacional, hoy bien |de [nteres
cultural del &mbito nacional” ' : L m
Al respecto y en el marco de la Transicion, Documentos y Vigencias del Plan de Qrdenamiento| Tefritarial
(Decreto 555 de 2021), el articulo 595 del mencionado Decreto indica: i
“Articulo 595. Anteproyectos y/o autorizacion de acmaciohes urbanisticas.en bienes de interés cu!tmjgl. Para los anteproyectos de
autorizacion de actuaciones urbanisticas en bienes inmuebles de interés cultural de que trata el articulo 2.26.1.1.9del Degereto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo medifique, complemente o sustituya, se tendrd en cugnta las sibufentes condicignes:
()
3. Tratdndose de intervenciones en areas sometidas a Planes Especiales de Manejo y-Proteceion, se dard aplicacion a las condiciones
establecidas en este dltimo”. (Sublineas fuera de texto) :
Al respecto, el articulo 33 de la resolucién 0995 de 29 de abril de 2016 establece: “Sectores Normativos en la
zona de influencia. -Corresponde a la sectorizacion en la zona de influencia en la que se iden tifican \[as
determinantes particulares que definen la edificabilidad de manzanas y barrios. |
> Para esta zona se definen los siguientes sectores normativos.
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Los sectores normativos sefialados se encuentran delimitados en el PLB: Sectores normanvos en la zona de

 Plano 4. Sectares normativos zona de infinencia.
Fuente: DTS PEMP.
Sectores normativos zona de influencia
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1 | Mapzanas de los Hosptales 5 Mizericordia, Santa {lzﬂa v Szzn&rﬁaua '
7 Bamio San Bermando - sactor occldental
3 Bamio San Bemnardo- sector onental
4 Banios Policarpa ¥ Sevilla
3 A\ [anzanas Bamio San Antonio
& Manzanaz Bamio Las Cruces
[ Nznzanas Banio Modelo Sux
g Bords S CHSTD (Aaemds Camrera 10 v Camrare l.m
a2 Bords S CHSID (Canesa 11.-41 ¥ Avemda Caracas)

Tabla 9. Sectores normativos zona de mﬂ-sneuma.
Fuente: DTS FEMPE

influencia el cual hace parte integral de la presente resolucion

Del mismo modo el articulo 1 de la Resolucién 3917 de 2019 el cual modifico el Articulo 34 de la resolucion

0995 de 2016 establece:

Articulo 34. Tratamiento urbanistico,

. definen las condiciones urbanisticas aplicables a los sectores normativos de la zona de influencia, indicados en la siguiente tabla:

drea de actividad y usos del suelo en-la zona de influencia por cada sector normativo. Se
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Sector || Tratamiento [ Area - de T
o o L Normative - Lurbanisticn. J petividades  xak oo o SHe0 e e e Sondiclones partioulares | |
5 : Se permite el uso residencial y
= complementarios |a las viviepdas
x existentes actualmente (comergio y,
= servicios de escala vecinal). &n el
= Principal: equipamiento colectivo.| caso de nuevgs desarrollos el| uso
= 1 Gancarvaclsn | Dotaclonal Comple_mentario:_ _ residencial, | debera _§er dote_ic on_al
e comercio y servicios.'de escala | complementario al uso hospitglario
= vecinal. Restringido: industrial. predominante len la manzana| Se
= permite el uso |ndustrial inicamente
¥ al laboratorio farmacéutico exisfente
" actualmente, denominado
:l.l...ll..l N EE NN AN ENEENEENNEENESSENESS NN NSNS S NSNS NE qurﬁpi%%um‘IdIIIIII N
e ; : e permite el uso de eguipamiento
Renovacion (F;nn«:lpal. 5 elqpagal zonal . existerjte (Colegio [San
3 : : omplementario: comercio, :
2 urbana - | Residencial i ; : Bernardo de |a| Salie) En el casp de
reactivacion Sl upargienissSge nuevos equlpamlentos deberan ser
escala vecinal.
de escala vecinal. |
Principal: residencial.
Complementario: comercio, | i
Renovacion servicios y equipamientos de Sphicpla care docima (10} :se
x : i permite la localizacién de usos de
3 urbana - | Residencial escala vecinal. g
redesarrollo Restringido: comercio, servicios y comermp servicios y equipamientos
: de escala zona| y urbana.
equipamientos de escala zonal y
B urbana.
Principal: residencial con
Renovacion 3 actividad “econémica.
4 urbana - | Residencial Complementario: comergio,
reactivacion servicios y equipamientos de
escala vecinal.
Los predios dotacionales
correspondientes ‘a los actuales:
Direccion de Sanidad de la Policia,
del Ministerio| de la Proteccion
Principal: equipamiento colectivo | Social el Fondo Nacional | de
Renovacion de escala vecinal, zonal y urbana. | Estupefacientes, y de la Direccidn
urbana - | Dotacional Complementario: residencial, | Nacional de Escuelas de
reactivacion comercio y servicios de escala | Investigacion Griminal, ademag de
vecinal y zonal. las normas contenidas en el PEMP
5 : se rigen por lp establecido en el
articulo 344 del Decreto 190 de
2004, el Decreto 430 de 2005 |y el
Decreto 395 de 2007.
i Aplica. para |la/ Manzana | 19
Renovacion Principal: _ servicios- ° ur’oanos* destinada para el trasladg
urbana - | Dotacional basicos de escala uﬂ)ana V| ampliacion de la Subestacion Galle
reactivacion metropolitana. ‘ Primera requerida |para la Primera
Linea del Metro de Bogota.
Principal: equipamiento colectivo Iaos grjenios dgtaqnona[f?c's elpch
: de escala vecinal, zonal y urbana. Riass pomagaconteridas erﬂ. el
b . : b 2o PEMP se rigen por lo establecido
6 Conservacion | Dotacional Complementario: _residencial, erf el artfoulo 344 del Decreto 190
Sggﬁgf‘;zgn:[e”ms de escald | 4o 5004, el Detreto 430 de 2005 y
el Decreto 395 de 2007.
Renovacion Principal: residencial. ‘ |
7 urbana - | Residencial Complementario: comercio,
reactivacion i servicios y equipamientos de
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escala vecinal.

Dadas las condiciones de riesgo identificadas y el incumplimiento de las determinantes de
= aislamiento minimo para predios colindantes con el Hospital San Juan de Dios sobre la
8 Het:)novacmn calle 1C Sur se debe propender por la liberacién de esta area en el marco de un programa
Hroand de re-localizacién. En este sentido, se restringen nuevos'usos'y una mayor edificabilidad a
la existente actualmente. 5

Para el caso de los predios
colindantes con el Hospital San
Juan de Dios sobre la calle 2 Sur,
se debera mantener el uso
recrealivo existente. Para el caso
Renovacion Dolacional Principal: equipamiento colectivo' del_predio localizado en la esquina
urbana de escala vecinal, zonal y.urbana. | de la Av. Caracas con calle 2 Sur
se reconoce SuU USO comercial
existente  (concesionario),  sin
embargo, cualquier nuevo
desarrollo debera tener un uso de
equipamiento.

uUso: .

En relacién con.su consulta especifica para los usos de: BOLIRANA Y BAR, el articulo 1 de la Resolucion 3917
de 2019 el cual modifico articulo 34 de la resolucion 0995 de 2016, establece lo siguiente:

1. El uso: BOLIRANA, clasificado este como, Servicio Personal, Servicio de Comunicacion y
Entretenimiento Masivo — Escala Zonal, el articulo 1 de la Resolucion 3917 de 2019, lo contempla.
como NO PERMITIDO en el predio objeto de consulta.

.2 El uso: BAR, clasificado este como, Servicio de Alto Impacto - Servicio de Diversién y
Esparcimiento — Escala Urbana, el articulo 1 de la Resolucién 3917 de 2019, NO lo contempla como
PERMITIDO en el predio objeto de consulta.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario.y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejécutadas. Es de resaltar que
seglin lo estipulado en el paragrafoc del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso
permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente

ficencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional de la,
buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.
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