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Respetados Sefiores: ot

ecreto Distrital| 555 de

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el D 129
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Rlan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C." el predio presenta la siguiente estructura normativa: | | %
ZONIFICACION {11 F |
' DIRECCION ACTUAL: KR 16 C 63 B 24 SUR | CHIP: AAAQO 22x1<x$ =
LOCALIDAD: CIUDAD BOLIVAR | URBANIZACION: BARRIO MEXICO |
UPL: LUCERO p Decreto; 555 de 2021 - Anexo 6.1 Decreto 670 de 2025

N

mérrea de Actividad: AAPRSU (Proximidad) ona: Receptora de |[Soportes Urbanos:

Sin frente o costado a malla .
Sistema de Movilidad: vial Arterial o malla vial | Tratamiento: Mejoramiento Integral (MI/3)
; intermedia. Lot | i ' S

Por otro lado, predio hace parte de la delimitacién en el mapa N° CU-6.8 “Sectores Consolidag os?
actualizado mediante Resolucién 1005 del 24 de junio de 2025, en los cuales, | de conformidad| can |o
sefialado en los articulos 264 y 275 del Decreto Distrital 555|de 2021 no aplica el tratamiento urhanistico de
desarrollo por tratarse de zonas o areas que se entienden urbanizadas, y por tanto podrgn lsar
excepcionalmente el plano de la Manzana Catastral en cumplimiento de lo establecido en el articulo|4 de la
mencionada resolucion, como base cartografica de soporte|técnica para adelantar los tramites |referidos &
actuaciones urbanisticas relacionadas con licencias de construccion en cualquiera de sus modalidades;
reconocimiento de edificaciones, licencias de subdivisién en la modalidad de reloteo y licencias| de
urbanizacién exclusivamente en la modalidad de reurbanizacgion. |

L.
USOoS: {
Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD PROXIMIDAD, |se establecen en|funcié de
rangos de tamario del area construida y sus condiciones de |ocalizgcion y de implantacion. Adicionalmente
estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 + Decreto 556 de 2021) ‘
‘acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo|245 —| Decreto 55 de 2021) y agciones de w
mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021). : f

Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamientos segun su area construida, condicianes de
localizacién e implantacion de equipamientos y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 —

Decreto 555 de 2021). La clasificacion de estos equipamigntos se encuentra dada en el (Arficulo 94 —
Decreto 555 de 2021). : : : ‘

' | & .I
Para |a implantacién o reconocimiento de los usos dotacionales y de comergcio y servicios, el|interesadg high
debera auto declarar ante la autoridad ambiental la eleccion|de cada uno de los aspectos o caractefisticas 3

relacionadas con el gjercicio de la actividad que se desea implantar o reconoger, conforme ‘a lo definidg en
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la tabla del articulo 246 del Decreto 5655 de 2021. Para el caso del uso industrial, |a clasificacion estara
dada segun el articulo de clasificacion del uso industrial (Articulp 238 Decreto 555 de 2021).

En relacién con su consulta especifica para los usos de VIVIENDA Y COMERCIO en el AREA DE
ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD el articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021, “Usos permitidos por area
de actividad” los permite siempre que se cumpla con las condiciones y acciones de mitigacién establecidas

para cada uno de ellos, en los siguientes términos:

z AREA DE ACTIVIDAD
=0 PROXIMIDAD
RESIDENCIAL P
Se debera 25
cumplir con las UNIFAMILIAR - BIFAMILIAR (PERMITIDO) VAT
normas de MAS
construccion  y P -
habitabilidad 25
reguladas por el MULTIFAMILIAR — COLECTIVA b - MU2
Decreto Distrital HABITACIONALES CON SERVICIOS (PERMITIDO) g MU3
670 de 2025|Verlibra 4. Parte 1 Capitulo 1, Decreto 670 de 2025) MA1
(Libro 4, Parte 2, g MAS
Titulo 2)..
C Areaconstruida en el uso en m2 por predio
uso I TIPOA TIPO 2 TIPO 3
: Menor a 500 | Entre 500y |Mayora4.000
s | 4.000
C c
3,15, 20 4,15, 20
MUA
MU3
COMERCIOY |COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS : I\E,K: G;G Sﬁ G}ﬁ
SERVICIOS (PERMITIDO TIPO 1 hasta 100.0 m?) vas | maz | mas | maz
MA3 MA3
MA7 MA7
MAS8 - | MA8

Convenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.

R: Uso Restringido.

1, 2, 3, 4...: Condiciones. : :

MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.

MA: Acciones de mitigacién de impactos ambientales, sujetas a las' normas correspondientes.
BIA: Bajo Impacto Ambiental. ]

AlA: Alto Impacto Ambiental. &
* Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y edi_ﬁcabi]idad.

CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la

1 calle, segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicién no se exige para Bienes de
Interés Cultural del grupo arquitectonico, ni para los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del

presente Plan como “Sectores incompatibles con el uso residencial”.

Hasta 100 m2 se permite sin restriceién. '

De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intermedia,

3 sefaladas en el mapa de dreas de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos
urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas para el uso en

predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacidn Urbana, y en Mejoramiento Integral en

“Actuacion de manzana” o "Plan Vecinos”.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi- como en manzanas comerciales

4 previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones disefadas y
construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacion Urbana, y en

Mejoramiento Integral en "Actuacién de manzana’ o “Plan Vecinos”. :
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T

L5

En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos tnicamen

T

e subterraneos.

No se permite en los poligonos sefialados en el mapa

2 y : T
9 de uso residencial neto”.

de Areas de Actividad

del presente Plan comp “Secfo

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Ag
Actividad, se permite el uso residencial existente a

25

Actividad, el uso residencial esta sujeto a las accioneg
Aeronautica Civil.

ropuerto El Dorado,

de mitigacion| de imp

seﬁalapa en el mapa g

efialada en el mapa de Arpas
efectos | de reconocimiento, sujeto a las gdcciones
mitigacion de impactos por ruido, que establezca la Aefonautica Civil. |
En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, e Areas

actos por ruido, que establezca

de
de

de
la|.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto

OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL TRATAMIENTO

Unicamente se configuran obligaciones urbanisticas para los predios o engl|

un area de terreno igual o mayor a 2000 m?.

ALTURA MAXIMA: 3 PISOS

Las alturas maximas de las edificaciones se regulan por las
a. Toda placa cuentq con;lo piso, con las siguientes excepcia

e En predios sujetos a los tratamientos de Consoli
proyectar un Nivel Multifuncional destinado a
Equipamiento comunal privado, areas de estaciof
bombas o de mantenimiento, subestaciones eléctri
ylo depésitos privados, asi como usos habitables
activas. Este nivel no cuenta dentro del nimero ma
méaxima de la edificacién, ni para el calculo de aisla
en la aplicacion de retrocesos contra espacio pu
edificacion esta sujeta a las limitantes generales ds
habitables que se planteen como fachadas activas g

‘de [ndices, obligaciones, estacionamientos, equipamientos y cuartos

aplicarse a una o varias edificaciones dentro de un
b. Las variaciones volumétricas, como dreas bajo cubiert]
hacen parte de las areas construidas incluidas en el indice d

c. No se contabilizan dentro de la altura maxima de las e
chimeneas, remates de cubiertas, puntos fijos, cerramiento
de ascensores, hall de cubierta. Cualquier otro elementa
contabiliza como piso dentro de la altura maxima.

d. Con excepcién de lo dispuesto para terrenos inclinados,
inclinacion del terreno; la edjficacion esta limitada por |a altur

e. La altura de la edificacion corresponde a la distancia
paramento propuesto con la linea de inclinacién del terreno,
o tltimo piso de la edificacion.

ALTURAS POR PISO

A continuacion, se definen las alturas minimas y maximas lib

DE MEJORAMIE!
|

siguientes condici

555 de 2021,
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uno o varios d
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Uso_o area - Altura minima libre por Altura maxima libre porpiso eﬁ B
o ik 4 BN 8 1] piso en metros metros
| Residencial . .| | 1 §230 : Ll lis0
 Comercio y Servicios 2,30 4,20
| Areas de estacionamientos entodos los 2,30 4,20
usos > !

Otros elementos de regulacion:

e Laaltura minimay maxima libre por piso en metros, corresponde a la medida entre placas. |
|
e La altura minima libre por piso en metros aplica para nuevas edificaciones.

« Cuando el proyecto supere la altura méxima libre por piso, sefialada en la tabla anterior, cada 3,80 ,
m o 4,20 m adicional (segun el caso), o fraccion de estas dimensicnes, se contabilizaran como piso

adicional.

e Con excepcion de lo dispuesto para otras actuaciones en edificaciones (SECCION 1.27.
APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION DE ACTUACIONES EN
'EDIFICACIONES — Anexo 5), en los proyectos en los que se plantea mezcla de usos en un mismo
piso o nivel, son aplicables las alturas por piso del uso cuyas normas plantean mayores

dimensiones. :

« ANTEJARDINES | {

En los predios sujetos a al tratamiento de Mejoramiento Integral no se exigen antejardines.

e« AISLAMIENTO POSTERIOR

S —

[ No se exige aislamiento posterior. Para el uso residencial se deben |
| B : garantizar condiciones de habitabilidad, mediante patios de area minima de
tEdlficaclones getips (3.) RIRES DIMEROS 6,00 m2 con un lade no menor a 2,00 m, evitando la servidumbre de vista a

una distancia menor a tres (3,00) metros. |

« AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES
» Aplica a edificaciones aisladas entre si en un mismo proyecto, en una o varios lotes.
« Se exige a partir del nivel en que se proyectan [as edificaciones aisladas.

e Se aplica como dimension minima para la totalidad del plano de fachada aislada, con las siguientes |
excepciones:

« Ampliaciones en pisos superiores, €n cuyo plano de fachada de la ampliacion aplica la
dimension del aislamiento entre edificaciones para la altura maxima de la edificacion,
de acuerdo con el respectivo tratamiento.

s Los avances de fachada permitidos.

pag. 4
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e Para todos los tratamientos, en edificaoione:s cuya dimensién de aislamiento entre
edificaciones supere seis (6,00) metros, se permiten avances de fachada hastajen 0,50
metros. Estos avances podran utilizar hasta el 30% del area de |la fachaga sobfe el

aislamiento entre edificaciones. ‘

Tratamiento Proporcién del aislamiento entre edificaciones
2/5 de la altura promedio en metros de las edificaciones gue se
Mejoramiento Integral aislan. La dimensién de|aislamiento no puede ser menor a seis
(6.00) metros. |

» PATIOS

La dimension minima del lado del patio se contabiliza desde] el nivel a partir del cuajl se plantea uso
residencial. ™ :

Para el tratamiento de Mejoramiento integral, en edificaciones de hasta 3 pisds se permiten patips con are
minima de seis (6,00) metros cuadrados, con un lado de minimo 2.00 m a partir de| segundo piso, diferent
del espacio de la escalera; en estos patios no se permite generar servidumbres de vista a una distanci
menor a tres (3,00) metros. : ;

o W

+ CONDICIONES DE VENTILACION E ILUMINACION I
Todos los espacios del uso residencial deben ventilarse e|iluminarse naturalment}e a través de fachadas
hacia el exterior, aislamientos o patios. Cuando esta ventilaciéon no seal posible en bafios, ¢ocinas,
depésitos y espacios de servicio tales como lavanderias, estudios, closets, vestibulos, pasillos,
circulaciones, y similares, se puede plantear ventilacion por ductos, cumplienda los requisitps técrjicos
establecidos por las normas técnicas, las empresas de servicios plblicos domiciliarios y con o gstablecidp
en el Plan de Ordenamiento Territorial y sus anexos. | ?

El patio se exige a partir del nivel en donde se plantea el uso residencial, a efectos de| garantizar
condiciones de iluminacion y ventilacion. - 3

A1%4

Para edificaciones localizadas en predios sujetos al Tratamiento de Mejoramienta Integral, y prediosqus

fueron sujetos a este tratamiento conforme a normas anteriores \a la fecha de entrada en vigencia del

Decreto Distrital 555 de 2021, aplican las normas especificas de| tratamiento de Mejoramiento Integral,

previstas en el articulo 337 del Decreto 555 de 2021. ' . i
= VOLADIZOS

Aplicacion de voladizos : f ; |
e Se permite voladizo en funcion del perfil vial.

» Se permite voladizo en pisos diferentes del primero.

» Se permite voladizo sobre areas existentes de control ambiental de |a mal[af vial arterial, lgjecutadas
y entregadas al distrito capital. - - | ]

« No se permite la proyeccién de voladizo sobre cesiones plblicas pard parques y equipamientos, ni
elementos de la Estructura Ecolégica Principal. . ‘

Dimensionamiento maximo de voladizos

Bogotq, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: cérresbondercia@icuraduri_u3bogoTn.c
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s

Y N ——

Perfil \.nal sobre el cual el Predios sin antejardin
predio presenta frente

| Menor o igual a 6,00 metros : No se permite,
Mayor a 6,00 y hasta 10,00

|_metros i
Mayor a 10,00 y hasta 15,00 _
metros 0,60 metros
Mayor a 15,00 y hasta 22,00
metros ;

Mayor a 22,00 y malla vial arterial

Empates de voladizos

En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto
Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o mas pisos, con voladizo diferente al reglamentario,
se permite prever empate volumétrico con la altura y dimension del voladizo existente, en una longitud
horizontal de fachada no mayor a tres (3,00) metros, a partir de la cual se permite el voladizo

reglamentario.

Manejo de voladizos

Las fachadas.y culatas que se puedan generar en apli'cacién de las normas de voladizos, estan sujetas a
las directrices para el manejo de espacios privados afectos al uso publico, establecidas en el articulo 128
del Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo modifique, adicione 0 sustituya.

= CUBIERTAS

Las areas de cubierta, asi como las tefrazas generadas por retrocesos y aislamientos, presentan la
siguiente regulacion: :

Se permite su aprovechamiento para agricultura urbana, elementés que favorezcan la captura y
. almacenamiento de aguas lluvias, jardines, cubiertas verdes, terrazas, zonas de descanso, equipamiento

comunal privado con destinacion a zonas verdes y/o recreativas. :

Se permite localizar el hall de cubierta.

e RAMPAS PEATONALES Y ESCALERAS

Las rampas peatonales y escaleras, presentan la siguiente regulacion:

=

Terreno Sectores con antejardin y APAUP 2l Sectores'sin antejardin

Se permiten rampas y/o escaleras al interior del
paramento de construccién reglamentario, a 3
Plano ex_cepcién de las. rampas que se proyect_en para| Se permiten rampas ylc_> escaleras al il_wterior del
brindar acceso para personas en condicion de | paramento de construccion reglamentario.
discapacidad, que se pueden localizar desde el
lindero del predio. § =2

e rampas escaleras n una : AN
: S pefﬁ"’te“ Lampa bio & € op Se permiten rampas y/o escaleras al interior del
Inclinado | ocupacién maxima .del 30% del area del 2l =

A - paramento de construccién reglamentario.
antejardin, a excepcién de las rampas que se
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A

( proyecten para brindar acceso para personas en
| condicion de discapacidad, que se pueden

localizar desde €l lindero del predio, y pueden
} superar el porcentaje previsto.

Las rampas previstas para el cumplimiento de las norm
condicion de discapacidad, pueden plantearse como parte d

Las rampas y escaleras deberan ser objeto de cumplin
previstas en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Reglan
modifiquen o sustituyan.
« SOTANOS Y SEMISOTANOS
No se permiten sétanos y semisétanos.
e CERRAMIENTOS

Cerramiento de antejardines

De conformidad con los articulos 122 numeral 1 literal f, 1
numeral 6, del Decreto 555 de 2021, no se permite el cerra
Casos: :

« Se permite mantener el cerramiento de antejardines, ‘en licenc

anteriores a la expedicion del Decreto Distrital 555 d

« Cerramientos provisionales de consfruccion o para
en obra. (Ver articulo 253 del Decreta Distrital 555 d

Cerramientos contra zonas verdes y entre zonas libres comuna

Sin perjuicio de las normas aplicables a los antejardines y demas areas privag

permiten cerramientos con altura maxima de tres (3,00)
minimo el 90% de transparencia. ‘

Cerramientos contra predios colindantes

Los cerramientos contra predios colindantes presentan la siguiente regulacion

En predios no construidos, se permite el cerramiento con altura maxime

obligacion de transparencia. En este cerramiento no se inclu

En areas de aislamientos laterales se permite el cerramie
partir del nivel del aislamiento, sin obligacién de transparenc

En 4reas de aislamiento posterior, se permite el cerrami
obligacion de transparencia, salvo que se trate de colindanci

Cerramientos en pisos superiores contra vacios de 4

vecinos, vias, parques y/o espacio publico

as nacionales sq

{
|

08 literal b numer
miento de antejar

e 2021
e 2021).

les privad

|
metros, con elem

at

ntejardines, ais

el acceso a la edificacion.

niento de las normas Técnicas C
nento NSR10, o las normas que Ia§

lines, salvo en los

plantas moviles ¢ de broduccién d

bre acceso de p

al 1, §146 paragraf

as aprobadas cd
|

as aféctas al uso
| :
entos que garant

nto con una altura méidma de 2,50 metros a

ento con altura maxima de 3,50 metros
8 contra zonas verdes. |
X |

amientos, patios

ersd

olombi

asy fespacio pthblico

de ;tres (3,00) metros
ye el area de antejardin reglamentario.

nas

anas

adicianern,

154 1
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i teg

siguier
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se
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En areas de cubiertas, asi como en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios,
predios vecinos, vias, parques y/o espacio publico, se permite el cerramiento con una altura maxima de
1,80 metros, con elementos que garanticen como minimo el 50% de transparencia. Esta transparencia no
es obligatoria cuando se deba ‘garantizar que no se generen servidumbres de vista a menos de tres (3,00)

metros.

Estos cerramientos no cuentan dentro de la altura maxima de las edificaciones, pero si dentro de las
limitantes generales de altura.

Otros cerramientos

Los cerramientos correspondientes a equipamientos, pueden ser definidos en el marco de los estandares
de calidad espacial previstos en el articulo 174 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los cerramientos para los elementos de las estructuras y sistemas generales previstos en el Plan de
Ordenamiento Territorial se establecen en el Decreto Distrital 555 de 2021 y las normas que lo

reglamenten, modifiquen o sustituyan. -

Cerramientos temporales

La expedicién de las licencias de urbanizacion, par:
cerramiento temporal del predio durante la ejecucion
temporal con altura maxima de 2,50 metros sin obliga

celacion y construccién conlleva la autorizacion para el
de las obras autorizadas. Se permite el cerramiento
cion de transparencia. En este cerramiento se puede

incluir el area de antejardin reglamentario.
« EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

Areas que no se pueden

A e bili CP
Areas que se pueden contabilizar como E  ontabilizar FomG EGP 1t

+ Antejardines
« Zonas verdes
+ Plazoletas
e Areas de disfrute para la comunidad
» Areas de acondicionamiento fisico
|- « Salones comunales
e Areas de estar
o Areas de administracion y porterias
« Bafos publicos o comunales
« Depésitos de uso comun » Depositos privados
« El porcentaje restante de destinaciéon de ECP puede corresponder, ademas | ¢ Areas de circulacion para
de las areas contabilizables como ECP, a estacionamientos para: bicicletas u acceder a las  unidades
otros vehiculos de micro movilidad, vehiculos para personas en condicion de privadas
discapacidad, y vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, asi como sus
areas de maniobra. =

e Areas de estacionamientos y
circulacion vehicular
'« Cuartos de bombas o de
mantenimiento
s Subestaciones eléctricas.
e Cuartos de acopio
¢ Shut de basuras

Exigencia de equipamiento comunal privado
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Los proyectos residenciales de cinco (5) 0 mas unidades de’
proyectos destinados a usos diferentes al residencial con mas de 800 m2 de area construida en

deberéan prever equipamiento comunal privado, de acuerdo

vivienda gue corm

Exigencia minima de ECP

i

partah areas comuines
el uso,
con las areas definidas|a continuacion:

>y Y

Tratamientos de Caﬁgﬁiidaq__

VIP

Proyectos de vivienda VIS o

« Hasta 150 viviendas: 6,00 m2 po

s Mas de 150 viviendas: 8,50 m2
viviendas gue exceda 150 viviendas.

cada unidad de vivier

por cada umdad de v

VIS ni VIP

" Proyectos de vivienda no

10 m2 por cada 80 m2 de area consiruida enjel uso.

| Usos
Residencial

diferentes ~ al

10 m2 por cada 120 m2 de 4rea constiuida en el uso.

1. El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde

las areas comunes qu

2. Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el calcul
el uso para cada uno de los usos planteados.

on

da.

iviendd, aplicable al ngmer

e no sean de uso excly

SlVO

blde ECF‘ se debe realizar sdbre el area condtruida er

" 3. En proyectos de uso residencial en las categorias de Vivienda Colectiva y|So[u0|ones H
cinco (5) o mas unidades, que compartan dreas comunes, se
disposiciones del Decreto Distrital 122 de 2023, y las normas que [0 adicionen| modifiquen ¢ compﬂementen

exige equipamiento

comunal privado, ' se

ab|taci0nales con Serlicios de
gun

las

ade‘

2021.

4. No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con niveles de intervenci
normas del tratamiento de Conservacion, segun lo dispuesto en el numeral 3 del articulo

5 Cuando se trate del relso parcial o total de edificaciones existentes para proyedtos de vivienda no s
equipamiento comunal privado adicional. {(Ver articulo 271 del Decreto Distrital 555___{}“9 2021). |

Destinacién del equipamiento comunal privado

Porcentaje minimo del area de

Destinacion del ECP

i6n 1,12 y 3, Tegulado

=it SRS

559 dell Decreto Distrital 55

5 pof
b de

ECP exigida L] 3ie |
i 3 40% Hea Zonas verd esy recéealiyisirliéreas Iib_fg_s_i
I 20% Servicios gomunales en dreas cg nstruicias
Puede destinarse a: estaci )hamientos para bicicletas u lptros vehiculos de
Restante micro movilidad, para persgnas en condicién de d aS

de maniobra.

e« NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTQS
Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos.

Los estacionamientos en el drea urbana de la ciudad deben responder a la
sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar d
peatonales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte publico.

La provision de estacionamientos para vehiculos motorizados | particular
motocicletas, tanto privados como de visitantes, se defing
atender los porcentajes minimoes y maximos establecidos en
donde se localicen. El porcentaje de area destinada a estamonamlentos in

namicas que pri

iscapacidad, y sus are

f

3s necesidades dg m
vilegien los desplaza

vil

s _gue incluye gupds

las

b exigird|

ie

los

dag

are

a
Ntos

D

A

parqueo, maniobra y circulacion vehicular.

a partir de las
la siguiente tabla

de acuerdo con €
cluye anicament

areas de activid%d
[

su

y| de

Zonas

S€

Area de
actividad

EXIGIDO

OPCION

AL!

ber
cta

de
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* 9% area adicional destinada [
% 4rea minima destinada para % area 'méxir_na destinada | para estacionamiento sujeta !
' estacionamientos sobre el area para festacwnamlent_os sobre | a pago  compensatorio
construida del proyecto para el el area constfua‘da del galculado s_obre sobre el
calculo de estacionamientos proye.cto para el calculo de | area construida giel proyecto
estacionamientos para el calculo de

¢ estacionamientos ;

Exigencia de minima para los
usos dotacionales, comerciales
y de servicios gue superen 4000
m2 de 4&rea construida del

Proximidad proyecto para el calculo de ;
‘ estacionamientos: 5% |
Receptora  de e i
soportes Exigencia de minima para el Hasta el 20% Hasta el 15%
urbanos uso residencial multifamiliar NO |
VIS: 8% ’ :

Exigencia de minima para el 2 [
uso residencial multifamiliar !
VISNIP: 6%

Nota 1: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas en la tabla anterior se encuentran incluidas dentro
del area maxima permitida definida en la misma. Los porcentajes (%) de area adicional destinada para
estacionamiento sujeta a pago compensatofio son adicionales a los porcentajes de area maxima permitida.

Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los que se destine
mas del 50% del area construida para el calculo de estacionamientos a usos residenciales de vivienda tipo
VIS ylo VIP que no impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las ,
fachadas con el espacio publico; o en aquellos proyectos en los cuales los estacionamientos se localicen ;
en zonas que no colinden con espacio publico, con zonas afectas al uso publico y en zonas que no impidan ;
el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico.

Nota 3. Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos, no se |
incluyen dentro del indice de construccion para efectos del calculo de pago de cargas urbanisticas y deben
ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desarrollado en el proyecto. |
Nota 4.la exigencia de estacionamientos se podra cumplir utilizando diferentes tipos de parqueo
automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que se genere sera considerada {
como parte del area destinada a estacionamientos. ;

Nota 5.lLos porcentajes (%) de area minima, maxima 'y adicional destinada a estacionamientos ;
establecidos en la tabla anterior podran ser modificados por la administracion distrital en el corto y mediano
plazo del Decreto 555 de 2021, en el marco de la politica de gestién de la demanda definida en el Plan de
Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la Secretaria Distrital de Movilidad debera realizar un analisis
integral que identifique la necesidad de realizar las mencionadas modificaciones.

Nota 6. Cuando se plantee la provisién de numero de cupos de estacionamientos cubiertos superior a los
minimos, maximos y adicionales generados por la aplicacion de los articulos 389 y 390 del Decreto Disfrital
555 de 2021, su area cuenta como area construida para el cumplimiento de obligaciones urbanisticas,
aplicables segtin cada tratamiento. Los estacionamientos gque superen las minimos, maximos y adicionales,
no se podran ubicar en las areas libres de la edificacion.

Nota 7. Si el area minima exigida para estacionamientos es inferior a la dimensién minima del cupo de
estacionamiento de vehiculos motorizados, se debera proveer un cupo con |as dimensiones minimas.

‘Nota 8. El area construida para el calculo de estacionamientos corresponde a la definida en el articulo 390
del Decreto Distrital 555 de 2021. No obstante, para la vivienda colectiva y soluciones habitacionales con
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servicios aplica lo definido en el articulo 10 del Decreto Dis
complemente o sustituya.

Nota 9. La provisién de estacionamientos establecida en |
los usos urbanos, consignadas en el articulo 389 del Decret
Comercio y Servicios en la categoria de. Servicios de Parque

Nota 10. El pago compensatorio de estacionamientos, cont
articulo 390A del Decreto Distrital 555 de 2021, se calculz
articulo para las areas adicionales destinadas a estacionam

Area construida del proyecto para el calculo de estacion

Para efectos del calculo de los porcentajes (%) minimos, rrnéxnmos y ‘adicio

estacionamientos; el area construida del proyecto equlvale
cubiertas, con exclusion de:

1.Areas cubiertas para la provision de estacionamientos aso
2 Areas construidas de s6tanos y semisétanos.

3.Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero.
Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos, par
adicionales establecidas en la presente seccion, el areg
estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual debe
el porcentaje de las demas areas del proyecto que sea eq
areas privadas del mismo.

Pago compensatorio por el porcentaje de area adicional
inmobijliarios que sobrepasen el

Los desarrollos por

.estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area adicional establemdos an

pago al fondo compensatorio de estacionamientos.

El pago compensatorio por el area adicional destinada a es
el nimero de metros cuadrados adicionales destinados a g
en este parrafo, por el Valor de referencia definido por Iz

Hasta j:el 31 de diciembre
8%.del valor de refers

Hasta el 31 de diciembre de 2024
5% del valor de referencia

Nota 1. Los pagos compensatorios seran efectuados al Instituto de Desarrol

estara a cargo de su administracion. Los recursos d
estacionamientos se utilizaran para la financiacion y cofina
conexion al sistema de transporte y proyectos de transporte
El IDU y la administracién distrital podran reglamentar los pri
compensacion.

Nota 2.No se permite el pago compensatorio para lo
estacionamientos, salvo en los casos que se especifique pa
en proyectos desarrollados en tratamiento de mejoramiento

acceso vehicular a los mismos.

rital 122 de 2023

8S normas para &
0 Distrital 555 de
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emplado coma ex
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« Area minima destinada a estacionamientos obligatorios de bicicletas u otros vehiculos de i
micro movilidad

Para el uso residencial, el area minima destinada a estacionamientos obligatorios de bicicletas u otros | 1
vehiculos de micro movilidad y sus areas de circulacion, es la resultante de multiplicar el nimero de '

viviendas por un (1,00) m2.

Para los usos no residenciales, con un area construida para el calculo de estacionamientos igual o superior
a 100 m2, el area minima destinada a estacionamientos obligatorios de bicicletas u otros vehiculos de
micro movilidad es la resultante de multiplicar un (1,00) m2 par cada 100 m2 de area construida para el !

calculo de estacionamientos.

El area resultante se puede cumplir en superficie (horizontal o vertical) o en niveles superpuestos,
empleando alternativas tecnologicas. - :

Las areas de estacionamientos previstas en este literal, correspohden a estacionamientos de bicicletas u |
otros vehiculos de micro movilidad, sefialades en la Circular Externa No. 11 de 2021 de la Secretaria de i
Movilidad o la disposicién que la modifique, complemente o sustituya.

coma para su infraestructuracomplementaria, no cuenta coma area construida para efecto del calculo de

3 |

El area construida exigida para estacionamientos de bicicletas y otros vehiculos de micro movilidad, asi - . i
i

obligaciones urbanisticas. |

E| 4rea construida utilizada para estacionamientos de bicicletas u otros vehiculos de micro movilidad, asi .
coma para su infraestructura complementaria, no cuenta en el calculo de areas minima, maxima y adicional |
para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

El 4rea construida utilizada para estacionamientos de bicicletas u ofros vehiculos de micro movilidad, asi
coma para su infraestructura complementaria, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal
Privado, coma parte del porcentaje de destinacion restante.

Se permite la localizacion de estos estacionamientos en el piso de acceso, sotano o semisotano. Se
permite también en otros niveles, en cuyo €aso se debe contar con rampas y/o superficies de circulacion
natural 0 mecanica, que permitan el transito de bicicletas sin interrumpir las flujos peatonales.

» Cupos accesibles para personas en condicion de discapacidad

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe -
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, con provision minima de uno (1). Se exceptian de esta disposicion los proyectos con usos .
dotacionales de salud.

. Los espacios habilitados para cupos de estacionamientos para personas en condicién de discapacidad
_ deben estar debidamente sefalizados con el simbolo internacional de accesibilidad, y cumplir con las .
dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas y demas normas concordantes. .

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicién de
discapacidad, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, méxima y adicional
-para estacionamientos, previstas en el articulo- 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,
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dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de
cupos adicionales.

Cuando en un proyecto deba preverse minimo, o sea pla
debe corresponder al previsto para personas en condicién d

!
» Estacionamientos preferenciales para vehiculos

En los proyectos de usos residenciales, de comercio y sé
provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, y
social y vivienda de interés prioritaria que plantee estacig
destinar el 2% del total de cupos habilitados; a cupos'de e

eléctricos y/o de cero emisiones, con provision minima de yno (1) asicomo

de recarga.

El porcentaje de exigencia aqui sefialado se -aumenta progr
los términos sefialados en el articulo 213 del Decreto Distrita

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos elec
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las dispo
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas gque les _modifig
demas disposiciones aplicables en esta materia.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos, eléc
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las dispo
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas gque les madifig
demas disposiciones aplicables en esta materia.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamient
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, no cuenta

o

adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 3

la exigencia de &

nteado, un (1) cu
e discapacidad.

eléctricos ylo de

rvicios y. de equi
los proyectos que
namientos para
stac:onamlentos I

i
esivamente en fu
| 555 de 2021.

uen, al|dic:|0nen

siciones contenid
uen, adicionen @

os preferenciales
N en el calculo d
89 del Decreto I

estacionamientos cuentan como parte del pofcentaje de are

El 4rea destinada a la provisién de cupos de estacionamien
de cero emisiones, y sus dreas de maniobra, puede con
Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de
cupos adicionales.

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamient
estacionamiento para vehiculos eléctricos y/o de cero emisi
estacionamiento para personas en condicion de discapacida

« Estacionamientos exigidos segtin necesidades d

Adicionalmente al porcentaje de area minima exigida para e
estacionamientos y areas de maniobra al interior del predi

tales como:

|
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tabilizarse dentro

la exigencia de e

b asociado a los {
pones; en estos cg
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« Vehiculos de carga, areas de cargue y descargue, y para la operacién completa, en el marco de
las acciones de mitigacién aplicables. :

« Buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros.
« Coches funebres.

« Ambulancias.

« \ehiculos de emergencias y/o bomberos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos seglin necesidades de
funcionamiento, y sus areas de maniobra, no cuenta como area construida para el calculo de
estacionamientos, ni hace parte de las areas minima, maxima y adicional para la provision de
estacionamientos, del articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021, ni tampoco cuenta como area
construida para el calculo de obligaciones urbanisticas o coma equipamiento comunal privado.

Las regulaciones de estacionamientos en los Bienes de Interes Cultural corresponden a las definidas en el
articulo 339 del Decreto Distrital 555 de 2021y el Anexo No. 6 “Manual de normas urbanisticas para el

tratamiento de Conservacion”.

El area' destinada a la provision de cupos de estacionamientos. exigidos segun necesidades de ;
funcionamiento, y sus areas de maniobra, podra estar sujeta al confrol de la Secretaria Distrital de g

Movilidad.

« Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos

Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:

El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su operacién no produzca filas de vehiculos sobre las
vias publicas de conformidad con las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos previstas en el
articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi como de lo que establezca el estudio de movilidad
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, en los casos en los gue éste aplique.

Las - zonas para la construccion de estacionamientos asociados. a usos urbanos y aquellos
estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos privados de conexion al
Sistema de Transporte, seran los que vincule a esta red la Secretaria Distrital de Movilidad.

La disposicion de los cupos para los estacionamientos deberad estar delimitada en los planos
correspondientes a las licencias urbanisticas, y demarcada al momento que los estacionamientos sean
abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser provistos. de’ la infraestructura para el
aseguramientd y proteccion de las bicicletas. L'a verificacion de esta exigencia estara a cargo de las

Alcaldias Locales.

» Localizacién de accesos y salidas vehiculares respecto del espacio pliblico ;

Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos estéan sujetos a la siguiente regulacion:

Deben plantearse desde la via con circulacién vehicular de menor: dimension de ancho minimo, de |
acuerdo a los tipos de calle establecidos en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a mas de quince (15,00) metros de la interseccion,
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medida desde la finalizacién del radio del sardine! de las in
predio no permite el cumplimiento de ‘esta medida, se de
posible de las intersecciones.

En predios frente a vias de la malla vial ar”terlal el acceso o
siguiente orden jerarquico:

tersecciones viale
bera localizar el
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 Dimensionamiento de accesos y salidas vehicula

El ancho minimo del acceso o salida a los espacios dest
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En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para vehiculos
motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma independiente, con carriles de ancho minimo

de 5,00 metros.

e Caracteristicas de los accesos y salidas vehiculares

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio publico hasta los

accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas que permitan la movilidad y
accesibilidad para personas en condicion de discapacidad. N

Pueden compartir acceso y circulacion con las bicicletas u otros vehiculos de micro movilidad, garantizando
condiciones seguras para el ingreso y salida de estas medias de transporte. Cuando se planteen mas de
50 cupos para el parqueo de bicicletas, se deberan delimitar los flujos con demarcacion o segregacion
fisica, con una dimension igual o mayor a 1,25 metros. ;

Para predios con frente igual o superior a 8;00 metros, la dimensién de los accesos y salidas vehiculares
no debe superar el 50% de la fachada, y se debe garantizar que el acceso peatonal sea independiente a

estos.

Se permite compartir la circulacion: para bicicletas u otros vehiculos de micro movilidad con las
circulaciones peatonales, siempre y cuando se garantice una dimensién igual o mayor a 1,25 metros libres
adicionales a los minimos exigidos para la circulacion peatonal, y que su acceso sea independiente al de

los demas medios de transporte.

Los accesos y salidas vehiculares, pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de

vehiculos (ascensores y. similares). La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera

localizarse en la Franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién

peatonal sea constante, de acuerdo con los parametros determinados en el Manual de Espacio Publico

adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. |
» Dimensiones de los estacionamientos

Estacionamientos de vehiculos motorizados

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

Tipo de estacionamiento Ancho minimo libre en Largo minimo libre en
it 2zl & ¢ metros -metros
| Para automoviles, camionetas y camperos 2,40 : 5,00
' Para personas en condicién de discapacidad (mevilidad 3,70 i 5,00
reducida) - {
Para motocicletas 1,000 1 2,50

La altura libre minima en las areas de estacionamiento debe ser de 2,30 metros.
Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos de carga y descarga, coches funebres, buses

escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros., Ambulancias, vehiculos de emergencias
y/o bomberos, y sus areas de maniobras, son las establecidas en las condiciones técnicas para cada tipo

de vehiculo.

Estacionamientos para bicicletas
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Las dimensiones de cupos para- bicicletas deberan s

cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion;
el S e et 1 R A a5 3 =l a7 L_Ir 5
. Archo e Ancho del area de
Tipo de parqueo (metros) metrgos) circulacion
e EExs ) (metros) i
En paralelo con area de circulacion 0,60 200 175
central SFEL] e I
Intercalados con dreas de circulacién 060" 3.00 1.75
laterales 9% i N S
" Intercalados con areas de circulacion 0.75 200" f 1 1,751
_central 51 SPbE A L &
En espiga con area de circulacion central 0,50 | A0 | i 55 1!0_{_)_5_ :
| Dispuestos en vertical 4 0,60 =) | 11,2518 i 171?5;7 |

Se permite el planteamiento de parqueo en doble nivel.

mecanizados, se permiten en el marco de tipologias adoptadas por|la Secreta

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionan
el respective fabricante y deberan cumplir las condic
funcionamiento.

nientos|automatiz
iones |de seguri
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{
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Tl - oo O W s L

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la mis

A

= Una crujia I8 225
Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y mayer a 4,5(

45 grados de la circulacion A1 |
Estacionamientos entre 45 y mayor a 30 grados de la k 4,50

| circulacion ! g U8
Estacionamientos entre 30 y mayor a 0 grados de la 4,00

|_circulacion syl R ;1

| Estacionamientos paralelos a la circulacion § 4,00 IS RSN

iE {§ Py
ma proporcion ern

de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningun caso la zona de maniobr
(4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables len el ancho de |

dimension del area de maniobra se define par el cupo
conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en

de menor ancho
que se entreguer

relacion con los estacionamientos para automoviles, camionetas y camperos,

estacionamiento este limitado en uno o mas costados por cg

lumnas o cualgui

de ancho se puede tomar desde eje de estos elementos. En ninglin caso el

tornado desde borde de la cara de la columna o muro, puede

En las circulaciones el radio de curvatura minimo es de tres

ser inferiora 2,3

3,00) metros.
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|
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Para motocicletas

Ancho de la circulacién
(metros)

Estacionamientos a 90 (perpendicular) grados de la 2,50
circulacion

Estacionamientos a 60 grados de la circulacion 3 175
Estacionamientos a 45 grados de la circulacion 1,50
Estacionamientos menores a 45 grados o paralelos a la 1,20
circulacién ;

« Rampas vehiculares

La rampa de acceso debe iniciar su desarrollo a tres (3,00) metros hacia el interior del predio. La
pendiente maxima es de 20%. : : :

El radio de curvatura minimo de una rampa vehicular, es de tres (3,00) metros.
La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja de paisajismo y
para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacion peatonal sea constante. El deo vehicular

debera tener una pendiente menor o igual a 10%.

Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse con una pendiente maxima de 6%.

e« Servidumbres de estacionamientos

Se permiten servidumbres de maximo un (1) cupo de estacionamiento. No se permiten estacionamientos
en servidumbre horizontal o vertical, para personas en condicion de discapacidad.

Las servidumbres verticales se permiten a través de duplicadores. En areas de aislamiento posterior se
permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no exceda la parte superior de la
placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemento.

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados diferentes a los duplicadores, las
cuales se excluyen de las normas de servidumbres, para lo cual se debe garantizar que el sistema permita
que los vehiculos estacionados en este tipo de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las zonas

de circulacién del proyecto.

Las disposiciones aqui sefaladas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos par las
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y-ambientales establecidas para cada uso en particular, y
las demas condiciones que establezca el Manual de Espacio Publico adoptado mediante el Decreto
Distrital 263 de 2023, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Las dimensiones de las areas de manicbra y circulacion para estacionamientos exigidos segun
necesidades de funcionamiento de las usas, deben obedecer a las necesidades técnicas de las vehiculos

previstos en cada proyecto.

NORMAS GENERALES:
Normas especificas y clasificacion de usos: Decreto 555 de 2021

Normas comunes: Decreto 466 de 2024 (Actualiza, complementa y precisa el Anexo 5 Decreto 555 de 2021).
Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008, Decreto 926 de 2010, Reglamento NSR'10, Decreto 092 de
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2011 y Decreto 0340 del 13 de febrero de 2012.

Presentar esquemas de evacuacién de incendios de conformidad a las exigencias del Titulo J y K

Almacenamiento de basuras: Decreto 1713 de 2002 y 1140 de 2003.

Facilidad de acceso a los minusvalidos: Decreto 108 de 1985, Resolucién 14861 de 1985}y Decre

Reglamento Téchico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 180
relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre que
aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan rede
Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones RITEL,
del servicio de las redes internas de telecomunicaciones: Resaléicion ERC

3
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