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La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facullades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Regl jos, el Decreto i 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
b RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, CERRAMIENTO para el predio urbanoe localizado en la(s) direccitn(es) TV 12 C BIS 13 15 S (ACTUAL) con Chip(s) AAAODO1PHMR
Matricula(s) inmabiliaria(s) 50S40134982, Nimero de Manzana Calaslral 021 y lote(s) de manzana catastral 042, Manzana Urbanistica D del Lote Urbanlstico 4 y 6, correspondiente a la Urbanizacién GIUDAD JARDIN (Localidad Antonio Narifio)..
PARA DESARROLLAR UNA EDIFICACION EN CUATRO (4) UNIDADES ESTRUCTURALES INDEPENDIENTES PARA UNA (1) TORRE DE DIECINUEVE (19} PISOS, SALON COMUNAL DE DOS (2) PISOS ADOSADC A LA TORRE,
CUARTOS TECNICOS Y PORTERIA EN UN PISO Y CUARTOS DE ACOPIO Y DEPOSITO EN UN PISO ADOSADOS A LA TORRE, UN SOTANO PARA TANQUE DE AGUA. EL PROYECTO DESARROLLA DOSCIENTAS SIETE (207)
UNIDADES DE VIVIENDA DE LAS CUALES DOS (2) UNIDADES SON RESIDENCIALES PRODUCTIVAS, TRECE (13) UNIDADES VIP DE OBLIGACION ¥ TRECE (13) UNIDADES VIS DE OBLIGACION Y LAS CIENTO SETENTA Y NUEVE
(179) RESTANTES CORRESPONDEN A RESIDENCIALES MULTIFAMILIARES VIS. CON VEINTITRES (23) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO DE LOS CUALES DIEZ (10) SON CONVENCIONALES, UN (1) CUPQ CUMPLIENDO
CONDICIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y DOCE (12) CERO EMISIONES Y DOSCIENTOS SIETE (207M2) METROS CUADRADOS PARA PARQUEADEROS DE BICICLETAS Y TRES (3) DEPOSITOS. Titular(es):
AUTOMOTORES LLANO GRANDE S:A. con NIT 830039537-3 (Representante Legal: ARISTIZABAL KAISER GONZALO con CC. 18145486). Constructor responsable: SALAZAR MONTOYA MARIC ANDRES con CC 9818973 Mal: 25202-092308
CND . Car isticas basicas:

1.1 POT Dec-555-2021 | a. UPL No: 22 - Restrepo
¢, AREA ACTIVIDAD:  |ESTRUCTURANTE

8. Z( AIRECEPTORA BE VIVIENDA DE INTERES SCCIAL

Movimiento en Masa:":_i Baja

Tt : : SR 2.2, ESTACIONAMIENTOS ]
S . Vehiculos Necesidad
DESCRIPCION USO ESCALA [No. Unidades Convencionales | Motocicletas |  Bicicleteros Micro Discapacidad g C'Elgns de
Residencial Multifamiliar - VIP No | Si |No Aplica 13 | moviidad it Funcionam.
Residencial Multifamiliar Si | No |No Aplica 194 2
10 0 0 207 0 1 12 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[0IKOS CIUDAD JARDIN [ETAPAS DE CONSTRUCCION: [1

32 PROYECTOARQUITECTONICO = || 3.3 AREA ; acignl R TOTAL
LOTE 1593.60] [VIVIENDA 10.854.37|
SOTANO (S) 254 70)|{COMERCIO 0.00 0,00 0.00 0.00|
SEMISOTANO 0.00| |OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 7035.70] [INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 9563.97| |INDUSTRIA 0,00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 10854.37 g . i 0000 0.00,. 10, 4.37
LIBRE PRIMER PISO | 557.90] [TOTA g e LES DE CERRAMIENTO: | 41,47

| g 4. EDIFICABILIDAD ]
| 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO ]
a. No PISOS HABITABLES 19 | a. TIPOLOGIA: | NO APLICA | ‘a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 48.00 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL NO SE EXIGE SOBRE TV 12 C BIS
c. SOTANOS 1 LATE;?AL s e | [NO APLICA
d_SEMISOTANO NO PLANTEA !
€. No, EDIFICIOS 1 LATERAL 9,60 T b. CERRAMIENTO
. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 — —1 |Altura: 2,10 mts - Longitud: 41,47 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR S
. INDICE DE OCUPAGION NO APLICA | [ENTRE EDIFICACIONES e — [ ¢ VOLADIZO =
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO [4,56 PATIOS — —{ [NO PLANTEA SOBRE TV 12 C BIS |
' 4.5 ESTRUCTURAS —
a. TIPO DE CIMENTAGION PILOTES INO PLANTEA
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ]
b. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS DE CONCRETC DMO d. RETROCESQS
DESTINACION % Mts 000 DEDISEG T h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 53,09 735,02 T T T = = CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES _ |29,76 412,01 |ELEM. NO ESTRUGTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE [20,29 280,98 e. ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elastico 7.50
(Modal)

Estudios de Suelos (1) / Anexo Estudio de suelos (1) / Memoria de Célculo (4) / Anexo Memoria de Calculo (2) / Planos Estructurales (56) / Informe de Seguridad Humana (1) / Planos de

(3) / Planos Arguitecténicos (21

1.UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL.

2 EL AREA Y LINDEROS CORRESPONDEN A LOS REGISTRADOS EN LOS TITULOS DE PROPIEDAD, 3
3. EL PREDIO CUENTA UN AREA DE 7.50 M2 DE ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL, LA CUAL SE DESCUENTA DEL AREA DE TERRENO, QUEDANDO LIBRE CON RESTRICCION DE CONSTRUCCION POR CONSIDERARSE SUELO DE PROTECCION, ESTA AREA SE DESCUENTA DEL AREA
DE TERRENO PARA EL CALCULO DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS, QUEDANDO UN AREA DE 1.586,10 M2

4. EL PROYECTO REALIZA EL PAGO COMPENSATORIC DE CARGAS URBANISTICAS PARA ESPACIO PUBLICO.

S. DE ACUERDO CON EL ARTICULO 321 DEL DECRETO 555 DE 202§ EL PAGO DE LA OBLIGACION DE CARGA URBANISTICA RELACIONADA CON LAS REDES DE INFRA ESTRUCTURA DEL SISTEMA PLUVIAL, ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO SANITARIO, DEBERA PAGARSE DENTRO DE
LOS 10 DIAS SIGUIENTES A LA FECHA EJECUTORIA DE LICENGIA URBANISTICA, DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 11 DEL DECRETQ 520 BF 2022. g

6. EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGAGION DE VIVIENDA VIS Y VIP SE CUMPLE CON LA PROVISION EN SITIO CON UN AREA TOTAL CONSTRUIDA OE 1092,00 M2, DE LOS CUALES QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS {545 M2) CON TRECE (13) UNIDADES CORRESPONDEN A RESIDENCIAL ViP Y
QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS (546 M2) CON TREGE (13) UNIDADES CORRESPONDEN A RESIDENCIAL VIS RESPECTIVAMENTE

7. EL PROYECTO CUENTA CON DOS (2) UNIDADES DE VIVIENDA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1114 DE 2006. ESPECIFICADAS EN EL PLANO AG-102 Y A-101.

8. EL PROYECTO PLANTEA RAMPAS CUMPLIENDO CON LA NTC 4143 PARA FACILITAR EL ACCESO A PERSONAS GON MOVILIDAD REDUCIDA. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENGIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10.
REQQ\ERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTC NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.2.3 DE NSR-10 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE
DISENO Y CONSTRUCCION. EN CUMPLIMIENTO DE LGS REQUISITOS DE LOS DECRETOS 945 DE 05 DE JUNIO DE 2017 ¥ 1783 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2021, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERO ROQUE ANGEL ARMENTA POLO,
M.P. 08202-163685 ATL. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN EL TITULO J Y EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1.3.65 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR
RESPONDERAN POR “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO", EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFIGAR LAS
MEMORIAS DE GALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS, SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE FARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

L ; NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VIGENCIA ¥ PRORROGA: ESTA LICENGIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADIGIONAL DE DOGE (12) MESES, CONTADOS A PAR?;R‘I'}; ATECHA OE % EJECUTORIA. !‘
Conlra el presente Acto i procede el Ry icién ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacin ante [a Secietaria Distital de Planeacidn, los cuales deberdn inferponerse por estrilo en la diligenciade rlﬂhft.gbfi_’hivyd’i:ﬂ (40) dias siguientes a la misma. |

“EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN EL‘ARTlCULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE iNSC‘.‘-tIPCer\' ALGUNA SOBRE LA‘i’AR"’! IF 1621 DE PLUSVALIA PARALOS PREISTC;FTE-!‘I!:L 1

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL REGIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LIGENCIA SOLICITADA.
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

ATEGORIA: IV

* IMPUESTO ~ STICKERNO =~ | FECHA | AREADECL. - VALOR
argas anisticas -mar.-. 5 $415.577.250
Delinpacion Urbana 00026320001019 02-mar.-26 11.671,54 $0

1. Ejedutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacic
publicg.

2. Marltener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Curfiplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para auellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de confermidad con el decreto (nico del sector ambiente y desarrolio sostenible en
materif de licenciamiento ambiental.

4. Cudndo se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 gel 2015.

5. Sorfieter el proyecto a supervision técnica independiente en los términcs que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Gaantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniere geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las cohsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
7. Dedignar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel gue se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profegional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién yfo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Indepgndiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamente Colombiano de Conslruccidn Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura
plblich en los términos y condiciones establecidos en el articulo & de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasignara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue |a adicione, modifigue o sustituya. No se requiere su
protodolizacion en el reglamento de propiedad horizontal. Y

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo
el cerlificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o dislrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyefto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimenios auténomos en los que el fiduciario oslente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
corregpondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10, Réalizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11. Inktalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya.

12. Cpmplir con las normas vigentes de carécter nacional, munic pal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificfos abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13, Climplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14. Dfr cumplimiento z las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. Nb incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiente a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefalado en |a licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en |a licencia de construceién.
* Tonjar las medidas necesarias para evitar |a emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad cen las leyes vigentes.

* Replarar los dafios o averias que en razdn de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Refarar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes ¢ cercanos.
* Denfioler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. E| titular de Ia licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con eccasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tercefos en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015) 3
17. E} titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asi come los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numpral 2 del articulo 2.2.6 1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015). t

18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del presente decreto en un diaric de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Efs respensabilidad del disefiader de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técn|co de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Lps predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remecién y/o inundacion per el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los respensables de las obras deben
consfiltar ante dicha entidad las medidas ‘a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las cbras.

21. Hsta licencia no autcriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22 llos contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de 1a obra, o al dltimo page ¢ abono en cuenta
de lop costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento d2l término de Iz licencia incluida su prorroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerde
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. Hn cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual deberé permanecer instalado
durafite el término de ejecucién de la misma.

24. Jar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, Hi titular de la licencia debera recanstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023,

27 dolicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesion.

28. HI constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos s6lidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya. =

29. (tontar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y )
reglgmentaciones).

30. #n caso de contar con campamento de cbra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

r del afic 2022, en la modalidad de cbra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
oropiedad herizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que

as a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberd conslituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
viendas, cuando dentro de |os diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la
ones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del

31. Rara los proyectos radicados en legal y debida forma a part
que ke construyan en proyectos que se sometan al régimen de
gendren cinco (5) © mas unidades habitacienales para transferirl
perjjicios patrimoniales ocasionados al propietario e sucesives propietarios de tales vi
condtruccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cialquiera de las situaci
Decfeto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciomeé contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones —
de 2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33. kI constructor o urbanizador debera infermar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexion temporal, para
inmyebles que se someten al reglamento de propiedad horizon:al.

RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 20186, 5405 de 2018 y 5993
gue éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los

nes contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogold, Acuerdo 79 de 2003, scbre

34. El titular de |a Licencia tiene la obligacién.dedar cumplimiento a las disposicio ]
6n audiliva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiente a las

. seglridad en las construcciones, espacio pblica 51@bdre‘-§ gensrales, contaminaci
disfosiciones pertinentes del codigo nacional de policia.

35, | as intervenciones en el espacie'pliico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, cbligaciones,

resgonsabilidades y sanciones (Resolusion 113582 d=2.2014 iDU).
~

36. Las entidades competentes rq:__.iliza;a'n el respestivo control posterior & la ‘
propietario debera informar a las autetidades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cump
preyista, se entiende el incumplimiento de las obligacionas derivadas de la licencia urbanistica.

localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del use industrial, el
limiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion

37.[Cumplir con la dispuesto en el Decreto 098 d&2024 en lo pertinenie - o’
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CURADURIA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Adicionalmente, el predio colinda con un cuerpo de agua (cafio) cuya presencia podria implicar condiciones especiales de riesgo ambiental, manejo
de rondas hidricas, restricciones por amenaza o vulnerabilidad y eventuales determinantes ambientales que deben ser debidamente evaluadas dentro
del tramite. Solicitamos se verifique si el proyecto incorpora estudios técnicos de amenaza, riesgo, manejo hidraulico y cumplimiento de las
determinantes ambientales expedidas por la autoridad competente.

En consecuencia, solicito:

1Copia digital completa del expediente administrative, incluidos estudios tecnicos, planos arquitecténicos, memorias de célculo, anélisis de indice de
construccion (IC), cumplimiento de volumetria (Anexo $ del POT), cargas u obligaciones urbanisticas y determinantes ambientales aplicables.

Certificacion del estado actual del tramite y etapa procesal.
Anformacién sobre él cumplimiento de las exigencias de publicidad del tramite, incluida la instalacion de la valla informativa correspondiente.
4Certificacion de los conceptos o determinantes ambientales que hayan sido aportados o requeridos dentro del tramite.

Asi mismo, solicito se me reconozca como tercera interesada dentro de la actuacion administrativa, con el fin de presentar observa iones técnicas y
juridicas antes de la adopcion de una decision definitiva.

Agradezco que la informacion sea remitida en formato digital al correo electrénico indicado abajo y se me informe el ndmero de radicado asignado a la
presente solicitud.”

th

RESPUESTA A LA OBSERVACION PLANTEADAS POR LAS PERSONAS CONSTITUIDAS EN PARTE:

Con el animo de resolver las objeciones planteadas por las. sefioras PIRAQUIVE y SUAREZ, en primer lugar, es importante precisar que, la funcién
del Curador Urbano se encuentra definida en los Articulos 2.2.6.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015 y el Articulo 101 de la Ley 388 de 1997, modificado
por el Articulo 9 de la Ley 810 de 2003, segun los cuales el Curador es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion,
urbanizacién, construccidn y subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole, dando cumplimiento a las normas
urbanisticas y de edificacion vigentes en el distrito o municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanisticas.

TRATAMIENTO URBANISTICO

En cuanto al marco normativo, a nivel urbanistico, aplicado en el presente Acto Administrativo, corresponde al el Decreto Distrital 555 de 2021 *Por el
cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C." El predio se encuentra localizado en la UPL 22 Reslrepo, en
Tratamiento de Renovacién urbana, Area de Actividad Estructurante Receptora de Vivienda de Interés Social.

uso
En cuanto al uso del suelo, de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 243 del Decreto 555 de 2021, el uso residencial esta permitido para en el Area de

Actividad Estructurante como uso complementario, cumpliendo con las condiciones establecidas en la cita norma.

ALTURA

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 260 del Decreto 555 de 2021, para el tratamiento de renovacién urbana la altura maxima de las
edificaciones estd sujeta a la aplicacién de las normas de ocupacion, cumplimiento de obligaciones urbanisticas, edificabilidad, los empates,
aislamientos y retrocesos exigidos, y las demas disposiciones relacionadas con el aprovechamiento de los predics en edificabilidad. De acuerdo a lo
anterior, la altura maxima es la resultante de la correcta aplicacion de las normas del tratamiento urbanistico respectivo.

En cuanto a si se han autorizado excepciones, madificacion normativa o instrumento especial de planeacion (plan parcial, actuacion estratégica,
renovacion urbana, para que permita una edificacion de veinte (20) pisos en el barrio ciudad jardin, al respecto se indica que, el Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C fue expedido el 29 de diciembre de 2021 y es la norma vigente gue le aplica al predio objeto de su solicitud, el cual por
encontrarse en el tratamiento de Renovacién urbana no tiene una altura en pisos, la altura es la resultante de la correcta aplicacion de las normas del
tratamiento urbanistico ya mencionado.

De acuerdo con lo anterior y al no existir normas excepcionales, que permitan alturas mayores al predio se reitera que la norma aplicable son las
contenidas en el Decreto 555 de 2021, el cual se encuentra disponible para consulta pdblica en el siguiente enlace:
https://www.sdp.gov.co/micrositios/pot/decreto-pot-bogota-2021

INDICES
Respecto a los indices:

indice de Ocupacién: Resultante de la correcta aplicacion de aislamientos y retrocesos.
De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 304 del Decreto 555 de 2021, las reglas para la aplicacion del Indice De Construccion Efectivo, en el
tratamiento urbanistico de renovacién urbana, es el siguiente: g x

1. Los proyectos tramitados directamente mediante licencia urbanistica gue no incluyan la totalidad de los predios de una manzana pueden alcanzar
un indice de‘construccién efectivo maximo de cinco (5.0).”

4)

De acuerdo con lo anterior, el Indice de Construccién Efectivo (ICE) al que accede el proyecto corresponde a 4.56, con un area valida para indice de
7.237.77 m2, segln el procedimiento establecido dando cumplimiento a las cargas urbanisticas en cuanto a Espacio Publico, Redes e Infraestructuras
del Sistema Pluvial, Acueducto y Alcantarillado Sanitario y Obligacién de vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP),
previstas de los Articulos de 317, 318, 320 y 322 del Decreto 555 de 2021. :

INFORMACION DEL TRAMITE
En cuanto a si existe licencia urbanistica otorgada, en tramite o radicada se informa gue, durante mi periodo de gestion como actual Curadora Urbana
3 de Bogota D.C., es decir, desde el 23 de febrero de 2023 hasta |a fecha, en este Unicamente ha cursado el tramite del expediente 11001-3-25-1382,

el cual se aprueba mediante el presente Acto Administrativo.

PARTICIPACION CIUDADANA

En lo que respecta a la solicitud de socializacién ciudadana, es preciso sefialar que el procedimiento de licenciamiento urbanistico es un tramite
estrictamente reglado, cuyos mecanismos de participacion se encuentran definidos de manera taxativa en la Ley 388 de 1997 y en el Decreto 1077 de
2015 y sus respectivas modificaciones.

Dentro de dicho marco normativo no existe la figura de una audiencia publica como etapa del procedimiento, ni puede la autoridad de licenciamiento

crear instancias adicionales de participacién que no estén previstas en la ley. Lo anterior responde al principio de legalidad y a |a necesidad de -y
garantizar que los procedimientos sean uniformes, 4giles y predecibles para todos los ciudadanos. o L - -
o > %.
En adicién, debe recordarse que los momentos de participacion ciudadana en materia de ordenamiento territorial se desarrollan en la fase de .' v A e
formulacion del Plan de Ordenamiento Territorial, donde la comunidad tiene la oportunidad de deliberar sobre los impactos, cargas urbanisticagy .'? .
< )
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° Es oportuno sefialar que el predio en mencién ha sido ampliamente reconocido en el sector por |a existencia de situaciones juridicas que harg

Mediante escritos radicados por correspondencia bajo No. 26-3-01281 y 26-3-04569 del 22 de enero y ol 23 de febrero del 2028, las sefioras ISABEL
PIRAQUIVE DE CORTES Y LAURA ISABEL SUAREZ CORTES, presentaron objeciones sobre el expediente 11001-3-25-1382 del 01 de agosto de
2025, el cual consiste en una solicitud de Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento con una altura
propuesta de (19) pisos para el uso Residencial multifamiliar y vivienda productiva, para el predio ubicado en la TV 12 C BIS. 13 15 S (ACTUAL), dela
Alcaldia local de Antonio Narifio, en los siguientes términos:

“)
En ejercicio del derecho fundamental de peticién consagrado en el articulo 23 de la Constitucién Politica, desarrollado por laLey 1755 de 2015, y en

mi condicién de propietaria de un inmueble ubicado en el barrio Ciudad Jardin de'Bogota D.C., directamente afectada por el proyecto inmobiliario que
se anuncia para la construccion de una edificacién de aproximadamente veinte (20) pisos del altura, promovido por la constructora OIKOS, me permito
formular la presente solicitud de informacion, copias y control administrativo. :

Hechos relevantes y contexto urbanistico

1. El barrio Ciudad Jardin es un sector residencial consolidado, cuya normativa urbanistica histéricamente ha permitido edificaciones de baja altura,

tradicionalmente hasta seis (6) pisos. i
2. La promocion de un proyecto de veinte (20) pisos representa una alteracion sustancial del perfil urbano del sector y genera impactos directos sobre

los inmuebles colindantes.

3. Como propietaria aledafia, resulto directamente afectada; en el goce efectivo de mi derecho de propiedad, la intimidad, el acceso a luz y ventilacion

natural, el paisaje urbano y el ambiente sana,
4. A la fecha, no se ha informado de manera publica y transparente a la comunidad sobre cambios normativos, excepciones urbanisticas o

instrumentos especiales de planeacién que justifiguen una edificabilidad de tal magnitud en el sector.
|Derechos individuales y colectivos comprometidos.
La situacién descrita compromete derechos intereses juridicamente protegidos, entre ellos:

+El derecho de propiedad privada y su goce efectivo (art. 58 CP).

-El derecho a un ambiente sano y a un entomo urbano equilibrado (art. 79 CP).

«El principio de confianza legitima frente a estabilidad de las normas urbanisticas.

«[os derechos colectivos al ordenamiento del territorio conforme al interés general, conforme a la Ley 388 de 1997.

|ISolicitudes concretas de informacion y copas

Con fundamento en lo anterior se pronuncia de la siguiente manera: 1

Ainformar cudl es la normatividad urbanistica vigente aplicable al predio o predios donde se pretende desarrollar el proyecto (uso del suelo,
tratamiento urbanistico, altura maxima permitida, indices de ocupacién y construccion.

2 Precisar si se ha auterizado alguna excepcion, modificacién normativa o instrumento especial de planeacién (plan parcial, actuacion estratégica,
renovacién urbana u otro) que permita una edificacion de veinte (20) pisos en el barrio ciudad jardin.

2En caso afirmativo, remitir copia integra y legible de todos los actos administrativos que hayan autorizado dicho cambio o excepcion, incluyendo:
+Decretos, resoluciones o licencias urbanisticas.

«Qonceptos técnicos y juridicos de soporte

-Estudios de impacto urbano, ambiental paisajistico y de movilidad.

Anformar si existe licencia urbanistica otorgada, en tramite o radicada indicando curaduria competente, nimero, fecha, estado del tramite y alcance
de la autorizacion y remitir copia integra de la licencia y sus anexos.

Andicar si se adelantaron procesos de participacién ciudadana o socializacién con la comunidad, y remitir copia de las actas, convocatorias y

soportes respectivos.
6SeRalar que autoridades ejercen actualmente control urbanistico sobre el proyecto y que actuaciones de vigencia se han iniciado.

I\Solicitud de control disciplinario

De manera respetuosa, y atendiendo a las competencias institucionales y legales de la Procuraduria General de la Nacién, solicito que se verifique si
la expedicién de los actos Administrativos y licencias relacionadas con el referido proyecto los funcionarios publicos intervinienies.

«Bctuaron dentro del marco estricto de sus competencias legales y reglamentarias.

-Observaron los principios de legalidad, imparcialidad, moralidad, prevalencia del interés general y planeacion urbana.

-Se abstuvieron de adoptar decisiones que sudieran constituir extralimitacion de funciones o favorecimiento de intereses particulares, en detrimento
del ordenamiento Teritorial y de los derechos de la comunidad residente.

Lo anteriar, sin que esta solicitud constituya imputacion alguna, si no como ejercié legitimo del control y preventivo sobre la funcién pablica.
\Advertencia sobre acciones ciudadanas. :

Informo que los residentes y propietarios del sector nos encontramos adelantando la recoleccion de firmas, con miras a interponer acciones populares
y demas mecanismos judiciales y administrativos orientados a la proteccién de los derechos colectivos al ambiente sano, al ordenamiento urbano y al
goce efectivo de la propiedad, en caso de evidenciarse irregularidades urbanisticas.
La presente peticion tiene, por tanto, un caracter preventivo, informativo y probatorio.
VFundamentos juridicos 5

Esta peticion se sustenta, entre otras, en lzs siguientes disposiciones

«Articulos 23, 58, 79, 82y 209 de la Constitucion Politica

-Articulo 88 de la Constitucién Politica

«[ ey 1755 de 2015

sLey 388 de 1997

«Decreto Distrital 555 de 2021 — POT de Bogota

-Cey 734 de 2002 y Ley 1952 de 2019 (régimen disciplinario).

e
“(‘ 3 ! . . . 2
En ejercicio del derecho de peticién consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Politica, la Ley 1755 de 2015 y el articulo 3 y concordantes del

CPACA (Ley 1437 de 2011), me permito solicitar acceso integral al expediente correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica radicada bajo el
No. 11001-3-25-1382, relacionada con el predio ubicado en la Tv. 12C Bis #13-15 Sur, barrio Ciudad Jardin Sur, localidad de Antonio Narifio.

Actlo en representacion de miembros de la comunidad del sector, quienes manifestamos preocupacion por el impacto urbanistico y ambiental del
proyecto anunciado, particularmente en razon a que histéricamente en el barrio las edificaciones no han superado los seis (6) pisos, situacion que ha
definido la morfologia y dindmica urbana del sector. En ese contexto, un proyecto de diecinueve (19) pisos genera inquietudes frente a su adecuacién
a la volumetria permitida, al indice de construccion aplicable y a las obligaciones urbanisticas derivadas del tratamiento de Renovacion Urbana
conforme al Decreto 555 de 2021. .

k-3
.-y

generado controversia y conocimiento publico entre los residentes del barrio. En razén de ello, solicitamos que dentro del estudio del trémite
verifique con especial rigor la titularidad del inmueble, la legitimacion del solicitante y la eventual existencia de limitaciones al dominio, me
cautelares, embargos o inscripciones de demanda que puedan incidir en la procedencia de la licencia urbanistica.
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Acto Administrativo No.

determinantes ambientales, infraestructura y demas condiciones que regulan el uso y desarrollo del suelo. Ese debate participativo, amplio y
deliberativo, ya se surtié para el sector objeto de esta soiici%d d@lliciencia‘
Reabrir tales discusiones en |a etapa de aplicacion concreta dela accniurbanistica —como lo es &l tramite de una licencia— no solo desconoce el
principio de la planificacion, sino que también implicaria cuestionar condigiones previamente contertadas, adoptadas y vigentes para todo el territorio.
Por esta razén, no resulta procedente la convocatoria de upa a_udieﬁcia piblica dentro del tramite actual.
Revisado el expediente en cuestion, se evidencia que, los meéanié.rhos de participacion dentro de la actyacién administrativa dispuestos en el Articulo
2.26.1.2.2.1 Decreto 1077 de 2015, han sido garantizados por la suscrifa Curadora mediante la valla, las citaciones a vecinos colindantes y la

publicacién del aviso correspondiente en la pagina web del Despacho. ¥ g

CONTROL URBANO

En lo que respecta al control urbano, le informamos que, en caso de advertirse una posible infraccién urbanistica, los interesados deberan acudir a los
Inspectores de Policia, quienes, de conformidad con el Articulo 206 de la Ley 1801 de 2016 —Co6digo Nacional de Palicia y Convivencia—, son la
autoridad competente para ejercer funciones de control urbano, verificar la existencia de la licencia de construccion y el cumplimiento de sus
condiciones, asi como para imponer las medidas correctivas y sanciones a que haya lugar, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 135 de la
misma ley, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por la Ley 2116 de 2021, y el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
Decreto 1203 de 2017.

COLINDANCIA CUERPO DE AGUA

Es preciso indicar que, de conformidad con los planos del Decreto Distrital 555 de 2021, el predio en el cual se desarrolla el proyecto “Oikos Ciudad
Jardin Apartamentos” NO se localiza en zonas de amenaza de inundacién por desbordamiento, ni rompimiento de Jarillén y se encuentra en zona
BAJA de inundacién por encharcamiento, lo cual no genera restricciones normativas segun el Articulo 106 del mismo Decreto.

Ahora bien, la cartografia del sistema hidrico en el suelo urbano del Distrito Capital se encuentra incluida en el Mapa C.G. 3.2.1 “Sistema hidrico” que
hace parte del POT de conformidad con lo establecido en los Paragrafos 3y 4 del Articulo 62 del Decreto 555 de 2021, indica que la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota, bajo la coordinacién de la autoridad ambiental competente realizara intervenciones de recuperacion,
restauracion, mantenimiento y proteccién ambiental que permitan mejorar la calidad de los rios, quebradas y humedales, asi como soluciones
basadas en naturaleza, intervenciones hidraulicas e infraestructuras permitidas de conformidad con el régimen de usos, que mejoren los servicios
ecosistémicos.

Adicionalmente la delimitacién de la Estructura Ecolégica Principal (EEP) denominada “Rio Fucha / San Cristébal" se superpone parcialmente con el
predio objeto del presente tramite de licenciamiento, los interesados han respetado integramente el poligono correspondiente. En consecuencia, dicha
area se mantiene libre de cualquier intervencion constructiva, al encontrarse clasificada como suelo de proteccién, con una extension aproximada de
7.50 m2, sobre la cual se establece una restriccion de desarrollo por construccion en el Paragrafo 1 del Articulo 12 del Decreto 555 de 2021.

TITULARIDAD Y DERECHOS DE TERCEROS
El Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015 establece quienes puedes ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y

construccién, en los siguientes términos:

“Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion; parcelacion, subdivision y construccién quienes ostenten la calidad de propietarios de los
inmuebles objeto de la solicitud, los fideicomisos, y los fideicomitentes de los mismos fideicomisos si asi lo certifica la sociedad fiduciaria.”
Subrayado fuera del texto original

De acuerdo con la disposicién anterior y conforme a los documentos aportados por el interesado, que reposan en el expediente 11001-3-25-1382 del
01 de agosto de 2025, se evidencié que, la sociedad AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A. ostenta |a calidad de propietario del predio, razén por la
cual, se encuentra legitimado para adelantar la solicitud de licenciamiento urbanistico. En cuanto a las demandas o medidas cautelares inscritas en el
folio de matricula, se aclara que, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, las mismas no constituyen un impedimento para

adelantar el presente tramite administrativo.

Respecto a los sefialamientos hechos por las Sras. PIRAQUIVE y SUAREZ, sobre las posibles afectaciones a derechos de terceros como el de
propiedad, intimidad, acceso a luz y, ventilacion natural, paisaje urbano y el ambiente sano, dentro de los escritos presentados por las constituidas en
parte, no se evidencié sustento técnico de las mismas, por lo cual, son afirmaciones de caracter subjetivo; sin embargo, se aclara que, la intervencion
urbanistica aprobada mediante el presente Acto Administrativo, se desarrolla dentro del drea y los linderos contenidos en los titulos de propiedad del
predio objeto de estudio y de conformidad con la normativa urbanistica aplicable al caso concreto, respetando los aislamientos laterales contra los
predios vecinos.

En consecuencia y considerando que ninguna de las objeciones planteadas por los terceros es suficiente para impedir la expedi(;iéu\ael-'pres-znté Acto
Administrativo, este Despacho procedera a autorizar la ejecucion de las obras solicitadas. e v =
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