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La Ciudad

Radicados Internos: 26-3-11955

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-26-2415

Respetados Senores:

En atencion a su solicitud, por medio de la cual nos manifiesta lo siguiente:

()

“Se emita el concepto del uso del suelo en base a las actividades econdmicas de

1.comercio al por menor en establecimientos no especializados con surtido compuesto principalmente como alimentos.
2.Expendio de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas con consumo.

3,Expendio de comidas preparadas a la mesa.

4,0tras actividades recreativas y de esparcimiento.”
(-

Nos permitimos informarle lo siguiente:

Respuesta

1. Para efectos de atender su solicitud, hay que tener claro que los usos permitidos en el ambito del PEMP
del Centro Histérico de Bogota, Adoptado por la Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se
aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccién PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como
bien de interés cultural del &mbito Nacional’, modificado parcialmente por la Resolucion 0092 del 24
de febrero de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucién 88 de 2021, “por la cual se aprueba el Plan
Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogotd, declarado como bien de interés
cultural del ambito Nacional”, establece que, el linico mecanismo con el que se cuenta para establecer si
un uso del suelo es o no permitido en el ambito del PEMP del Centro Historico de Bogota, corresponde al
Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucién 0092 de 2023 (PEMP-CHB), el cual fundamenta los usos para cada
Area de Actividad. Finalmente, cabe precisar que estas Areas de Actividad se encuentran clasificadas y
definidas al interior del PEMP del Centro Histérico de Bogota en los articulos 3 y 41 de la resolucién

anteriormente mencionada.

“Articulo 3°. Definiciones. Para la aplicacion del instrumento se utilizan como referente las siguientes definiciones:

(...)

Area de actividad: Son aquellas zonas dentro del CHB para las cuales se establece el régimen de usos en razon a las
dindmicas urbanas, su vocacion socioecondomica y la estructura urbana. Las dreas de actividad para el ambito del
PEMP-CHB son: Residencial (AA-R), Miitiple (AA-M) y Dotacional (AA-D), las cuales se dividen en categorias, con el

fin de establecer los niveles de mezcla de US0S.
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Articulo 41. Areas de actividad. Las dreas de actividad aplicables en el ambito del PEMP-CHB se definen a
continuacion:

Tabla 30. Areas de actividad.

Area de actividad Definicion Clasificacion
Corresponde a las areas de suelo urbang AA-R

Residencial AA-R | 9219 es’e”soe preseriaties ’j i vivienda Y| pesidencial con posibilidad de actividad
P 7 ; economica en la vivienda.
concordancia con el uso residencial. \
AA-M1

Aglomeraciones comerciales.

Corresponde a las dreas y corredores de sueld - AAM2
Miiltiple AA-M urbano que se caraclerizan por tener una  Corredores urbanos de movilidad.
-| media o alta intensidad de mezcla de usos de AA-M3
suelo. Corredores de renovacion urbana frente

a'la PLMB y con tratamiento urbanistico
de desarrollo.

Corresponde a sectores donde
los equipamientos de uso publico o privadd
¢ predominan sobre los demds usos. En estas
Dotacional AA-D | 4reas se permite la mezcla de usos
complementarios con el uso dotacional.

AA-D Dotacional.

Pardgrafo 1°. La localizacién de dreas de actividad se encuentra en el Plano No. 23 Areas de Actividad.”

(Lo resaltado fuera de texto)

Para que el uso de EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS CON CONSUMO sea considerado como
permitido en el marco del Plan Especial de Manejo y Proteccion — PEMP del Centro Histérico de Bogota, debe
atender lo dispuesto en el articulo 24 de la Resolucién 0092 de 2023, mediante el cual se modifica el articulo
56 de la Resolucién 0088 de 2021. Dicho articulo establece condiciones especiales para moteles, casinos,
servicios de mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores y motocicletas, asi como para los
establecimientos de venta y consumo de licor. Entre las restricciones mas relevantes se senala que NO SE
PERMITEN ESTABLECIMIENTOS NUEVOS de este tipo en el drea de aplicacion del PEMP.

En ese sentido, teniendo en cuenta que el uso objeto de consulta corresponde a un EXPENDIO DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS CON CONSUMO y que se enmarca dentro de los establecimientos de venta y consumgo de
licor, debe concluirse ‘que este NO SE ENCUENTRA PERMITIDO en el predio consultado, conforme a lo
previsto en el articulo citado. :

“Articulo 24. Modificar el articulo 56 de la Resolucion 88 de 2021, el cual quedard asi:

Articulo 56. Condiciones especiales para moteles, casinos, servicios de mantenimiento y reparacion de
vehiculos automotores y motocicletas y establecimientos de venta y consumo de licor. Su desarrolio estara sujeto
a las siguientes condiciones:

1.No se permiten establecimientos nuevos.

2.En dreas de actividad muiltiple, en donde Ja norma vigente anterior al presente Plan permita el uso, podrén localizarse
teniendo un plazo maximo de 2 afos, contados a partir de |a entrada en vigencia de la presente resolucion, para
la expedicion de la licencia de construccion correspondiente, cumpliendo con las siguientes condiciones:

a) No se permiten en predios colindantes con las dreas de actividad dotacional AA-D ni con los equipamientos existentes
en Centro Histérico EECH senalados en el plano de Areas de Actividad.
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b) Deben respetar las condiciones del perimetro de impacto de la actividad economica previstas en la Ley 1801 de 2016
- Codigo de Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana y la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

¢) Deben garantizar que los niveles de ruido generados cumplan con lo determinado por la normativa vigente.

Pardgrafo 1°. En CS4 y CS5 se permiten los casinos y los establecimientos para la venta y consumo de licor al interior
del proyecto en un porcentaje no superior al 20 % del drea de atencion al publico permitida. No aplica para los inmuebles
con frente a la Avenida Jiménez, ni con frente a la Avenida de los Comuneros.

Pardgrafo 2°. Si transcurridos los 2 anos de que trata el presente articulo no se da tramite a la licencia de cohs!ruccién
correspondiente se dard lugar a las actuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016, o por la norma que la modifigue,
complemente o sustituya.”

Finalmente, nos permitimos mencionar la competencia y naturaleza de la funcion del curador urbano, la cual
se encuentra regulada en el Decreto 1077 de 2015, que en sus articulos 2.2.6.6.1 y 2.2.6.6.1.2 establecen

textualmente:

"ARTICULO 2.2.6.6.1.1 Curador urbano. El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir

licencias de parcelacion, urbanizacion, construceion y subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar
proyectos de esta indole.

ARTICULO 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcién del curador urbano. El curador urbano ejerce una funcion publica

para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, a través del otorgamiento de
licencias de parcelacicén, urbanizacion, subdivision y de construccion”.

Al respecto y en relacién con su consulta, se aclara que la normatividad vigente no contempla la
" posibilidad de otorgar permisos especiales ni de establecer alternativas legales para usos no
permitidos, por lo que se ratifica lo expuesto en el concepto CU3-26-2415.

Por otro lado, los demas usos consultados se desarrollan asi: En relacién con su consulta especifica para los
usos de: COMERCIO AL POR MENOR EN ESTABLECIMIENTOS NO ESPECIALIZADOS CON SURTIDO
COMPUESTO PRINCIPALMENTE COMO ALIMENTOS, EXPENDIO DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS
CON CONSUMO, EXPENDIO DE COMIDAS PREPARADAS A LA MESA Y 0TRAS ACTIVIDADES
RECREATIVAS Y DE ESPARCIMIENTO, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucion 0092 de 2023 (PEMP-CHB),

establece lo siguiente:

L ]

El uso de: COMERCIO AL POR MENOR EN ESTABLECIMIENTOS NO ESPECIALIZADOS CON
SURTIDO COMPUESTO PRINCIPALMENTE COMO ALIMENTOS Y OTRAS ACTIVIDADES
RECREATIVAS Y DE ESPARCIMIENTO, clasificado este como Comercio y Servicios (Comercio y
Servicios Generales) el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucién 0092 de 2023 (PEMP-CHB) — LO

PERMITE siempre que cumpla con lo siguiente:

CS1 — Menor o igual a 80.0 m2 de drea de ventas y/o de atencion — Uso Principal.

CS2 — Mayor a 80.0 m2 y/o menor o igual a 600.0 m2 de area de ventas y/o atencién - Uso

Principal.

El uso de: EXPENDIO DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS CON CONSUMO Y EXPENDIO DE
COMIDAS PREPARADAS A LA MESA, clasificado este como Comercio y Servicios - (Servicios
Artisticos y recreativos) el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucion 0092 de 2023 (PEMP-CHB) — LO

PERMITE siempre que cumpla con lo siguiente:

SAR1 - Establecimientos ligados al procesamiento y consumo de alimentos_y bebidas. (Notas

4y9)
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NOTAS ESPECIFICAS

Nota (4): En los usos, CS4, CS5, SAR1, SAR2, ST1y ST2 se permite la actividad de “Expendio de
bebidas alcohdlicas para consumo dentro de establecimiento” siempre y cuando no sea la actividad
principal y dando cumplimiento a las normas que regulan dicha actividad.

Nota (9): En inmuebles con nivel de intervencion 2, identificados con iipo arquitectonico T7 se permite
(nicamente hasta 80.0 m2 de areas del uso propuesto. (N/A).

NOTAS GENERALES

e En todos los casos siempre se debera cumplir con las condiciones de accesibilidad para personas con
discapacidad de acuerdo con las normas de la referencia.

e Se debe desarrollar en edificaciones disefiadas, construidas o adaptadas para el uso especifico.

e Con el fin de garantizar la sostenibilidad de los inmuebles, se podran admitir condiciones
excepcionales de uso y de acciones de mitigacion urbanisticas previa aprobacion de la entidad
competente de acuerdo con las posibilidades de adecuacion del inmueble, primando la conservacién

del patrimonio construido.

ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTALES DE CARACTER GENERAL
e Entodos los usos se deberan garantizar que los niveles de ruido generados cumplan con la normativa
vigente.

« Las acciones de mitigacion ambientales asociadas a vertimientos, emision de contaminantes
producidos por fuentes fijas, vibraciones, olores ofensivos y requisitos sanitarios deberan cumplirse
‘de acuerdo con el Anexo 8 Cuadro 1, Usos del Suelo, acciones de mitigacién y estacionamientos.

Las deméas disposiciones contenidas en el CONCEPTO DE USO CU3-26-2415 del 05 de mayo del 2026
continuan vigentes.

NOTA:

Este oficio se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, Ia cual recibimos bajo el principio
constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente, e

d
1501 ARQ. EDISON MORA MORENO.
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