CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTAKIO - oracuna urbana No 3 de Bogota 0.C / Saida
Facha: 27/05/2026 9:22:40 a.
NIT: 51.630.853-4 Salida VUR No: 26-3-1313: "

Tipo Documento: Concepto de Uso

Bogota D.C., A'” HA‘( 1015 . .

Sefores: - s
DELUXE PET GROOMING. 2 6 3 0 2 0 7 2
yamile503 @ hotmail.com

La Ciudad

Radicados internos: 26-3-12476
26-3-12550

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-26-2429

Respetados Sefnores:
Atendiendo su’solicitud por medio de la cual nos solicitan:

“Yo, Leidy Yamile Aragon Barragén, propietaria del establecimiento Deluxe Pet Grooming, ubicado en la Calle 538
Sur # 28-83 de Bogota, actuando en ejercicio del derecho fundamental de peticion consagrado en el articulo 23 de la
Constitucién Politica y la Ley 1755 de 2015, me permito solicitar de manera respetuosa aclaracion, verificacion y
reconsideracion frente al concepto de uso del suelo emitido para la actividad de *Estética Canina y Petshop.

Lo anterior teniendo en cuenta que en el documento se indica que el uso "no lo permite por no cumplir la condicion 7
de la tabla 45" Sin embargo, al revisar el concepto emitido, observé que dentro de la estructura normativa se hace

referencia al sector "Ontario”, situacion que me genera inquietud, ya que dicha ubicacion aparentemente no
corresponde al sector real donde se encuentra ubicado el inmueble consuitado.

Por lo anterior, solicito respetuosamente:
1. Se verifigue la localizacion urbanistica aplicada al predio objeto de consulta.
2 Se informe cudl fue la UPZ, sector normativo y tratamiento urbanistico utilizados para el analisis realizado.

3. Se indique si el concepto fue elaborado con la informacion territorial corrécta correspondiente a la direccion
consulfada.

4. Se informe expresamente si la actividad desarrollada por mi establecimiento fue clasificada como actividad de alto
impacto o si la restriccion corresponde dnicamente a condiciones urbanisticas del predio.

5.Se aclare especificamente cudl es la condicion urbanistica que actualmente no.cumpliria el inmueble consultado.

6.56 reconsidere el concepto emitido, teniendo en cuenta las caracteristicas reales de la actividad desarrollada y las
dindmicas comerciales existentes en el sector”. z
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Esta Curaduria Urbana se permite informarle lo siguiente:

1. La informacién expedida en el Concepto de Uso N° CU3-26-2429 fue desarrollada con fundamento
en los datos catastrales y aportados por usted al momento de |a solicitud.

2. De conformidad con lo establecido en el articulo 608 del Decreto Distrital 555 de 2021, las
Unidades de Planeamiento Zonal — UPZ, como instrumentos complementarios del Decreto Distrital
190 de 2004, se encuentran derogadas. No obstante, se informa gue el predio objeto de consulta
se localiza en la Unidad de Planeamiento Local — UPL Tunjuelito, dentro del Area de Actividad de

Proximidad Receptora de Soportes Urbanos. »°
Ry
3. Revisada nuevamente la informacion territorial y urbanistica correspondiente al mmuehf&}
consultado, se ratifica lo sefialado en el Concepto de Uso No. CU3-26-2429, conforme a:@
siguiente estructura normativa: G
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En consecuencia, la referencia al sector “Ontario” corresponde a la denominacion urbanistica
oficial asociada al predio segtn la informacion catastral y normativa vigente, y no obedece a un
error en la localizacion del inmueble

La actividad asociada a “Estética canina y Petshop”, |a clasifica el Plan de Ordenamiento Territorial
como un uso de Comercio y Servicios, Servicios de Oficinas, el Plan De Ordenamiento
Territorial no hace referencia a actividades Asociadas a alto impacto. :

La condicién numero 7 tal cual se menciono en el Concepto de Uso N° CU3-26-2429, se refiere a:

‘Hasta 4.000 m2, se permite Unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupc.; Arquitectonico y del grupo Urbano;
también se permite en predios con frente a vias de la malla vial arterial construida y de la malla vial intermedia,
sefialadas en el mapa de dreas de actividad, asf como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos
aprobados.

De mds de 4.000 m2, se permite unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitectonico, asi como en predios
con frente a la malla vial arterial construida®.

De acuerdo con la verificacién efectuada, el predio objeto de consulta no cumple con la condicion
urbanistica anteriormente sefalada, especificamente por no contar con frente a vias
pertenecientes a la malla vial arterial construida ni a la malla vial intermedia, razon por la cual el
uso solicitado no resulta viable conforme a la normativa urbanistica vigente.

En términos de lo anteriormente expuesto no hay cabida la reconsideracion del alcance del
concepto y en estos términos se ratifica lo mencionado en la parte resolutiva del concepto.

Las demas disposiciones contenidas en el CONCEPTO DE USO CU3-26-2429 del 05 de mayo del 2026
contintian vigentes.

NOTA:

Este oficio se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el
principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

RQ. JUA
URADORA URBAN
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