CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO Curaduria Urbana No 3 de Bogota D.C / Salida

NIT: 51.630.853-4 Facha: 27/05/2026 10:28:43 a. m.
Salida VUR No: 26-3-13175

Conceplo: 262979
Bogota D.C., Tipo Documento: Conceplo de Uso

L 27 MAY 2076 - i

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA BOGOTA CENTRO.
asistentebalcher @ gmail.com
La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-26-2979

Respetados Sefiores: "

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”", el predio se
localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histdrico en Tratamiento de Conservacion — Plan Especual de
Manejo y Proteccnon Centro Histdrico de Bogota (PEMP-CHB) con la siguiente estructura normativa:
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I UPL: CENTRO HISTORICO - PEMP — CHB Decreto 555 de 2021 - Hesolucmn 0092 de 2023. i
 Area de Actividad: M1 AGLOMERACIONES COMERCIALES | Tratamiento: Conservacion Contexto (CO2) N4 |

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geogréafica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte de la Zona de Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota
— PEMP — CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 “Por la cual se aprueba el Plan
Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del
ambito Nacional”, modificado parcialmente por la Resolucién 0092 del 24 de febrero de 2023 “Por la cual se
modifica la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del
Centro Histdrico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional”.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision, general de/
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.", indica:

“La norma aplicable al drea afectada y. la zona de influencia del Centro Histdrico de Bogotd, esta definida en la Resolucion 088 de
2021 _del Ministerio de Cultura “Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Historico de
Bogota, declarado como bien de interés cultural del 4mbito Nacional, _a_lg__qyﬁej_mgdﬂqgﬂ&f_t_@ ”(Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Historico de
Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

Tratamiento Urbanistico: CO2 — Conservacion de Contexto

Se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico que -por razones ambientales, histéricas o

arquitecténicas limita la transformacion de la estructura fisica de areas del municipio o distrito, de inmuebles
NORMA particulares, de obras publicas, y de elementos constitutivos del espacio publico.

URBANA :

GENERAL Area de Actividad: AA M1: Aglomeraciones Comerciales.

Corresponde a las dreas y corredores de suelo urbano que se caracterizan por tener una media o alta
intensidad de mezcla de usos del suelo.
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Tipos de Obras
Se aplica a inmuebles sin valor patrimonial Permitidas:
ubicados tanto en el Area Afectada como en la | pamolicién total, obra
Zona de Influencia de los BIC del grupo urbano o | p,aya, modificacion,
o = Nijvel de | arquitecténico. Este nivel busca consolidar las reparaciones locativas,
; Intervencién: | calidades que brindan unidad al conjuptt_) Y | primeros auxilios,
© % N4 Sin valores | mantener o recuperar las caracteristicas | otor7amiento
: y lotes sin | particulares del contexto del BIC en términos de estructural
NORMA o edificar. unidad de paisaje, trazado, perfil urbano, | consolidacion y
URBANA implantacion, volumen, materiales, uso Yy ampliacién para
ESPECIFICA . | edificabilidad (alturas, paramentos, indices de | jqaciarse al contexto
ocupacion y volimenes edificados), entre otros. urbano, y adecuacion
funcional.

* En Zona de Influsncia.

* Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2.

* Sin Frente a Corredor de Comercio y Servicios.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 4 (N4), en Zona Afectada y colindante con BIC, - Nivel 2, El
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para
intervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de la Resolucién 0092 de 2023.

uUso

En relacion con su consulta especifica para el uso de: PARQUEADERO Clasificado este como (Comercio y Servicios
— Servicios de Parqueadero — SP') el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucion 0092 de 2023 (PEMP-CHB), NO LO
PERMITE por no cumplir la Acciones de mitigacion urbanistica de caracter especifico U4 que a |a letra dice:

“U4: ef uso aplicable no se pemmite en predico localizados en tratamiento urbanistico de conservacion, excepto en
inmuebles en que el tipo original lo haya contemplado”.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peiicionarid y no modifica los derechos conferidos mediante
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

= presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o adecuacion,
refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en
la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia
dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

ADORA URBANAS

BORO: AUX. LOANA HUERTAS TIRANO.

P: ARQ. EDISON MORA. I’C

! Espacios destinados a la provision de cupos de estacionamiento de uso publico o privado.

pag. 2

Bogotq, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




