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Respetados Sefores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de dlciémbre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenam:ento Territorial de Bogotd D. C.” el predio
presenta la suguaente estructura normativa:

SRS ZONIFICACION ! ! {2

_ DIRECCION ACTUAL: KR 1314509 [ CHIP: AAADT10RFUZ =
| LOCALIDAD: USAQUEN : | URBANIZACION: NUEVA (URBANIZACION EL CEDRITO) ||
. UPL: USAQUEN ; | Decreto: 555 de 2021

| Area de Actividad: AAPGSU (Froxlmldad) Zona: Generadora de Sopories Ur‘nanos

! Slstema de Mowlidad Con frente o coslado a Malia V|ai lntermed|a = Tratamlento Consohdacndn (C.f4 7 TA)

uso:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD, se establecen en funcién de rangos de
tamarno del drea construida y sus condiciones de localizacién y de implantacién. Adicionalmente, los usos del suelo
estdn sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de
mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de
movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacién o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto declarar ante la autoridad
ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio de la actividad que se
desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021.

En relacion con su consulta especifica para el uso CIGARRERIA CON VENTA DE LICOR (SIN CONSUMO AL
INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO), clasificado este como comercio y servicios, comercios y servicios
basicos’, el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE siempre que se cumpla con las
condiciones aplicables y acciones de mitigacién' ambiental asociadas a la siguiente tipologfa, en los siguientes
términos:

« Tipo 1 (Menor a 500 m2, condiciones 3, 15 y 20 - Acciones de ‘Mitigacién Ambiental, Bajo Impacto
Ambiental MA1 y MAS).

CONDICIONES:

3. Hasta 100 m2 se permite sin restriccidn.
De méas de 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intermedia,
sefaladas en el mapa de &reas de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos

! Comercios y servicios bdsicos. Corresponden a los locales cuya aclividad principal es el intercambio de bienes y servicios
directamente accesibles a la clientela, incluyendo las superficies destinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores a

un tercio (#) del drea construida en el uso comercial y de servicios. Se incluyen en esta calegoria los servicios de parqueadero, ™= =
reslaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidad y deslreza y los establecimientos para venta y serwcms r %‘
bicicletas, patinetas o vehiculos de micromovilidad. .
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urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas para el uso en
predios sujetos a los fratamientos de Desarrollo y Renovacién Urbana, y en Mejoramiento Integral en

“Actuacion de manzana” o “Plan Vecinos”.
15. En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos Gnicamente subterraneos (N/A).

20. No se permite en los poligonos sefalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como
“Sectores de uso residencial neto” (N/A). .

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 y MAS.

ACCION DE _.;;, s v -
B MITIGACION o, CONDICIOh:sE" }JE{*‘ CAS

Todos Ios espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido méaximos permitidos, de acuerdo a la Resolucién Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modifique "o sustituya.

Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
y espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacién luminica cuando colinden con humedales,

Areas de

Mas Amortiguamiento

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que
hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555
de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones
normativas generales y especificas, y previa oblencion de la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
Constitucional de la buena f&;'cualguier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

O: AUX. CRISTIAN R
(J ARQ. EDISON MOPA.
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ashley.llano@curaduria3bogota.com ‘;

De: ashley.llano@curaduria3bogota.com
Enviado el: lunes, 1 de junio de 2026 4:38 p. m.
Para: ‘julianzabaletical45@gmail.com’
Asunto: Adjunto conceptos de uso 3-26-3087
Datos adjuntos: $26313359.pdf

Cordial saludo,

Adjunto conceptos de uso 3-26-3087 ‘ \
Atentamente,

i |
it
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|

| ASHLEY LLANO PANTEVIS | |

i || ASISTENTE DE TECNOLOGIA |
|
|
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