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En alte.ncién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de|Ordenamiento Territorial de
Bogofa D.C:" el predio presenta la siguiente estructura normativa;

5 iy ZONIFICACION
| DIRECCION ACTUAL: CL 147 101 56 | CHIP: AAA0214HDMR
['LOCALIDAD: SUBA S AR URBANIZACION: LA NAVETA
| UPL: SUBA Decreto: 555 de 202
i_Area de Actividad: AAERAE (Estructurante) Zona: Receptora de Actividades Economicas.
. Sistema de Movilidad: gg:sgﬁ?;: gjgosigaopapvialianyidirArtehal Tratamiento: Renovacion (R) '

Por otro lado, el predio se encuentra en manzana comercial conforme a la resolucion 1975 de 2022 “par lo
cual se adopta la cartografia tematica que contiene las manzanas comerc;ales previstas en los proyectos
urbanisticos aprobados”.

También, el predio se encuentra dentro de la Delimitacion de la Actuacion Estratégica N° 3 — Ciudadela
Educativa y del Cuidado, adoptada mediante el Decreto Distrital 612 del 20 de diciembre de 2023, Por
medio del cual se adopta la Actuacién Estratégica Ciudadefa Educativa y dﬁf Cuidado y se dictan ofras

disposiciones”.

De acuerdo con el plano N° 1/1 — “Delimitacién y Planteamiento Urbanistico de la Actuacion Estratégica
Ciudadela Educativa y del Cuidado”, el predio esta ubicado en la Unidad Funcional N° 3. }
- ‘ |
Dicho lo anterior, el Articulo 634 “Condiciones normativas particulares y alternativas de cumplimientd de
obligaciones urbanisticas para unidades funcionales.”, el Decreto 670 del 27| de diciembre de 2025, a la
letra indica: Ei
|

“Las condiciones normativas particulares para las unidades funcionales 1, 2y 3 se encuenl‘ran contenidas en el anexo
“21.5 Anexo 4, Condiciones normativas particulares y alternativas de cumplimiento de obligaciones urbanisticas para

las unidades funcionales.”

Paragrafo 1. La estructuracion de las unidades funcionales debe cumplir con las condiciones definidas en el articulo
587 del presente decreto y requiere concepto favorable del Operador Urbano Publico de manera previa al proceso de |
licenciamiento urbanistico en el marco de las normas aplicables a cada tratamiento urbanistico. Lo anterior, sin |
perjuicio del cumplimiento de las disposiciones especificas definidas en el presente decreto. %

Paréagrafo 2. El indice de construccion aplicable para las unidades funcionales se mantendra en el nivel basico hasta | J
que se obtenga el aval del Operador Urbano Publico para iniciar el proceso de trarmqe de la respectiva licencia e”
urbanistica. De no contar con el respectivo aval, esta condicion estara vigente durante| el plazo establecido en el ,'QS\P‘
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articulo 480 del Decreto Distrital 555 de 2021.

(Articulo 16, Decreto 612 de 2023)

Finalmente, y de conformidad con la informacion que reposa en el Sistema de Informacion Geo_gréfico de la
Defensoria del Espacio Publico, el predio se encuentra parcialmente en una zona correspondiente a unos
Bienes Plblico De Cesiéon — Zona Verde con RUP! 1922-13 / 1922-16, identificados en los planos de

legalizacién CU4-S.397/4-04.
En estos términos, el articulo 140 del Decreto distrital 555 de 2021 (Revision POT), a la letra indica:

“Articulo 140. Senalamiento de-espacios publicos. Las zonas definidas como de uso publico en los instrumentos de
planificacion y en los proyectos urbanisticos o parcelaciones aprobados por las autoridades competentes y respaldados por
la_correspondiente licencia_de urbanizacion, cuando aplique, quedardn afectas a este fin especifico. aun cuando
permanezcan_dentro_del. deminio privado, con el solo sefialamiento que de ellas se haga en los instrumentos de
planificacién o en las licencias urbanisticas.

En los proyectos de iniciativa publica que generen espacio ptblico se elaborara el plano definitivo de los disefios aprobados
por la entidad encargada de su ejecucion. El plano seré el documento de soporte para su recibo e inclusion en el inventario
de patrimonio inmobiliario de la ciudad, sin que para ello se requiera plano urbanistico.”

(Lo resaltado fuera de texto)

En este sentido, se debera desarrollar la correspondiente consulta ante el Departamento Administrativo De
La Defensoria Del Espacio Publico para aclarar dicha inconsistencia, en caso de existir, y establecer si es
posible el desarrollo de USOS URBANOS sobre las areas antes descritas.

USO SOBRE LA PARTE QUE NO HACE PARTE DEL RUPI 1922-13 / 1922-16.

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en
funcion de rangos de tamario del area construida y sus condiciones de localizacién y de implantacion.
Adicionalmente, estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 —
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de
2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamientos segln su area construida, condiciones de
localizacion e implantacion de equipamientos y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 —
Decreto 555 de-2021). La clasificacién de estos equipamientos se encuentra dada en el (Articulo 94 —
Decreto 555 de 2021).

Para la implantacion o reconocimiento de los usos dotacionales y de comercio y servicios, el interesado
debera auto declarar ante |la autoridad ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas
relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en
la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021. Para el caso del uso industrial, la clasificacion estara
dada segln el articulo de clasificacion del uso industrial (Articulo 238 Decreto 555 de 2021).

En relacion con los usos para el AREA DE ACTIVIDAD (ESTRUCTURANTE) el articulo 243, Decreto 555
de 2021 “Usos permitidos por area de actividad”, permite los que a continuacion se mencionan, siempre
que cumpla con las condiciones y acciones de mitigacion asociadas a cada uso, en los siguientes términos:

uso : AREA DE ACTIVIDAD
: : ESTRUCTURANTE
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - BIFAMILIAR (PERMITIDO) 205
pag. 2

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




 CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

MA1
MAS
&
1,25
MULTIFAMILIAR - COLECTIVA MU2
HABITACIONALES CON SERVICIOS (PERMITIDO) MU3
; MAT1
5 MA8 |
| [Area construida en el uso en
B R m2 por predio ‘e
USO TIPO1 [ TIPO 2 TIPOP
Menora | Entre |Mayora
500 500y | 4.000
4.000 :
G c c|
15 15 6, 15
MU1 MU
3 Mu3 MUz
: | MU
COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS (TIPO 3 — NO PERMITIDO) [ BIA JAIA[BIATAIA] BIATAIA
L [MATIVMATIMATIMAT|MATIMAT
MA8VMA2|MASMA2|MABIMA2
MA3 IMA3 A3
MA7 IMA7 MA7
MA8| VA8 IMAS
@ c C
! MU3 MUZ
| MU 3
SERVICIOS DE OFICINAS Y SERVICIOS DE HOSPEDALE BIA [AIA [ BIA [AIA|BIA [AIA
(PERMITIDO) ; [ [MATIMATIMATIMATIMAT MA1
MAS MA2|MAS [MA2|MAS MA2
IMA3 MA3 MA3
IMA7 IMA7 MA7
IMAS IMAS MAS
e G C |
9,16 | 4,916 | 4,91
MU1 MU1
COMERCIO Y SERVICIOS MU3 mg%
SERVICIOS AL AUTOMOVIL (PERMITIDO) BIA [AIA]BIA JAIA[BIA [AIA
MAT IMAT[MATIMAT[MAT VA1
MAS8 [MA2|MAS8 [MA2|MAS MA2
MA3 MA3 MA3
IMA7 MA7 MA7
MAS MAS MAS
; C G @
; 11 5,11, 5,11,
MU1 MU
MU3 Mu2
Mu3
SERVICIOS ESPECIALES (PERMITIDO) BIA [AIA|BIA JAIA]BIA [AIA
MA1 MAT[MATIMATIMA1 MAT
MAS [MIA2|MAS IMA2|MA8 MA2
IMA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS MAS8 IMAS
& c c |
22 22 22
- MU3 Mu2
SERVICIOS LOGISTICOS (PERMITIDO) MU3
BIA [AIA|BIA [AIA | BIA |AIA
VAT MAT|MATMATIMATIMA1
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MAS8 MA2[MAS MAZIMAS MA2

A3 A3 A3
A7 A7 AT
A8 A8 A8
C cE G
132081513 41043 21
MU3 | MU2
MU3
PRODUCCION ARTESANAL (PERMITIDO) L S e

MA3 MA3 MA3
MAS MAG MAG6
MA7 MA7 MA7
MAS8 MA8 MAB8

C c 6]
16, 22 16, 22 16, 22
MU3 MU2
MU3
MA1 MA1 MA1
INDUSTRIA LIVIANA (PERMITIDO) ) MA2 MAZ MA2
MA3 MA3 MA3
INDUSTRIAL MAB MAB MAB

MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS8 MAS

c 0] (0]
12, 22 8, 22 8, 22
MU3 Mu2
MU3

MA1 MA1 MA1
-MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 MA4
MAS MAS5 MAS
MAG MAG MAB
MA7 MA7 MA7

INDUSTRIA MEDIANA (PERMITIDO) =

INDUSTRIA PESADA (NO PERMITIDO)

LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACT]ID
GLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DE CUIDADO Y SERVICIOS SOCIALES

NINGUN TIPO DE
MITIGACION URBANISITICA
TIPO 1 (PERMITIDO) MU)
ITIPO DE MITIGACION
DOTACIONAL AMBIENTAL MA1 Y MAS8
MU1 Y MU3
TIPO 2 (PERMITIDO) TIPO DE MITIGACION
AMBIENTAL MA1 Y MA8
MU1, MU2 Y MU3
TIPO 3 (PERMITIDO) ; TIPO DE MITIGACION
AMBIENTAL MA1 Y MAS

Convenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.

R: Uso Restringido.

1. 2, 3, 4...: Condicicnes.

MU: Acciones de mitigacién de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.
MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes.

BIA: Bajo Impacto Ambiental.

AlA: Alto Impacto Ambiental.

*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y edificabilidad.
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CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle,
segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicién no se exige para Bienes de Interés Cultural
del grupo arquitecténico, ni para los poligonos sefalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como
“Sectores incompatibles con el uso residencial”.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales prewslas en
los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas para el
uso en predios su:etos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacion Urbana y en Mejoramiento Integral |en
“Actuacion de manzana” o "Plan Vecinos".

Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida y las vias que en ella desembocan hasta L{

5 distancia de 100 metros de la via arterial, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyec 0s
urbanisticos aprobados.

De mas de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten tinicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlages
peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad.

De mas de 15.000 m2, se permiten unicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces peatonales don
6 las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad, destinando el 10% del area construida a
servicios del Sistema del Cuidado y Servicios Sociales, los cuales pueden ser prestados por parte de entidades
publicas o privadas. Asi mismo, se debe organizar la oferta alrededor de areas privadas afectas al uso publico que
den continuidad al entramado wal y de espacios publicos perimetrales, a modo de/espacio comercial a cielo abiero.
Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales previstas/en

8 los proyectos urbanisticos aprobados.

q Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y Centros de
Diagnéstico Automotor de clasificacién C y D, se permiten en predios con frente a |la malla vial arterial construida. |

11 qu _establecimieptos estan §ujelo_s a _Ias disposiciones y pgrin_'letros de las actividades economicas previgtos en el
Cadigo de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas concordantes o reglamentarias.

Hasta 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intermedia, sefialadas
en el mapa de areas de actividad, asi como en manzanas comerciales previs}as en los proyectos urbanisticos
12 aprobados.

De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la malla wal‘ arterial construida, asi como len
manzanas comercnales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. |

En los predios que hacen parte de los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan
como “Sector de proteccion de aglomeraciones de produccion artesanal e industrias creativas y culturales”, los
proyectos en predios que presenten areas construidas preexistentes destinadas produccion artesanal a la fecha en
13 entrada en vigencia del presente Plan, deben mantener o restituir dichas areas, garantizando su localizacién en el
nivel de acceso, con el objeto de garantizar la permanencia del uso y su relacion con el espacio publico. [La
preexistencia de los usos se corrobora a través de la certificacion catastral correspondiente o de Ilcencaas
urbanisticas o reconocimientos previos o mediante la auto declaracion a la que se refiere esta seccion.

16 En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos Gnicamente subterraneos.
No se permite el uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten Unicamente los existentes en el
16 marco de las normas urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de construccion con el uso del suglo
* [autorizado.
21 Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en‘adecue‘lcwn funcional, siempre y
cuando el nuevo uso garantice |la conservacion de los valores patrimoniales de la edificacion.
22 No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorade, sefialada en el mapa de Areas [de
Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, supeto a las acciones de mltlgacion

25 de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil,
En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sdna!ada en el mapa de Areas de
Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciones de mitigacion de impagtos por ruido, que establezca la

Aeronautica Civil.

*Clasificaciéon de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad can el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segln lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar

un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normalivas generales y especrﬁcas y previa obtencién de la
correspondiente licencia”.
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Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

-

Cordialmente, - ; :
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ORO: AUX. LOANA HUERTAS TIRANO. i
@: ARQ, EDISON MO!
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De: ashley.llano@curaduria3bogota.com
Enviado el: martes, 2 de junio de 2026 1:12 p. m.
Para: 'jorge_ferpe@hotmail.com'

Asunto: Adjunto conceptos de uso 3-26-3102
Datos adjuntos: $26313429.pdf

Cordial saludo,

Adjunto conceptos de uso 3-26-3102
Atentamente,

| ASHLEY LLANO PANTEVIS
il ASISTENTE DE TECNOLOGIA
! (+57) 601 6353050 Ext 1038
| www.curaduria3bogota.com
w3 || CL97#13-55
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