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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C." el predio presenta la siguiente estructura normativa; . ‘
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Por otro lado, el predio hace parte de la Plataforma Territorial de Equipamiento Integrada, denominado
como PASOS Y COMPASES JARDIN Y GRANJA INFANTIL (ANTES GEOFFREY CHAUCER SCHOOL),
situacion que puede dar paso a la interpretacion del régimen normativo en DOS CASOS, los cuales se
exponen en el presente documento-de la siguiente manera: 5

CASO 1 (Posible permanencia y desarrollo del suelo dotacional)

Al respecto de la posible permanencia sobre los usos dotacionales, el articulo 175 del Decreto 555 de 2021
“Permanencia y desarrollo del uso dotacional” indica:

“Se entienden permanentes en suelo urbano, el area de funcionamiento y prestacion del servicio de los equ.'pamfentos
que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

1. Equipamientos existentes de escala urbana o melropolitana en los términos definidos en el Decreto Distrital 190 de
2004 y demas normas reglamentarias existentes a la entrada en vigencia del presente Plan.

2. Los predios senalados como institucionales por normas anteriores al Decreto Distrital 619 de 2000 en los cuales
existan equipamientos en funcionamiento a la entrada en vigencia del presente Plan.

3. Los equipamientos tipo 2 y 3 que a futuro se destinen 100% a usos dotacionales-

La condicion de existencia hace referencia a que los predios cuenten con edificaciones construidas a la entrada en
vigencia del presente Plan destinadas al uso dotacional, lo cual podra ser verificado mediante certificacion catastral que
expida la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, elementos fotograficos, planimétricos y otros tipos de
soporte que permitan determinar dicha condicion.”

De manera complementaria a la permanencia, en el predio donde se localiza el equipamiento existente, se pueden
aplicar las disposiciones del articulo de "Condiciones de mezcla de uso en predios en edificaciones con uso dotacional”
del presente Plan, y hacer edificaciones aisladas con usos diferentes al del equipamiento, siempre que:

‘a. Se mantenga al menos el drea construida o indice de construccion del equipamiento existente, y las dreas libres
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necesarias para el funcicnamiento de la actividad propia del equipamiento existente, tales como patios, cangha_s,
plazoletas, dreas de parqueo, entre otros, segin sea definido en el estandar de calidad espacial, siempre que el Q:strrgo
no requiera el equipamiento existente, o parte de este, para otro uso dotacional o proyecto de utilidad publica o interés
social. Lo anterior serd certificado por la Secretaria Distrital de Planeacion, previa consulta a la entidad que pertenezca
el servicio que predomine, en una proporcion de al menos el 70% del drea construida existente, contando para ello con
un plazo de cuarenta y cinco (45) dias habiles, y conforme a la reglamentacion que expida para el efecto la Secretaria
Distrital de Planeacion, dentro de los seis (6) meses siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan.

Las condiciones de edificabilidad aplicables a la totalidad del predio, en este caso, seran las definidas por el tratamiento
de renovacion urbana, salvo que se trate de un predio urbanizable no urbanizado en cuyo caso aplicaran las normas
del tratamiento de desarrcllo, las cuales serdn aplicables en el marco del licenciamiento urbanistico.

b. Haga parte de un nodo de equipamiento, al interior de los cuales se podra reorganizar sus areas libres. y ocupadas, y
- las prestaciones de los servicios, asi como no tendrén indice de ocupacion o de construccion, siendo la edificabilidad la
resultante de la optimizacion del suelo que se requiera.

c. Se garantice el acceso directo al equipamiento que permanece, desde el espacio publico.
d. En el area que no se requiere para el funcionamiento del equipamiento existente se deben aplicar las normas de!
drea de actividad y tratamiento urbanistico asignado en el presente Plan, en cuyo caso el drea de terreno se entiende

como el drea resultante luego de descontar el drea que ocupa el funcionamiento y prestacion del servicio del
equipamiento objeto de la permanencia’. :

(---)

En este sentido se tendra que tener en cuenta el articulo 177 del Decreto 555 de 2021 “Condiciones de
mezcla de uso en predios en edificaciones con uso dotacional”, el cual indica:

“Las edificaciones o proyectos con uso dotacional podran mezclar usos cumpliendo con las condiciones establecidas
en este articulo:

Calegoria | Proporcion . de | Condleion de mezcla
| mezcla | 5 g

Al menos un 70% del drea de primer piso de la(s) edificacion(es) debera ser
destinada a servicios sociales y del cuidado y estos deberdn tener acceso
Hasta un 30% del | directo desde espacio publico, asi como cumplir con los requisitos de
Tipo 1 drea construida en | accesibilidad universal que sean determinados por las normas del servicio
olros usos social respectivo.

No se permite la mezcla de usos con industria pesada

Al menos un 60% del area de primer piso de la(s) edificacion(es) debera ser
destinada a servicios sociales y del cuidado y estos deberdn tener acceso
directo desde espacio publico, asi como deberan cumplir con los requisitos de
accesibilidad universal que sean determinados por las normas del servicio
social respectivo.

Hasta un 25% del
Tipo 2 darea construida en
olros usos

Se deberan incorporar acciones para mitigar el ruido producido por otros usos
de modo en que no se altere la prestacion del servicio social.

Se deberd mezclar usos de forma obligatoria

Al'menos un 50% del drea de primer piso de la(s) edificacion(es) debera ser
destinada a servicios sociales y del cuidado y estos deberdn tener acceso

lasta “un, 20%". del directo desde espacio publico, asi como deberan cumplir con los requisitos de

Tipo 3 darea construida en i A : 25
P L accesibilidad universal que sean determinados por las normas del servicio
social respectivo. '
Se deberan incorporar acciones para mitigar el ruido producido por otros usos
de modo en que no se altere la prestacion del servicio social.
(52)

CASO 2 (En caso de no genera condicion de permanencia del suelo Dotacional)
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Usos:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD, se establecen en funcién de
rangos de tamano del area construida y sus condiciones de localizacién y de implantacion. Adicionalmente,
los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 —
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de
2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacion o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto declarar ante la
autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio
de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del articulo 246 del
Decreto 555 de 2021.

En relacion con su consulta especifica para los usos de: CONSULTORIO VETERINARIO Y AULA
AMBIENTAL PARTICIPACION APP Y DE PROTECCION DE FAUNA, el Decreto 555 de 2021 establece
los siguiente:

1. El uso de: CONSULTORIO VETERINARIO, clasificado este como, Comercio y servicios,
Servicios de Oficinas', el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE
siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacion: ambiental y
urbanisticas asociadas a cada tipologia en los siguientes términos:

 Tipo 1 (Menor a 500 m2, - Condiciones 7 -y 20 - Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo
Impacto Ambiental MA1 y MAS).

« Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, - Condiciones 7 y 20 - Acciones de Mitigacion Ambiental -
Bajo Impacto Ambiental MA1 y MA8 / Acciones de Mitigacion Urbanistica MU3).

2. El uso de: AULA AMBIENTAL PARTICIPACION APP Y DE PROTECCION DE FAUNA,
clasificado este como, Equipamiento, Servicio Social, Bienestar y Cuidado Animal® -
Equipamientos Tipo 1 (Las Edificaciones que se destinen a uso dotacional con drea construida
menor o igual a 4000 m2 de drea construida) el articulo 243 “Usos permitidos por drea de
actividad”, LO PERMITE siempre que se cumpla con lo siguiente:

e DOTACIONAL TIPO 1 (ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS).

» Se debera cumplir con lo establecido en la Resolucion 247 de 2023 “Por la cual se adoptan los estandares de calidad
espacial para los servicios de bienestar animal.”

CONDICIONES:

7. Hasta 4.000 m2, se permite Unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitectdnico y
del grupo Urbano; también se permite en predios con frente a vias de la malla vial arterial

! Servicios de Oficinas: Comprenden a los establecimientos publicos o privados donde son ejercidas principalmente actividades
empresariales como direccion, gestion, estudios, diserios, informatica, investigacion y desarrollo, asi como servicios profesionales,
especializados, técnicos y/o administrativos.

* Bjenestar y cuidado animal. Son los destinados a recibir, atender y albergar animales que necesitan cuidado y proteccion, lales como clinjcas
velerinarias, incluidos aquellos que protegen y acogen la fauna silvestre, e instalaciones de estructuras lemporales para los animales de compania
comunitarios y/o sinantropicos que habitan y hacen parte de un territorio especifico. Incluye espacios destinados a la recoleccion y alojamiento de
animales en estado vulnerable, de abandono y de calle, para su proteccion, alimentacion, atencion veterinaria y disposicién para adopcion, incluyendo la
Unidad de Cuidado Animal (UCA), la Casa Ecoldgica de los Animales y el Centro de Recepcién y Valoracion de Flora y Fauna Silvestre (CRFFS) y

* similares.
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20.No se permite en los poligonos senalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan

ACCIONES DE MITIGACiON DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1

construida y de la malla vial intermedia, sefialadas en el mapa de dreas de actividad, asi como en

manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

De mas de 4.000 m2, se permite Unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo

Arquitecténico, asi como en predios con frente a la malla vial arterial construida.

como “Sectores de uso residencial neto”.

Y MAS.
ACCION DE j
No MITIGACION CONDICIONES TECNICAS
Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucién Nacional 627 de 2006 o la norma que

lo modifique o sustituya.

MAS8

Areas
Amortiguamiento

Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
y espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacién luminica cuando colinden con humedales.

de

* ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA

MU3.
/ACCIONIDE o 3 -
No MITIGACION 5 _ CONDICIONES TECNICAS
- ] g CONDICION FISICA
Para el uso dotaclonal de comercio y servicios e industria, segtin el tipo que Ie sea aplicable
esta accion de mitigacidn - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
5 .edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacion del proyecto se debe
Operacion garantizar el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de lo que determine el
completa  al| gstudio de movilidad.
interior. Destinacion ['para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
de areas operativas | asta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
y funcionales para | gqificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, sin
cargue y descargue, | gengrar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.
ezag:;g:wnparqugi Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
: temporal s v esta acci6én de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
MU3 | maniobrabilidad edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de colas de vehiculos que
vehicular, con ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que desarrolian el uso, deben ubicarse

al interior del predio.

operacion completa
al interior de Ia
edificacién o]
espacio que

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: No se permite en ningin caso generar bahias de estacionamiento anexas a
la via publica.

desarrolla el uso,
que no obstruya la
funcion del espacio
publico.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se podran aprobar soluciones
de movilidad planteando la utilizacién del espacio publico a través de tlneles, vias deprimidas, entre
otras. En estos casos, se debera obtener la correspondiente licencia de intervencion y ocupacién del
espacio publico o celebrar el convenio correspondiente con la autoridad administradora del espacio
publico. En todo caso la circulacién peatonal predominara y debera tener prelacién.
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CONDICIONES DE LOCALIZACION E IMPLANTACION DE EQUIPAMIENTOS

Con excepcion de los nuevos cementerios, hornos crematorios y plantas de beneficio, los equipamientos
se pueden localizar en todas las areas de actividad del suelo urbano, cumpliendo las siguientes

condlmones de implantacion:

1. Se debera garantizar el cumphmiento dedlas conducnonés de accesrbludad wniversal a la edificacion
que contiene el acceso principal del equn%:amlentc T 2y T

L

2. El predio en el que se situe el proyec‘m‘ 'np puede Iocalizérs_e en zonas declaradas como suelo de
proteccion por riesgo determinadas por la autoridad competente. .
5 i

3. Cumplir con las condiciones ambientales y de salubridad de acuerdo con las normas vigentes al
respecto en cada materia.

*Clasificacién de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas m!egralmenre las obligaciones normalivas generales y especificas, y previa obtencion de la

correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

&2

2 -,.':
Cordialmente, * 3 i &
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