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Senores:

SOLUCIONES ESTRUCTURALES “SOLEST" S.A.S.
fealdanal659@gmail.com

La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-26-3362

Respetado Senor:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto |Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Teﬁn‘ron’él de Bogotd D.C.",
el predio presenta la siguiente estructura normativa: : ;
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_ DIRECCION ACTUAL: KR 104 A23G50 | CHIP: AAACO77XRWF

MEL SONTIBON | Decreto:555de2021 | L | ‘o FAL &

_LOCALIDAD: FONTIBON | URBANIZACION: DESARROLLO LAICABANA FONTIBON |

jjga de Actividad: AAGSM (Grandes Servicios Metropolitanos) |

} Al hata : : - SRR RILARS I ESE R s R TR R B
Sistema de Movilidad: | Sin frente o'costadg a Mafla Vial Arterial Tratamiento: Renovacion (H) }

| Construida o Malla Vial Intermedia. |

Por otro lado, el predio se encuentra en zona de influencia directa e indirecta aeroportuaria del aeropuerto el
Dorado.

Finalmente, el predio hace parte de forma parcial de la franja de 38.5 m y de forma parcial|de |a franja de 38.6 m a
63.7m, ambas franjas tomadas de lado a lado desde el eje central de la tuberia para €l transporte de hidrocarburos
por ductos denominados ‘Jetducto Puente Aranda — EI Dorado y Poliducto Mansilla-Puerte Aranda”, Al respecto,
se debera cumplir con los lineamientos, restricciones y condicionamientos que en matgria de riesgo de origen
tecnoldgico deben ser tenidos en cuenta para desarrollo, construccion u operacién de proyectos urban(sticos o de
infraestructura localizados en cercania a los sistemas de transporte de hidrocarburos. ¢

En este sentido, el Anexo 1 de |la Resolucion 375 del 11 de septiembre de 2023 “Por medio de la cual se adoptan
los lineamientos, condicionamientos y restricciones que en malteria de riesgo de arigen tecnoldgico deben ser
tenidos en cuenta para el desarrollo, construccion. u operacion de proyectos urbanisticos o de infraestructura
localizados en cercania a sistemas de transporte de hidrocarburos por los ductos denominados "Jetducto Puente
Aranda - El Dorado" y "Poliducto Mansilla-Puente Aranda® y se dictan otras disposicfo’%es'. establece sobre los
mencionados lineamientos, restricciones y condicianamientos, lo siguiente:

“LINEAMIENTOS FRENTE A PROYECTOS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURA

De acuerdo con los analisis de riesgo, llevados a cabo por el responsable de los Sistemas de Transporte de
Hidrocarburos por los duetos denominados ‘POLIDUCTO MANSILLA-PUENTE ARANDA® que se enfacaron en la
estimacion del riesgo individual en términos de fatalidades esperadas en un ano tanto|para cada uno de los
escenarios, como combinado para la sumatoria de todos los escenarios planteados. Lps riesgos individuales
fueron evaluados leniendo en cuenla el riesgo que corre una persona en una situacion dada dentro o fuera de la
instalacion considerada delerminando las lesiones fatales esperadas a un individuo dadalla falla a una distancia
especifica del lenémeno adverso (incendio, explosién, etc.), por la probabilidad de falla del dueto y la probabilidad
de ocurrencia del evento adverso al ano.

A partir de esta evaluacion se definieron las curvas de riesgo constante o isoconltornos, corjlemplando cada uno de
los escenarios de riesgo individual, es decir tanto los simples como el o los combinados.

produclo de la sumaloria dé todos los sucesos con origen en el sistema de transporte, se establecen los siguientes

En términos de riesgo individual, bien sea por el andlisis de cada uno de los sucesos jfdversos posibles o por
Iimites para desarrollo, construccion y operacion de Proyeclos Urbanisticos:

= Limite de Riosgo Tolerable de un Suceso Adverso (Simple): 1x105 Fallecimientos/Afio.
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Limite de Riesgo Aceptable de-un Suceso Adverso (Simple): 1x1 Q-6 Fallecimientos/Ano.

« Limite de Riesgo Tolerable de la Sumatoria de Todos los Sucesos Adversos (Combinado): 5 x10-5
Fallecimientos/Ano

« Limite de Riesgo Aceptable de La Sumatoria de Todos Los Sucesos Adverso (Combinado): 1 x1Q-5
Fallecimientos/Aro. +

- Zona Intermedia Entre Riesgo Aceptable y Riesgo Tolerable: Admisible sin medidas de intervencion solo para el
caso de desarrollos de infraestructura llevados a cabo. antes de ia aplicacion ‘de estos limites de aceptabilidad
(afio 2022), para el caso de los [Uturos desarrolios, se deben desarrollar analisis beneficio-costo de adoptar
medidas de prevencion y mitigacion.

A partir de lo anterior se establece que:
RESTRICCION AL USO DEL SUELO:

Corresponde a la poicion de suelo delimitada dentro del isocontorneo de 1x107 ° Fallecimientos/Ano incluides en el
Mapa 1. "lsocontornos del Sistema de Transporte de Hidrocarburos por los ductos denominados "JETDUCTO
PUENTE ARANDA - EL DORADO' Y 'POLIDUCTO MANSILLA-PUENTE ARANDA". Eslte Isocontorno
corresponde_a una franja de 38.5.m a lado y lado_desde el eje central de la tuberia, y en la_cual no deberd
desarrollarse ningun tipo de proyecto nuevo de desarrollo y/o renovacion urbana, asi como de infraestructura que
requieran licencia de urbanizacion y construccién en donde las personas residan o permanezcan constante o de
forma permanente. Lo anterior, debido a las condiciones de amenaza y. riesgo de origen fecnoldgico inaceplables
que se encuentran asociadas a la franja de isocontorno, por el alto nimero de fallecidos por cada ario, en caso de
que llegase a ocurrir la materializacion del riesgo. Ejemplo vivienda e infraestructura de comercio en zona de
riesgo individual inaceptable.

Esta restriccion corresponde unicamente a nuevos proyectos que requieran de licencia urbanizacion para el
tratamiento de desarroilos, asi como licencias urbanisticas y construccion, para el tratamiento de renovacion
urbana. De igual forma, para las entidades publicas y privadas que actualmente desarrolien aclividades de
prestacion de seivicios publicos y/o que ejecuten obras civiles mayores o que desarrollen actividades industriales o
de otro tipo que puedan significar riesgo de desastre debido a eventos fisicos peligrosos de origen natural, socio-
natural, tecnoldgico, biosanitario 0 humano no intencional, dentro de esta franja delimitada y. en los barrios
legalizados o urbanizaciones existentes afectados por el corredor de la infraestructura del sistema de transporte de
hidrocarburos por ductos, deberdn cumplit con lo establecido dentro del Decrelo 2157 de 2017 y entregar su Plan
de Geslion del Riesgo y Desastres de las Entidades Publicas y Privadas ante el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Desastres - IDIGER, como ente territorial y coordinador del Sistema Distrital de Gestion de Riesgos y
Gambio Climatico. Todo lo anterior de acuerdo con lo establecido al articulo 2 de la Ley 1523 de 2012, el cual reza:

*La gestion del riesgo es responsabilidad de todas las auloridades y de los habitantes del territorio colombiano.

En cumplimiento de esta responsabilidad, las entidades publicas, privadas y comunilarias desarrollaran y
ejecutaran los procesos de gestion del riesgo, entiéndase: conocimiento del riesgo, reduccion del riesgo y manejo
de desaslres, en el marco de sus compelencias, su ambito de actuacion y su jurisdiccion, como componentes del
Sisterna Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres.

Por su parte, /os habitantes del territorid” nacionhal, corresponsables de la gestion del riesgo, actuaran con
precaucion, solidaridad, autoproteccion, tanto en lo personal como en lo de sus bienes, y acataran lo dispuesio
para las autoridades.

CONDICIONAMIENTO AL USO DEL SUELO:

Corresponde a la porcion de-suelo entre el isocontornoc de 1x10-6 Fallecimientos/Afio y el Jsoconroma de 1x10-5
Fallecimientos/Ario delimitados ‘en el Mapa 1. isocontornos del Sisterna de Transporte de Hidrocarbures por los
ductos denominados ‘JETDUCTO PUENTE ABRANDA - EL DORADQ" Y "POL/DUCTO MANSILLA-PUENTE
ARANDA", correspondiente a las zonas ubicadas entre los 38.6 m y 63.7 m a lado y lado desde el gje de Ia tuberia.
En este nivel de riesgo se recomiendan desarrollos en donde no haya presencia constante del publico y que
correspondan a zonas donde no existan restricciones en la salida del publico; adicionalmente se recofniendan
desarrollos que no generen aglomeracion de personas en un lapso de tiempo determinado. La restriccion y
condicionamiento al uso del suelo igualmente se debe aplicar para espacios reglamentados dernlro del articulo 243
del decreto 555 de 2021, en especial los espacios en donde 1as personas no permanezcan constantemente y gue
corresponda a zonas donde no presenten restricciones en la salida del publico.

Teniendo en cugnta lo anterior, se eslablece que para poder reducir el nivel de amenaza y riesgo-hasia los criterios
aceptables en la Resolucion 0559 de 2022, tanto para las zonas condicionadas, los interesados en el desarrolio de
nuevos proyectos que requieran de licencia urbanizacion para el tratamiento de desarrollos, asi como licencias
urbanisticas y de construccion, para el tratamiento de renovacion urbana, deberan dar cumplimiento de lo expuesto
en el Decrelo 2157 de 2017, reglamentario del Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012, para lo cual el responsable del
desarrollo debe realizar el respectivo Plan de Gestion del Riesgo de Desaslres de las Enfidades Publicas y
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Privadas (PGRDEFPP), como mecanismo para la planeacion de la gestion del riesgo de desastres de su proyeclo y
una vez implementado se podra adelantar cualguier tipo de desarrollo constructivo relacipnado con recintos o
edificaciones donde las personas residan o permanezcan conslantemente, siempre y CLIFndO se garantice la
reduccion del nivel de amenaza y riesgo hasla los criterios aceptables.

Dentro de las areas establecidas para actuaciones estratégicas y planes parciales aferantes al drea denlro de los
isocontomnos, se requeriran medidas de analisis, reduccion del riesgo y manejo de emergencias para proyecilos
que requieran de licencia urbanizacion para el tratamiento de desarrolio, asi como licgéncias urbanisticas y
construccion, para el lratamiento de renovacion urbana, ante el IDIGER."

(Sublineas fuera de texto)

USO SOBRE LAS ZONAS UBICADAS ENTRE LOS 38.6 my 63.7 m A LADO Y LADO DESDE EL EJE DE LA
TUBERIA QUE TRANSPORTA HIDROCARBUROS DE LOS DUCTOS DENOMINADOS “JETDUCTO

MANSILLA - PUENTE ARANDA"

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD DE GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS, se
establecen en funcion de rangos de tamano del drea construida y sus condicione§ de localizacion y de
implantacién. Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos
_ urbanfsticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacién de impactos ambientales (Articulo 245 —
Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 - Degreto 555 de 2021).

: AREA DE ACTIVIDAD
uso | _ GRANDES  SERVICIOS
- METROPOLITANOS |
RESIDENCIAL 2 : R ;
s O ANTEIUNIFAMILIAR ~ BIFAMILIAR (PERMITIDO) i
DERECHOS DE MAB
CONSTRUCCION DE SUELOS R
EN ESTRUCTURA : 1,2 19, 23, 25 ;
ECOLOGICA PRINCIPAL) L\q _ MUR ;
MUB s
ULTIFAMILIAR - COLECTIVA |
xe’ ge‘”‘?“’ .‘?26133923232'02 42 HABITACIONALES CON SERVICIOS m; |
€r Reso UG!Oﬂ. e [PERMITIDO: . |
Se deberd cumplir con las KYERUDERRETD | g2 DE2023)
normas de construccion y 3
habitabilidad reguladas por el
Decreto Distrital 099 de 2024,

iAArea [construida en el uso en
m2 ppr predio

TIPO1 [TIPO2 [TIPO3
4 i i |Men¢r alEntre = |Mayor a ‘
1 500 500 - y|4.000
4.000
€] C C
6 |
MU1 MU1 i
COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS (NO MU3 - [MU2
COMERCIO Y SERVIC|OS PERMITIDO - TIPO 3 _ MU3
BlA []aIA [BIA AIA [BIA AIA
MA1[MAT[MATMAT|MA1MA1
MAB)NA2 MABMA2(MABMAZ| |

' “Por medio del cual se reglamenta Ia transferencia de derechos de construccién y desarrollo pargi la gestion del suejo de Ia
eslructura ecolégica principal y se dictan otras disposiciones”
- o -,

2 “Por la cual se adopta la tabla de equivalencias para la transferencia de derechos de construccion y desarrollo de la Estructura

Ecoldgica Principal del Decroto Distrital 626 de 2023"
pag. 3 |
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A3 A3 A3
A7 A7 A7
A8 A8 A8

P P P

MU3  |[MU2

MU3
SERVICIOS DE OFICINAS Y SERVICIOS DE  BIA_JAIA BIA [AIA BIA AIA
HOSPEDAJE (PERMITIDO) MA1T MATMAT MATMAT MAT

MA8 MA2MA8 MA2ZMA8 MA2
MAS3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS MAS MAS

C c C
< 9 R iy
MUT  [MUA
MU3  [MU2
; MU3
SERVICIO(S)AL AUTOMOVIL (TIPO 1 P L bk s T
REH ML : MAT MATMAT MATMAT MAT

MA8 MA2MA8 MA2MAS MA2
MA3 IMIA3 MA3
MA7 IMA7 MA7
MAS MAS8 MAS

(0} Cc
11 11 11
Mu1 MUA
' IMU3 Mu2
. MU3
SERVICIOS ESPECIALES (PERMITIDO) BIA AIA BIA AIA BIA AIA

MA1 MATMAT MATMAT MA1
MA8 MA2MAB MA2MAS MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS IMAS8 MAS8

P P P
22 p2 22
MU3 MU2
MU3

BIA AIA BIA JAIA BIA AIA
MA1 MA1MAT MATMA1T MA1
MA8 MA2MAB MAZMAB MA2
MA3 MA3 MAS3
MA7 MA7 MA7
MAS MAS MAS8

SERVICIOS LOGISTICOS (PERMITIDO)

P P E
13, 21 |18i21:1 |13, 21
MU3  [MU2
MU3
: MAT MAT  |[MA1
(PERMITIDO)
PRODUCCION ARTESANAL (PERMITIDO o ks b |iAD
MA3. |MA3  [MA3
: MAG MAGB MAG
INDUSTRIAL MA7 MA7  |MA7
' MA8 MA8  |MA8
P P P
22 22 22
INDUSTRIA LIVIANA (PERMITIDO) T mgi
3 _ : MAT MAT  |MA1
MA2 _ [mAZ _ |MA2
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MA3 MAS MA3
MAB MAG MAB
MA7 MA7 MA7
MA8 MA8 MAS8

P P P .
MU3  [Mmu2 I
MU3

MA1 MA1 MA1
MA2 MA2 MA2
INDUSTRIA MEDIANA (PERMITIDO) MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 MA4
MAS MAS MAS
MAG -|MAB MAG
MA7 MA7 MA7
MA8 MAS8 MA8

R R R
17 17 17
MU3 MU2
MU3

MA1 MA1 MA1
MA2 MA2 MA2
INDUSTRIA PESADA (NO PERMITIDO) MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 MA4
MAS MAS MAS5
MAS MA6 MAG
MA7 MA7 MA7
MA8 MAS8 MA8

[ H LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD| !
; REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DE CUIDADO ¥ SERVICIOS 1
SOCIALES B 5 ;
T NINGUN TIPO DE MITIGACION URBANISITICA (MU)
DOTACIONAL TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8 .
16 2 MU1 Y MU3 : x
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA{ Y MA8
Yiogw MU1, MU2 Y MU3 )
: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA{ Y MA8

Convenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.
R: Uso Restringido.

1, 2, 3, 4...: Condiciones.
MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas corfespondientes.
MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes.

BIA: Bajo Impacto Ambiental.

AlA: Alto Impacto Ambiental. ‘ p
*: Uso no sujeto a los tipos por darea construida. Aplican las demds normas de usos y edificabilidad.

CONDICIONES:
Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes €n el piso de acceso frente
a la calle, segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicién no se exige para
Bienes de Interés Cultural del grupo arguitectdnico, ni para los poligonos sexvalados en el mapa de
Areas de Actividad del presente Plan como “Sectores incompatibles con el Uso residencial”.

El uso residencial se permite en proyectos que destinen al uso dotacional y/p industrial la mayor area .
construida, bien sea del total del area dotacional o industrial preexistenie a |p entrada en vigencia del
presente Plan; o de la aplicacién del indice de construccion efectivo de 0.8 dplicable al drea de

2 terreno, cumpliendo con las siguientes condiciones:

1. Las soluciones habitacionales con servicios se podran desarrollar vinculatias a equipamientos del
sistema del cuidado y servicios sociales que se desarrollen en el drea constfuida a la que se hizo
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mencién, cumpliendo con las obligaciones urbanisticas-aplicables para el tratamiento en que se
localice el proyecto y previa certificacidn del sector de la administracion distrital que corresponda.
Cuando no estén vinculadasa equipamientos del sistema del cuidado y servicios Sociales, se deberan
desarrollar mediante la adquisicion de certificados de derechos de construccion y desarrollo.

2. La vivienda multifamiliar y colectiva se deberdn desarrollar mediante la adquisicion de certificados
de derechos de construccidn y desarrollo, con excepcion de la vivienda multifamiliar VIP.

La preexistencia de usos aqui mencionados se corrobora a traves de la certificacion catastral
correspondien!e o de licenclas urbanisticas o reconocimientos previos.

Estas disposiciones no seran aplicables para los predios alos que aphque el tratamiento urbanistico
de desarrollo.

Se permite en predios con frente a la mailla vial artenal construida, asi como en manzanas comerciales
previstas en '0s proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones
disenadas y construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacion
Urbana, y en Mejoramiento Integral en "Actuacion de manzana” o "Plan Vecinos”,

De mas de 4 000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten tnicamente cuando tengan acceso directo o
mediante enlaces peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media
capacidad.

De mas de 15.000 m2, se permiten Unicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces
peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad, destinando el
10% del drea construida a servicios del Sistema del Cuidado y Servicios Sociales, los cuales pueden
ser prestados por parte de entidades publicas o privadas. Asi mismo, se debe organizar la oferta
alrededor de areas privadas afectas al uso publico que den continuidad al entramado vial y de
espacios publicos perimetrales, a modo de espacio comercial a cielo abierto.

Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y
Centros de Diagnéstico Automotor de clasificacion C y D, se permnen en predios con frente a la malla
vial arterial construida.

11

Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades econémicas
previstos en el Codigo de Seguridad y Convivencia Cludadana acuerdos distritales y normas
concordanies o reglamentarias.

En los predios que hacen parte de los poligonos senalados en el mapa de Areas de Actividad del
presente Plan como “Sector de proteccion de aglomeraciones de preduccion artesanal e industrias
creativas y culturales”, los proyectos en predios que presenten dreas construidas preexistentes
destinadas produccion artesanal a la fecha en entrada en vigencia del presente Plan, deben mantener
o restituir dichas areas, garantizando su localizacion en el nivel de acceso, con el objeto de garantizar
la permanencia del uso y su relacion con el espacio piblico. La preexistencia de los usos se corrobora
a través de la certificacion catastral correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos
previos o mediante la auto declaracion a la que se refiere esta seccion. {

17

Unicamente se permite en los poligonos senalados en el mapa de Areas de Actividad del presente
Plan como “Sectores incompatibles con el uso residencial’, sujeto a las demas disposiciones previstas
para este uso.

18

Salvo las excepciones previstas para los Sectores incompatibles con el uso residencial, y las zonas de
influencia directa e indirecta Aeroportuaria, se permiten unicamente los existentes a efectos de
reconocimiento, de conformidad con las disposiciones nacionales y distritales aplicables, y no se
permiten ampliaciones en el uso residencial.

19

Los proyeclos residenciales, o que incluyan el'uso comercial'y de Servicios relacionados con Servicios
de hospedaje, requieren de concepto previo favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente para su
implantacion, debido a su incompatibilidad con la Industria Pesada.

21

Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en adecuacion funcional,
siempre y cuando el nuevo uso garantice la conservacion de los valores patrimoniales de la
edificacion.

22

No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.

23

No se permite el uso residencial en los poligonos senalados en el mapa de Areas de Actividad del
presente Plan como “Sectores incompatibles con el uso residencial”.
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En la Zona de Influencia Directa Aercportuaria del Aeropuerto El Dorado, senalada en el mapa de

Areas de Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconpcimiento, sujeto a las
o5 acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la Aerondutica Civil.

En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de

Areas de Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido,

que establezca la Aeronautica Civil.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este'conceptp no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferides mediante licenclds gue estén vigentes o que
hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado-en el pardgrafo del articulo 242, del Decreto Distrital
555 de 2021 “Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las
obligaciones normativas generales y especificas, y. previa obtencion de la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, lajcual recibimos bajo el
principio Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

— —
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