ARQ. JUANA SANZ MONTANO
Curadora Urbana 3

AVISO

Serior (a)

FABRA MORENO JHON NORLANDO / RINCON ESPITIA INES / RINCON ESPITIA INES
Atn, VILLA RAMIREZ JAIRO ALEJANDRO

KR 19 19 A 65

Tel. 301 590 1150

Ciudad'

Referencia: = Expediente No. 11001-3-25-2109
Notificacion personal: Acto Administrativo No. 11001-3-26-1472 del 02 de JUNIO de 2026.

De conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que sefala que si no pudiere hacerse la
notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, y teniendo en cuenta que
dicha citacion fue enviada el dia 10 de JUNIO de 2026, mediante correo certificado, procedemos a
notificar por aviso el acto administrativo de la referencia:

Fecha del acto administrativ}o: 02 de junio de 2026.
Expedido por : Arq. JUANA SANZ MONTANO
Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C.

Recursos que proceden: El titular, directamente o por medio de apoderado debidamente
constituido, puede interponer el recurso de Reposicién ante esta Curaduria Urbana y de apelacién
ante la secretaria Distrital de Planeacion.

Plazo para interponer los recursos: Diez (10) dias habiles contados a par‘tlr del dia siguiente a la
fecha en la que se entiende surtida la notificaciéon.

Se advierte que esta notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega del
presente aviso.

Anexamos copia integra del mencionado Acto Administrativo.

FIJACION: 19-06-26

DESFIJACIO -06-26
EJ/) ORIA:; 15-6

CALLE97 N°13- 55
BocoTA, D.C. - CoLOMBIA



CURADORA URBANA No. 3 - Bogotd D.C.
ARQ JUANA SANZ MONTANO
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La Curadora Urbana No. 3 de Bogotd D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejerciclo de ias rnculiaduﬁ legales que la confiaren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decrelos Regl fos, el Decrelo Naclonal 1077 de 2015 y sus
E medificaciones Decrelo Disirilal 056 de 2023

Olorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de AMPLIACION, MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL, REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS para el predio urbano locallzado en la(s) direcclén(es) KR 73 C 5 20
(ACTUAL) con Chip(s) AAAD047PXUH Matricula(s) Inmobillaria(s) 50C87767, Namero de Manzana Calasiral 011 y lote(s) de manzana catastral 018, Manzana Urbanistica 57/10 del Lote Urbanlstico 42, comespondlente a la Urbenizaclén
MANDALAY ETAPA A" 2 SECTOR (Localidad Kennedy).. PARA UNA ED|F[CACI°N EN TRES (3) PISOS DE LOS CUALES EL PRIMERO CORRESPONDE A NIVEL MULTIFUNCIONAL CON USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR {NO VIS), UN
(1) CUPO DE ESTACIONAMIENTO, DOS (2) CUPOS PARA MOTOS Y DDS&) CUPOS PARA BICICLETAS, EN DONDE LA INTERVENCION CONSISTE EN LA MODIFICACION DEL PRIMER PISO A NIVEL MULTIFUNCIONAL, EL
REFORZAMIENTO DE LO APROBADO EN GESTION ANTERIOR, LA AMPLIACION Y LA MODIFICACION DE AREAS EN LOS DOS PISOS APROBADO Y ADICION DEL TERGERO. Tilular(es): FABRA MORENO JHON NDRU\HDO con CC
70000011- / RINCON ESPITIA INES con CC 52212070-. C VILLA RAMIREZ JAIRO ALEJANDRO con GC 78456067 Mal: 5011990-78456087 . Caracleristicas bésica!

a. UPL No: 18 - Kennedy
DE PROXIMIDAD

T, mjmr 3

ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
173 Licencla de Conslruccidn 17-ene-1973 e ——————eeen 5 O.N 66286
11001-1-23-2369 Licencla de Construccién 05-sept-2023 20-sept-2023 20-sept-2025 11001-1-23-0350

= 7 FR P R R a a1 4
DESCRIPCION USO - : jYEnlciios ce 1
Convencionales | Motocicletas | Bicicleteros Mlcro Discapacidad Emlslr:ns
Resldencial Unifamillar o1 aes | Movilklad Loteo Individual

GA - 2 2| o 0 0 0 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIC O PROYECTO:
| |32 PROYEGTO ARQUITECTONICO . | | FH3137ARE i eean0 : i 1| TOTAL
LOTE 207. gg VIVIENDA 0.00| 0.00 232,67 0.00 121,22 194,26 548.1
SOTANO (S) 0.00] [COMERCIO 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SEMISOTANO 0.00] IOFICINAS / SERVICIQS 0,00 0,00 0,00 0.00] 0.00 0,00 0.00 0,00
PRIMER PISO 141.37| INSTIT /DOTAC 0,00 0.00 0.00 0.00/ _ 000 - 0,00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 285 56| |INDUS 0.0 9,00 O e O G e 00U 000 0,00
TOTAL' CONSTRUIDO 426.93] L\ = U e = i £ i Rl i g 22217 #1194,26 : SﬂB.IS
1 1t SDEMGITCION PARCIAIE 152 0.
[LIBRE PRIMER PISO_| 65.63] [TOTALEC 0% s i 7lE¥5476193] M. LINEALES DE CERRAMIENTO: N.
[ . 4. EDIFICABILIDAD ; 0 el
[ 4.1 VOLUMETRIA el 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | ] 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a, No PISOS HABITABLES 2 L a. TIPOLOGIA: | CONTINUA 1 a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 8,05 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 3,50 MTS PORKR 73 C
¢. SOTANOS - NO _ NO APLICA
d. SEMISOTANO NO LATERAL : =
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL - T = b. CERRAMIENTO
f ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 —1 |Altura: NO APLICA mts - Longitud: N.A mts
g. PISO MULTIFUNCIONAL Si POSTERIOR
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR Sera=T 5 A
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES = ____¢. VOLADIZO
J. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO 0,89 S : TERETe —{ [0.80 MTS PORKR 73 C
4.5 ESTRUCTURAS
t : a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE | INO APLICA ; |
: IPAMIENT AL PRIVADO e s senba bt ey el
I 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL BR 4' b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTIGOS/EN. CONCRETO DMO d. RETROCESOS R
DESTINACION % Mts —WETODO DEDISERO Resicloncia G h. DIMENSION DE RETROCESOS °";w [
CONTRA ZONAS VERDES 0 stk
ZONAS RECREATIVAS NO REQUIE [o R ATO TSR e BT GONTRAZONAS VER
SERVICIOS COMUNALES  [NO REQUIE |0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO REQUIE |0 . ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 0

1. AREAS Y LINDEROS DE ACUERDQ CON LA GESTION ANTERIOR.
2. LA INTERVENCION CONSISTE EN LA MODIFICACION DEL PRIMER PISO A NIVEL MULTIFUNCIONAL, EL REFORZAMIENTO DE LO APROBADO EN GESTION ANTERIOR Y LA AMPLIACION Y MODIFIGACION DE AREAS EN LOS DOS PISOS APROBADO Y ADICION DEL TERGERQ... ESTE
PROYECTO SE ESTUDIO BAJD LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION $ISMO RESISTENTE NSR-10, REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE GONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DEGRETO
MACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE H.8 DE NSR-10. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DESE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J DE NSR-10.

SEGUN EL LITERAL A.13.65 DE NSR-10 EL URBANMZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, GUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERD ESPECIFICADO",

NOTIFIQUEBE Y CUMPLASE
VIGENGIA YFHQRRDOA ESTA LIGENGIA TIENE UNA “GEHBIA DE VEINT{CUATRQ {24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.
Contra sl presente Acto A i Curador Urbano y ¢f Recurso de Apelacidn anle In Secretarla Disirital de Pianeacidn, jos cuales deberin I diligenc 0 dentro de los diez (10) dias sigulenies & ks misma.

\ENAPLICACION DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 Y GCOMO QUIERAA LA FEGHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL
FOLIO OE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA.
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1. Ejecular las obras de forma lal que se gnranuce Ia salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de loa terrenos y edificaciones vaclnas y de los elementos constitutivos del aapaclo
publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia emblenlal o planes de mansjo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unice del sector ambiente y desarrollo sostenible en |
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se lrate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir [as obras de ednﬁeec;én en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto

1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente er los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la pal‘ﬁ\clpaclén del disefiador estructural del proyecto y del ingenlero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan ,
las consultas y aclaraciones que solicite el'constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitécora del proyecto y/o en las actas de supervision. |

7. Designar en un témino maximo de (15) dias hébiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvincul de la ejecucién de los disefios o de la sjecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa ia ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requleren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo pravlslo en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberé protocolizarse mediante escritura
publica en los té y cor lecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién
ocasionaré las sanciones correspondientes, incluyendo |as previstas en el Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su

protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante eI desmona de la abra, asl cémo
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrilo quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta cbligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10, Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e iImplementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o |a norma que la adicione, modifique o sustiluya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquiteciénicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de canstruccién,
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisidén de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averfas que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averfas o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las B de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquilectdnicas adquiridas con occasion de su expedicion y exira contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)
17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes ap chamientos urbanlsticos cuando a ellos haya lugar
- (numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2,2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19, Es responsabilidad del disefador de las instalaciones eléctricas verificar en |a etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustiluya).

20, Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién ;;nr el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Rlesgos y Cambio Climético, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los conlribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberén presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma ¢ al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articula 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secrelaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esté obligado a fijar aviso de la identificacién de 14 obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucién de la misma. "

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de Ia licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumpllmlonto del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoplado por.
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 dgl Decreto 1077 de 2015 la diligencia de Inspeccién para la entrega material de las éreas de cesion.

28. El constructor deberd prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya. -

29. Conlar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico deberé dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedlda por el IDU.

31. Para los proyeclos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realtzsr la primera fransferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se consiruyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixio, que
generen cinco (5) o0 més unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios sigulentes a la expedicién de la certificacidn técnica de ocupacién, la
construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumpiir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios pablicos la !anmnacién de la conexion lemporm para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
Inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34, El titular de la Licencia tiene la cbligacién de'dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Poucla de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, scbre
seguridad en las construcciones, espacio pliblico; deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccidn.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del codigo nacional de policia,

a5, Las intervenciones en el espacio publica con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relaclonedas con la expedicion, obhgnmones
responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

36. Las entidades compelentos realizaran el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacuSn del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo'y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prevista, se entiende el incumplimiento de ias obligaciones derivadas de Ia licencla urban(stica.

37, Gumplir con lo dispuesto en el Decreto 098 de 2024 en lo pertinente
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