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La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1897, Ley 810 de 2003, sus Decrelos Reglamentarios, el Decrelo Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023

RESUELVE
Olorgar RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de AMPLIACION, MODIFICACION, DEMOLIGION PARCIAL, REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS para el predio urbana localizado en la(s) direccitn(es)
KR 91 C 38 20 S (ACTUAL) con Chip(s) AAAO153KTYX Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50540330646, Nomero de Manzana Cataslral 003 y lole(s) de manzana catastral 022, Manzana Urbanistica D/03 del Lote Urbanistico 14, correspondiente a la
Urbanizacién PREDIO LAS PALMERAS (Localidad Kennedy).. PARA UNA EDIFICACION EN TRES (3) PISOS DESTINADA A TRES (3) UNIDADES RESIDENCIALES (NO V.L.S)) Y DOS (2) BICICLETEROS EN 3.20 M2. Titular(es): RICO
SALAMANCA LUCIA EUGENIA con CC 51855800-. Constructor responsable: POVEDA SUAREZ NESTOR ALEXANDER con CC 79487578 Mat: 25700-83283 CND . Caracteristicas basicas:

a. UPL No: 14 - Patio Bonito d. NORMA COMPLEME!
ESTRUCTURANTE ( ICABILIDAD UPL: |R - AAERAE

é‘c t - A ™ - i _':‘ o - . : e 2
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [No. Unidades| ~on ancionales | Motocicletas | Bicicleteros Micro Discapacidad Enﬁ:‘m a 2. *__“-.',E,F.' S 0
Residencial Multifamiliar No | No | No Aplica 3 T | movildad NS | Funcionam. | [FERR2I5 SISTEMAT [ Loteo Individual

0 0 2 | 320 0 0 0 0

ETAPAS DE CONSTRUCCION: |1
ThE \decuac 16n|-Reforzam. | TOTAL |
LgTE VIVIEND 179,40 0,00 32,48 72,00 283,88
SOTANO (S) 0.00| |[COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
SEMISOTANO 0.00| |OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRIMER PISO 72.00| [INSTIT /DOTAC 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00] * 0,00 0,00 0,00}
PISOS RESTANTES 107.40|{INDUSTRIA _______ 0 000 000 000 000, — 000
TOTAL CONSTRUIDO 179.40| [TOTALINTERVENIDG L= 0, 72, _ 40, 0001 3248 72.00
[LIBRE PRIMER PISO ] 0.00] [TOTAL CONSTRUIDO. [79.400 NTO:
| 4. EDIFICABILIDAD : |
[ 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS ] [ 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO ]
a_No PISOS HABITABLES 3 [ a_TIPOLOGIA: | NO APLICA ] a ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 8.10 b AISLAMIENTO MTS NIVEL 0.00 MTS POR ZONA VERDE
<. SOTANOS NO NO APLICA
d. SEMISOTANO NO LATERAL TR i
=. No. EDIFICIOS 1 LATERAL £ b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0.00 mis
l9. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR 400 =il
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR TR -
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES E— - ¢. VOLADIZO
J. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO [1.02 0.00 MTS POR ZONA VERDE
PATIOS P — B E
4.5 ESTRUCTURAS
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE NO APLICA ]
4.4 EQUIPAMIE L PRIVAD
| Q NTO COMUNAL PRI O I b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts —METODO DE DISENO mosslonca Gima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA |0 : CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBL!COS
SERVICIOS COMUNALES NO APLICA [0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA |0 e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 0.00

Planos Arquitecténicos (2) / Planos levantamie,

1.ELAREA Y LINDEROS DEL PREDIO, DESARROLLADOS EN EL PROYECTO CORRESPONDEN GON LO SERALADC EN TITULOS DE PROPIEDAD Y CARTOGRAFIA OFICIAL

2.DE ACUERDO CON EL LEVANTAMIENTO PRESENTADO DE LACONSTRUCC[éN EXISTENTE EL PREDIC CUENTA CON UNA EDIFICACION EN UN PISO DESTINADAA UNA UNIDAD RESIDENCIAL (NO VIS) CON UN AREA CONSTRUIDAY RECONOCIDA DE 72.00 M2.

3.LAS CARACTERISTICAS URBANISTICAS, ARQUITECTONICAS CUADRO DE AREAS Y DEMAS ELEMENTOS DEL PRESENTE ACTO, CORRESPONDEN CON LA EDIFICACION QUE SE RECONOGE, MODIFICA, AMPLIA. REFUERZA Y DEMUELE PARCIALMENTE.

4 ELTITULAR DEBERA CERIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS AQUI SERALADAS ¥ ESTA OBLIGADO A SOLICITAR LICENGIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CORRESPONDIENTE PARA FUTURAS INTERVENCIONES.

5 EL PROYEGTO REALIZA EL PAGO GOMPENSATORIO DE CARGAS URBANISTICAS PARA ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS PARA RECONOCIMIENTOS DE EDIFICACIONES DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 506 DE 2023.

6 EL PRESENTE ACTO, CORRESPONDEN CON LA EDIFICACION QUE SE RECONOCE Y NO CUENTACOE‘IAFRDEAUGN O ESTUDIO NORMATIVO, TENIENDO EN CUENTA EL ARTICULO 263 DEL DECRETO 555 DE 2021 QUE DICE: EN LOS ACTOS DE RECONCCIWIENTO DE EDIFICACIONES

SE APLICAN LAS DISPOSICIONES DE LOS ARTIGULOS 6 Y 7 DE LA LEY 1846 DE 2017 Y EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015, MODIFICADO POR EL DECRETO NACIONAL 1333 DE 2020, Y REFUERZA ESTRUCTURALMENTE EN SU TOTALIDAD... . EL PROYECTO CUENTA CON
LA RESPUESTA CFICIAL DE IDIGER RO-162277 RESPECTO DE FENOMENO DE INUNDACION POR ROMPIMIENTO DE JARILLON, POR EL CUAL SE ESTABLECE QUE NO SE REQUIERE LA PRESENTACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA Y RIESGO POR INUNDACION ESTE
PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1766 DEL 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO

NACIONAL 1203 DE 2017.

. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTCRIA. : —1
Contra el presente Acto Admini procede el Recurso de Reposicidn anta el Curadar Urbano y el Recurso de Apelacién ante la Secretaria Distrital da 60, los cuales deberd por escrilo en la dilgencia de notificackén o dentro de los diez (10) dias siguienles a i misma

\ENAPLICACION DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY D019 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARALOS PREDIOS EN EL ]
FOLIO DE MATRIGULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LCENCIA SOLICITADA,

APROBACION CURADURIA URBANA No. 3 - ARQ. JUANA SANZ M"Q.I\LTA.NO
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

- |IMPUESTO ~ STICKERNO S| =FECHAYS "AREADECL. | =~ VALOR

ehngacion Urbana ~abr .- 7 T iy ~ No. Radicado Fecha Documento
Delingacion Urbana 00026320002335 20-may.-26 217,58 ~ 80 2026ER17037001 22-may.-26
Carggs Urbanisticas 00026990037188 20-may.-26 16,56 $4.057.200
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Ejedtar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de Ias personas, asi como {a estabilidad de les te
blicq.

rrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

2. Ma;l'ener en la obra Iz licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por |a autoridad competente.

Cunplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los gue hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
ra afjuellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreta unico del sector ambiente y desarrollc sostenible en

materig de licenciamiento ambiental.

4.
10

5,
6.

3

Cughdo se trate de licencias de construccion, salicitar la Autorizacion de Ccupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacidn en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
77 gel 2015, .
Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

Garhntizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural de! proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan

las cohsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en |a bitacora del proyecto y/o en |as actas de supervision.

Dedignar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel gue se desvinculo de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente seré el titular de la licencia.

8. Obfener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisidn técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
indepgndiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura
publiga en los términos y condiciones establecidos en el articulo & de la Ley 1796 de 2016. La ccupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ccupacién
ocasibnara las sanciones correspandientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que [z adicicne, medifique o sustituya. No se requiere su
protogolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9.

Refnitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como

el cerificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbane en el municipio o distrite quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los gue el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correppondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10,
11

12
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14
15

. Rbalizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes.
. Irlstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

. Gumglir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
ifidios abiertos al pablico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

. Qumplir con las disposiciones contenidas en [as normas de construccion sismo resistente en vigor.
Har cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Censtruccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C.

" No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Cohstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

* Tothar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicidn o desecho, de conformidad con las leyes vigentes
* Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realiczn en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
* Delnoler, construir o reparar obras en el horaric comprendido entre las & de 12 tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16

| titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y exira contractualmente por los perjuicios que causaren a

tercdros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17

. Fl titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compremisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticas cuando a ellos haya lugar

-(nurfieral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18, Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados les inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre construcliva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Téchico de instalaciones eléctricas (Resolucion 80708 de agosto 30 de 2013 o la norma que |z adicione, medifique o suslituya).

20

| os predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben

conkultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

=

21

22

Ecta licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones c similares en el espacio pablico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberdn presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al dltimo page o abono en cuenta

de lbs costos y gastos imputables a la misma o al vencimiente de! término de la licencia incluida su prérroga, Io que ocurra primero, cenforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

357 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3085 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23
dui

24,

.|En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
rhnte el términe de ejecucion de la misma.
Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado PUblico (MUAP Resolucién 530 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, |E1 titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por

el

decreto distrital 263 de 2023. .

27| Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6:1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las dreas de cesion.

28] El constructer debera prever los sistemas de almacenamiento celectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decrelo 1077 de 2015, o a la norma que |o adicione,
mogifique o sustituya.

29| Contar con Ia respectiva autorizacion de vallas, avisos y caalguier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

redlamentaciones).

30| En caso de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31
qu
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3. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres mese
pfopietario deberd informar a las autordades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion.

R

sposicicnes pe@l"@emes del cacigo nacional de policia.

Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afo 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
b se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmebiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que

geheren cince (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera conslituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
pefjuicios patrimeniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro d
cohstruccién perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el

e los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacién técnica de ocupacién, la
numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
creto Naciénal 1077 de 2015 =

| Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamerto Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
2020 de la Comisién.de Regulicidn do Comunicaciones —CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

. El constructor o_dfbaf\%_zadcr debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los

nuebles que se scmetfn al regiamento de propiedad horizontal. 2 .

. El titular de Ia Licencia tiene la dki‘.igacién de'dar cumplimiento a las disposiciones centenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogoté, Acuerdo 79 de 2003, sobre
guridad en las construcciones, €spacic publico, debares generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las

_ Las intervenciones en el espticio plblico cen obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicidn, obligaciones,

sponsabilidades y 3anciones {Fiskaiucion 113583-de 2014 IDU).
s siguientes a |a entrada en operacién del uso industrial, al
Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacian

avista, se entiend? el inFurmp.mianto_de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

17, Cumplir con lo dispuesto &n el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente




