CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
el ARQ. JUANA SANZ MONTANO
Acto AdministrativoNo. 443 1-3- PB- 1528

~ 04-dic.2025
FECHADE RDF

FECHA DE EX#ED[GI({:}:Q JUN 2025 .#gcm\ DE I'EJECUT('Jl’gil;”;:1 2 ﬁJ UNTDZB : : : ,.;OT:EE;;’:?{E)E%RIA;: til : , 

ios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus

La Curadora Urbana Na. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTAND, en ejercicio de las facultades legales que le canfieren las Leyes 388 de 1987, Léy 810 de 2003, sus Decretos R
meodificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
: : RESUELVE
Olorgar LICENCI»:\ DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) CL 85 S 78 A 30 (ACTUALY} con Chip(s) AAAD243EEUH Matricula(s) Inmobiliaria(s)
050540664569, Nimero de Manzana Catastral 056 y late(s) de manzana catastral 056, Manzana Urbanistica H del Lole Urbanistica 18, correspondiente a la Urbanizacion LA ESTACION (Localidad Bosa).. PARA UNA (1) EDIFICACION EN TRES
(3) PISOS DESTINADA PARA UNA (1) UNIDAD DE USO DE COMERCIO Y SERVICICS BASICOS TIPO 2. SE APRUEBAN 26,16 M* EN DONDE SE DISPONDRAN QUINCE (15) BICICLETEROS Titular(es): ZULUAGA CARDONA JOSE
LEONARDO con CC B0151663- / NIETO GUEVARA HECTOR ALONSO con CC 1141341 5-. Construcior responsable: RICO CASTRO LUIS ALEJANDRO con CC 79671447 Mal: A25121999-70671447 . Caracteristicas basicas:

T NS - —

1.1 POT Dec-555-2021 | a. UPL No: 17 - Bosa |4 NORMA GOMPLEMENTARIA | Decreto 466 de 2024 / Anexo 5

c. AREA ACTIVIDAD: |ESTRUCTURANTE Ib, CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: |Mh‘3 ~AAERAE
6. ZONA [RECEPTORA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS It TRATAMIENTO: | MEJORAMIENTO INTEGRAL : |7z WICRO=ZONIFICACION RLUVIAL-T00

St T13AMENAZA/ MESGO.
Movimiento en Masa: i Baja llnuna.Ennhar;ap':_]_emo: I Baja llnund. Desbordamiento: I No I!nunq: por Av. Torrenciales: J Baja ]'Inupd..vp_urﬁogﬁpin

jiento de Jarilian: I No

2.1, U505 : 272 ESTACIONAMIENTOS —  ~ || =~ 23 ESTRATO: NA
DESCRIPCION USO vis [ vip | £scaLa [No. Unidades]| ... encionates | Motociietss | Bicicterss | mo® | oiscapacigad | o0 | e | |24 CANT-DEFOSITOS: 0
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo2 1 o] movikad Emisiones | £ ncionam. | [© - 2.5.SISTEMA: | Loteo Individual
(1] 0 15 126,16 m? 0 0 0 0

5 — h

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |{N/A ETAPAS DE CONSTRUCCION: |1
372 PROYECTO ARQUITEGTONICO || 3.3 AREAS CONGTR,._Obra Nueval Reconoaim. | Ampliacion | SUBTOTAL | Adecuacién [Modificacidn| Reforzam. | TOTAL
LOTE 508 75||VIVIENDA | . 0,00 0.00 0,00 0.00{ 000 000 000 000
SOTANO (S) 0.00] [(COMERCIO |- 1,570{02 0.00 0,00/ . 1.570,02 0,00 0,00 0,00, 1.,570,02!
SEMISOTANO 0.00] |QFICINAS / SERVICIOS __ 000 0,00 000 000 0.00 000 000 — 0.00
PRIMER PISO 570 51| [INSTIT /DOTAC 0,00| 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00]
PISOS RESTANTES 1050.51| INDUSTRIA 3 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 1570.02| [FOTAL INTERVENIDO _ a1 0001 1,570.02 0,00 000 _0,000 _1.570.02
(GESTION ANTERIOR | S o0 S S T DEMO ICION TOTAL: 34,33
[LIBRE PRIMER PISO | 18.24| [TOTAL CONSTRUIDO Gt : : = | 1.570.02] M. LINEALES DE CERRAMIENTO: e ()
It X 4. EDIFICABILIDAD |
r 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS J [ 4.3 ELEM RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a No PISOS HABITABLES : 3 [ a. TIPOLOGIA: | NO APLICA | a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 10,80 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 metros por la CL 65 Sur
. SOTANOS 0 NO APLICA
3 SEMISOTANO 0 LATERAL e a5 -
= No. EDIFICIOS 1 TATERAL —man e b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 x BT — |Altura: NO PLANTEA mts - Longitud: 0 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POZO DE LUZ 2,50 X 5,16 T
i INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES Emep— = c. VOLADIZO |
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO NO APLICA 0,60 metros por la CL 65 Sur ]
PATIOS B! -Lig 1t i o= ] — ! -
4.5 ESTRUCTURAS | B l
3. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
4.4 PA MUNAL PRI\ ] o
[ EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO T T T STy e e YTy ST OTEa0E J
DESTINACION % Mts ~WETOD0 OE DISENO T eeaga Gl h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 40,50% 52,98 : CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 66,62% 87,17 ELEM. NO ESTRUCTURALES f !
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO PLANTE |0 % e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 0,00

o i RS .

Memoria de Calculo (1) / Estudios de Suelos {1)

TR |

1, UBICACION NORMATIVA SE MENCLATURA ACTUAL
DE BOGOTA DEBIDAMENTE REGISTRADA EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA INSCRITOS EN PLANO DE LOTEO B 51/4-1B.

2 AREA Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA PUBLICA NOMERO 1488 DEL 19 DE JUNIO DE 2026 OTORGADA POR LA NOTARIA 71 DEL CIRCULO
3. PRESENTA LA AUTODECLARACION POR IMPACTO AMBIENTAL PARA USOS DOTACIONAL, COMERCIO O SERVICIOS DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE EN EL QUE ARROJA LA CLASIFICACION COMO BAJO IMPACTO AMBIENTAL, MOTIVO POR EL CUAL NO ES NECESARIO PRESENTAR |
{CONCEPTO DE LA AUTORIDAD AMBIENTAL PREVIO A LA EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENCIA.
4. SEGUN CONCEPTO N° 20254000053532 DEL 240272025 DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO-DADEP SE INDICA QUE EL PREDIO NO SE ENCUENTRA INCLUIDO COMO BIEN DE USO PUBLICO O FISCAL EN EL INVENTARIO GENERAL DE
ESPACIO PUBLICO Y BIENES FISCALES DEL SECTOR CENTRAL DEL DISTRITO CAPITAL 3
5 EL PROYECTO PLANTEA SOLUCION PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUGIDA POR MEDIO DE SILLA SALVA - ESCALERA, SU IMPLEMENTACION ES RESPONSABILIDAD DEL TITULAR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE.. . ESTE PROYECTOC SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL
REGLAMENTO COLOMBIANG DE GONSTRUCCIGN SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 del 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10'Y EL DECRE TO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J ¥ K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A1 365 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUGTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO COM LO DISERADO,
f0 ESPECIFICADO". FL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS

| CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPER
[sac' LUCHON 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES B % =
STE s 13 T g — NOTIFIQUESEYCUMPLASE e st St FicEr]

[ViGeEnciA e ES7A LCEHCIA TIENE UNA VIGENGIA DETREINTA Y SEIS (35) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJEGUTORIA 3 : = ]
Gonlra el pr Acts Administrativa procede € Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y &f Recurso de Apelacion ante fa Secrelaria Distrital de Planeacion, jos cuales deberdn interponerse por escrito en la diligencia de nolificacién o dentro de los diez (10) dias siguentes alamisma. |
S o7 DE EXPEDICION DEL PRESENTE AGTO ADMINISTRATIVO, NG APAREGE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPAGION DE PLUSVALIA PARA EL PREDIOENEL |

‘ENA Lo D(s ESTé EN EL ARTEULbTBl DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012'Y COMO QUIERA A LA
FOLIO DE WTE[CULA \Nlﬁﬂ RIA DELVM.ISMOLNO ES EXIGIBLE FL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA.
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO

§ s : g

| IMPUESTO
enngacion Urbana

publicp.
2. Mantener en la obra la

3. Gurhplir con el programa de fhanejo ambiental de materiales y elementos a los
para gquellos proyectos gue no requieren licencia ambiental, o panes de mangjo, recuperacion o restauracion amblental, de co
materla de licenciamiento ambiental. $ =R

4. Cuando se trate de licencias de construccion, selicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de ed|

1077 fel 2015.
5. Someter el proye:

6. Gatantizar durante el desarroll
7. Defignar en un término
profepional, el que asumira

8. Otjtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que
endiente siguiendo lo previsto en ol Titulo 1 del Reglamenio Colombianc de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion

Indeq

publita en los términos y condiciones estable
ocasionara las sancicnes correspondientes, incluyendo las previstas en el
protocolizacion en’el reglamento de propiedad horizontal.

1. Ejegutar las obras de forma tal que se garantice Ia salubri

aciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edific

licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuzndo sean requeridos por 1a autoridad competente.

9. Rdmitir, para el caso de pro;

méximo de (15) dias habiles al
la cbligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

yectos que requieren supervision técnica in
el cetificado técnico de ocupacion, a |as autoridades competenies para ejercer el control urbano en el municipio o
proygcto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio yfo de la

o de la obra la participacion del dise
las cdnsultas y aciaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las censultas y aclaraciol

que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
nformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

ificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto

cto a supervision técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Gonstruccion Sismo Resistente (NSR) 10.

Aador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos ¥ estudios aprobados, con el fin de que atiendan
nes deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervisién.

| profesicnal que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios 0 de la ejecucién de la obra. Hasta tantc se designe el nueve

requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
debera protocolizarse mediante escritura
cidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificacicnes sin haber protocolizado y regisirado el Gertificado Téenico de Ocupacion

Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que \a adicione, modifique o sustituya. No se requiere su

dependiente, copia de 1as actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo
distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
licencia de construccion, se debera prever en el

‘corrdspondiente contrato fiduciario quién es €l responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Lay 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefaleh las normas de construccion Sismo Resistentes.

14. Ihstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en 1a Ley 373 de 1997 o la norma que Ia adiciene, modifique o sustituya.

12. Gumplir con las normas vigen
edifitios ablertos al piblico a las
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

tes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
disposiciones del articulo 223421 del Dacreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348,

14, Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica conternplados en el articule 135 del Cadigo Nacional de Polic
* Cdnstruir con desconocimiento a 1o preceptuado en la licencia de construccion, Uso diferente al sefialado en la licencia de construccian,

* Tamar las medidas necesarias para ev

ia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como;
ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

itar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccidn, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Rdparar los dafnos ¢ averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Rdparar los dafos, averias o perjuicios causados a bienes celindantes o cercanos.
* Damoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las & de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. [E! titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y'extra contractualmente por los perjuici

oS que causaren a

terderos en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. |1 titular debe dar cumplimient

o a las cargas, obligacionesy los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

{nufneral 2 del articule 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

19.|Es responsabilidad del

Tégnico de instalaciones

20Los predios ubicados

corjsultar ante dicha entid

18 |Realizar la publicacion establecida en ¢l articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipic o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
disenador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
eléctricas (Resolucidn 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya).

en Zonas clasificadas de Riesgo de remacion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesges y Cambio Climético, los responsables de las obras deben

ad las medidas a tomar‘para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21| Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22| Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar |a declaracion del impuesto den
dellos costos y gastos imputables a la misma o al vencimientc del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con

tro del mes siguiente a la finalizacion de |a obra, o al tltimo pago o abono en cuenta
|a base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

35p de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3085 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23| En cumplimiento con lo previs

to en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, sl titular de I licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado

dulante el término de ejecucion de la misma.
24| Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico {(MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

28| El titular de la licencia debera reconstruir y rehabili

ol Hecreto distrital 263 de 2023.
- 27 Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 Ia diligencia de inspeccion para la entrega material de las dreas de cesion.

28 El constructor deberd prever l0s sistemas de al

=

difique o sustituya.

el
4

hlamentaciones).

i
L]

5. El constructor o urbal
muebles que se somet

= oW CO0TDTOO W W

)

6.-Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacion de |
propietario deberd informar a las gutori

e se construyan en proyect
Lneren cinco (5) o méas unida
briuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivas pr
nstruccion perezca 0 amenace ruina en todo o en parte per cualguiera de las situaciones contempladas en el nu

Lcreto Nacional 1077 de 2015.

d. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerd!

. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a

. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a
o0s que se sometan al régimen de propiedad horizental, unidades inmobiliaria
des habitacionales para transferirias a terceros, el constructor 0 enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo

b. Cumplir con las disposiciones cont
b 2020 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

nizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de laco

tar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por

Imacenamiznto colective de resiguos salidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
o 1 de 1998 y sus modificaciones y

la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

partir del afo 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
< cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
de amparo para cubrir los eventuales
opietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de 12 cerlificacion técnica de ocupacion, 1a
meral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del

enidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telacomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5933

nexion temporal, para que éste inicie |a facturacion individuat del inmueble o de los

en-al reglamerito de propiedad horizontal.

4, El titular de la Liceﬂcla\ligné la obligac
leguridad en las construceiones, espacio p
isposiciones pertinanles del codigo nacional de policia.

5. | as intervencicres en el espacio suiblico con obras de infraestructura de Servi
bsponsabilidades:y sanciones (Resolucion 113563 de 2014 IDU).

i6n de dar cumplimiento a las disposicicnes contenidas en los articulos 23, y 65 2 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
(iblico, deberes generales, contaminacion auditiva, residucs solidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiente a las

icios Publicos'y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposicicnes relacionadas con la expedicion, obligaciones,

a industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a Ia entrada en operacion del uso industrial, el

dades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autedeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién

revista, se entiende ol incumpliniiznte de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica. 2 3

B7. Cumplir con lo dispdésto en &i Degieto 099.de 2024 en lo pertinente




