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La Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en gjercicio de las facullades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamemanos el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decrelo Distrital 056 de 2023

RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano Inr.slizado en la(s) direccién(es) CL 151 84 18
(ACTUAL) con Chip(s) AAA01360EBR Matricula(s) Inmobiliana(s) 50N20298081, Nimero de Manzana Catastral 012 y lote(s) de manzana catastral 037, Manzana Urbanistica B def Lote Urbanistico 18, correspondiente aj Desarrolio EL PINO
(Localigad Suba).. PARA UNA (1) EDIFICACIGN EN TRES (3) PISOS HABITABLES, MAS UN (1) NIVEL MULTIFUNCIONAL, DESTINADA AL USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (NO V.1.5) CON CUATRO (4) UNIDADES DE VIVIENDA. UNA
DE LAS VIVIENDAS TIENE LA CONDICION DE VIVIENDA PRODUCTIVA. SE APRUEBAN 28,53 METROS CUADRADOS DESTINADOS A LA DISPOSICION DE ONCE (11) BICICLETERQS EN 28, 53 METROS CUADRADOS Y CUATRO (4)
PATINETAS Titular(es); PULECIO MOLINA YOVANY con CC 93086063- / AGUIRRE GARCES LUIS ANIBAL con GG 15511579-. Constructor respensable: RAMIREZ PINTO EDILBERTO con CC 80023014 Mat: A25202002-80023014 .
Caracleristicas basicas:

1.4 POT Dec-555-2021 | a. UPL No: 9 - Suba ]d NORMA COMPLEMENTARIA| Decrelo 466 de 2024 / Anexo 5

c. AREA ACTIVIDAD: |ESTRUCTURANTE L CODIGO EDiFICABILmAD U I'.:IC.'3 AAERAE
e. ZONAJRECEPTORA E ACTVIDADES | ECO‘NOMTCAS [
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e SOb it St = o) D ECSTACIONAMIENTOSESSRIE e ~ Z3ESTRATOI | 2
L H Vehiculos Necesidad ¥ s
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA JNo. Unidadesfl conencionsles | otocicietas| Biccetercs | * Micro | Dscapacidag | €0 T 2.4 CANT DEPOSITOS: 3
Residencial Multifamiliar No | No |No Aplica 4 TR movilidad MISIONES | Eyncionam. | 215, SISTEMA: | Loteo Individual
0 0 11 [ss3ma 4 0 0 0

[3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:

3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO || 3.3 AREAS CONSTR.  [Qbra N ] m. | Amplia TAL | Adecu
LOTE 150.60)(VIVIENDA | "_618,29%_#_010,&*,. : |Eaiey 790 IR ) 6&,79
SOTANO (S) 0.00] |[COMERCI WS 0,000=7 B L0j001 ¢ - 503001 2 00 S0 (001 e S 000 000 000
SEMISOTANO 0.00]|OFICINAS / SERVICIOS | 0,00 _0,00| 0,00 0,00, 0,00 000, 000 000
PRIMER PISO ~ 151.04|INSTIT/DOTAC 0,00 000l 000l - 000 000 _ 000f - 000 - 000
PISOS RESTANTES 496 85| [INDUSTRIA _ g 0,00, 0,00 0,00 0,00 000 000 000 0,00/
TOTAL CONSTRUIDO 648,79| [TOTAL INTERVENIDO 64879 0,000 . 000 64879 000l - 0'[?01' 0.00 648,79
: e i 000l ~  DEMOLICION TOTAL: 152.68
[LIBRE PRIMER PISO_]| 7.66] = L AT . 648,791 M. LINEALES DE CERRAMIENTO: | 0,00
| 4. EDIFICABILIDAD |
| 4.1 VOLUMETRIA [ [ 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [ 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICOJ
a. No PISOS HABITABLES 3 [ a. TIPOLOGIA: ] CONTINUA | a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 10,80 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 metros por la CL 151
¢ SOTANOS 0 - 0,00 metros por la KR 94
d. SEMISOTANO 0 LATERAL et =
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL L EIRBEE Y, : b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ¥ S —1 |Altura: NO PLANTEA mts - Longitud: 0,00 mts
. PISO MULTIFUNCIONAL Si POSTERIOR
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POZO DE LUZ 3,00 x 1,00 EPP
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES Bl 7 ¢c. VOLADIZO
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO [3.12 0,60 metros por la CL 151
PATIOS R '
4.5 ESTRUCTURAS T T AT I
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE | — ZED -
; L PRIV, : e
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNA ADO | T ST (T e — RETOCER S
DESTINACION % Mts —ETODO DE DISERD Rosklenca G h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO SE EXIG |0 _ CONTRA ZONAS VERDES O
: d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES NO SE EXIG |0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO SE EXIG |0 e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 3,09 m?

‘ 1 UB'GACFON NORMRTI‘-’A SEGUN NQMENGL}\TURAACTUAL {

2 AREA Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3183 DEL 10 DE SEPTIEMBRE DE 1997 OTORGADA POR LA NOTARIA Se DEL CIRCULO DE BOGOTA DEBIDAMENTE REGISTRADA EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA, RESPETANDO LOS PARAMENTOS DEL PLAND DE |
LOTEO S 171/4-01

|3.SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001 |

‘4 UNA DE LAS CUATRO UNIDADES RESIDENGIALES APROBADAS SE DESTINAA LA VIVIENDA PRODUCTIVA CON UN AREA DE 18.50 M INCLUIDOS DENTRO DEL AREA DE LA VIVIENDA.

5.EL PROYEGTO REALIZA EL PAGO COMPENSATORIO DE CARGAS URBANISTICAS POR CESION DE SUELO PARA ESPACIO PUBLICO DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 555 DE 2021 3

& PRESENTA CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION URBANISTICA VIS-VIP DE LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLC URBANO DE BOGOTA

7.0E AGUERDO GON EL ARTICULO 321 DEL DECRETO 555 DE 2021 EL PAGO DE LA OBLIGACION DE CARGA URBANISTICA RELACIONADA CON LAS REDES DE INFRAESTRUCTURA DEL 8ISTEMA PLUVIAL, ACUEDUCTO YALCANTARILLADO SANITARIO, DEBERA PAGARSE DENTRO DE

LOS 10 DIAS SIGUIENTES A LA FECHA EJEGUTORIA DE LIGENGIA URBANISTICA. DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 11 DEL DECRETO’520 DE 2022 . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIAND DE
CONSTHUCCDON S\SMO RESES'CHTE NSF! 10

L__

VIGENCIA Y F’RORRDGA ESTA UCENCIA TIENE UNA \(TGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES FRORROG&ELES POR UNA SOLA VEZ PDR u
|Contia el aresenu»\:io.lanndmb.n procede & Recurso de Reposicién anta ef Curador Urbano y e Recurso de Apeiaciin ante la Secretaria Distrital de Pianeacidn, jos cuales d uebwin [lerponerse po uumﬂn ta dilgencia de nobficacion o dentro

ENAF‘LICAC\ON DE LODISPI.IESTO ENEL ART'CULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012Y CDMDQU\ERAALAFECHA DE EXPED{CIQN DELPR[SENTE ACTD ADWNISTRAT“-’Q NOAPARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTIC\PACION DE PLUSVALIAPARALOS FHED|OS EN EL 1
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL HEC\BO DE PAGO DE LA PLUSVAIJA PARA LA EXPEDICION DE LA UCEquA SOLICITADA |
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CURADOQRA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

IMPUESTO S STIC}‘KER_NO‘ - - FECHA -AREA DECL. ~ VALOR
elinegcion Urbana -may.-. : 2927
Cargag Urbanisticas SDP 00026990037372 22-may.-26 15,65 $14.015.471
Cargag Renobo 00000000000001 16-jun.-26 12,21 $6.595.560

—_ —

1. Ejecdtar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como |a estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico
2. Mantgner en la obra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales.y eementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifigue o sustituya,
para aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materialde licenciamiento ambiental. :

4. Cuarjdo se trate de licencias de conslruccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 dgl 2015.

5. Sompter el preyecto a supervision técnica independiente en los términos que senala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Gardntizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiader estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las congultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o superviser técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en |a bitacora del proyecto yfo en las actas de supervision.
7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel gue se desvinculo de fa ejecucion de los disefios o de la ejecucién de a obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesipnal, el que asumira Ia obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtdner, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién téenica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitide por parie del Supervisor Técnico
Indepandiente siguiendo o previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiane de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
publicd en los términes y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Cerlificado Técnico de Ocupacion
ocasiohard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocplizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Renfitir, para el caso de proyectos que reguieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
el certlficado técnico de ocupacion, a las autoridades compelentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyedto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Rdalizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11. Ingtalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya.

12. Cymplir con las normas vigentes de caracter nacional, municpal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectnicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificips abiertos-al ptblico a |as disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348.

13. C¢mplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14. Dfr cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. Nb incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia'y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como: -

* Consstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccioén, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefalada en la licencia de construccion.
* Tonjar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las [eyes vigentes

* Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servjcios publices.

* Refarar los daiios, averias o perjuicios causadoes a bienes colindanies o cercanos.

* Derfioler, construir o reparar obras en el horario comprendide entre Ias 6 de |a tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. H titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra conlraciualmente por los perjuicios que causaren a
tercefos en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacienal 1077 del 2015)

17. H titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como les correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numgral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Healizar la publicacion eslablecida en el articulo 2.2,6.1.2.3 8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Hs responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en |a etapa pre consiructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articule 13 del anexo general
Técrfico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, medifique o sustituya). 7

20. Uos predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Géstion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para miligar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21. fsta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. |os contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la abra, o al dltimo pago o abono en cuenta
de Ids costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del términe de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primere, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 He 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23, En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el litular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de |a obra el cual debera permanecer instalado
durgnte el término de ejecucion de la misma

24, Par cumplimiento 2 las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Bolicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decrelo 1077 de 2015 Ia diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesién,

28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sdlidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que Io adicione,
modifique o sustituya. 3

29, [Contar con !a respectiva autorizacion de vallas, avises y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1988 y sus modificaciones y

reglamentaciones)

30. [En caso de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31.|Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afie 2022, en la modalidad de obra nueva, antes ds realizar Ia primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
qug se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixio, que
gerjeren cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la
corstruccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del'articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Depreto Nacional 1077 de 2015. , k

32| Cumpli cen las disposiciones contenidas en el Reglamenio Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos, 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de[2020 de la Comisién de Regutatign de-Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. 3

33| El constructor o urbanizader'debera informar a la-entidad orestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inuebles que se someter 4l reglamento de propiedad horizontal. 5

34| El titular de Ia Licencia tiene la obl?g‘aci:’)n de dar cumplimento a las disposiciones contenjdas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Dislrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
uridad en las constracciones, esgacic publico, deheres generales, contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las

digposiciones pertineales del codign nadional de policia. -
3§ Las intervencicnds en el espacic: pablico con obras de infraestructura de Servicios Pablicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposicienes relacionadas cen la expedicion, obligaciones,

refponsabilidades y sanciones (Resakicion 113583 de 2014 IDU). :
. Las entidades competentes realizaran el raspect:’\;o control posterior a la localizacion de la industria. Ademds, dentro de los fres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, elr
pietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion

vista, se entiende el incumplimienta de las obligaciones darivadas de la licencia urbanistica

3]. Cumplir con Io dispuesto en g Decrete 093de 2024 en lo pertinente




