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CURADORA URBANA No. 3 - Bogotd D.C. — 11001 252474
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Acto Administratigo Noiese _1.;3 001 - 3- 2 D= 1 33 5 ~ 29dic2025

: _ FECHADERDE

-20261

Q‘JUN db FEGHADEEJECUOR'A ¢ JU& . - — GATEGORAT

La Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1657, Ley 810 de 2003, sus Decrelos Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL para el predio urbano localizads en la(s) direccidn(es) CL 68 S 11 D 97 ESTE (ACTUAL) con Chip(s) AAA00OSJDTD Matricula(s)
Inmobiliaria(s) 505857779, Ndmero de Manzana Calastral 009 ¥ lote(s) de manzana catastral 050, Manzana Urbanistica 8/38 del Lote Urbanislico 53, correspondiente al Desarrolio JUAN REY: (Localidad San Cristobal).. PARA UNA (1) 2
EDIFICACION DE UN (1) PISO DESTINADO A UNA (1) UNIDAD DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (VIS); CUBIERTA SIN ACCESO A MANTENIMIENTO CON (2) ESTACIONAMIENTOS DE MICROMOVILIDAD (PATINETAS EN 1,00 M2).
Titular(es): SANDOVAL ROMERO OLVIN SEBASTIAN con CC 1233908804-. Constructor responsable: PINZON BAUTISTA ALEJANDRO con CC 79719933 Mal: A25132004-79719933 . Caracleristicas basic:

S

FECHA DE EXPEDICI

|d: NORMA COMPLEMENTARIA|Dacreto 466 de 2024/ Anoxa &

1.1 POT Dec-555-2021 | a. UPL No: 5 - Usme - Entrenubes
c. AREA ACTIVIDAD: |DE PROXIMIDAD Ib. CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: IMIL’! - AAPRSU
e ZONA'IRECEPTORA E SOPORTES URBANOS lf. TRATAMIENTO: IMEJORAMfENTO INTEGRAL If.z MICRO - ZONIFICACION PEPOSITO [ADERA

: TS LT =3 © ' 1.3AMENAZA/RIESGO. 5T Rt et
Movimiento en'Masa: I Media |Inyn_d.£rluch_lrgumiq1§tﬁ;_] No Ilnggd.pnspnrt{qmigntn: l No llmmg.;po__r_av.v‘l’orr‘aqcragas:, | Baia |!nund- por Rompimiento de Jariitan: l No

2.1.Uses i s =2 5 : : s - 2.3 ESTRATO: 1
A 157 Vehiculos Necesidad ¥ =
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidade Convencionales | Motocicletas | Bicicleteros Micro Discapacidad E CF’° de 2.4, CANT. DEF_ SiTOS. 0
Residencial Unifamiliar Si_| No [No Aplica 1 T Moviidad SIS | Funcionam. 25 SISTEMAS | Loteo Individual
0 0 0l 1,00 2 0 ] 0 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[-—

|ETAP
. 3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO | 33AR n. | Ampliacién | SUBTOTAL | Adecuacion|
LOTE 148.20| [VIVIENDA 0.00 65,96 0.00 0.00| 0.00
SOTANO (S) 0.00] [COMERCIO 0.00! 0.00 0.000 000 ~ 000 000l 000 0,00
SEMISOTANO 0.00] [OFICINAS / SERVICIQS | 0,00 0,00, 0000 000 000l  000f 000 0,00
PRIMER PISO 65 06 (INSTIT /DOTAC _000, 000  000f 000 0,00 ,,f_Q,.DQ‘t. i (0:005 0,00
PISOS RESTANTES 0.00] INDUSTRIA : : 0,00 0,00 000 _ 0.00 0,00 0,00 0,00, -
TOTAL CONSTRUIDD 65.96] [TOTALINTERVENIDO | '65.96] 0,00/ = 68960 —  0.001-" T0.00f 0,007 &5.9|
: ; s e e 10000 _ DEMOLICION TOTAL: 35.00
(LIBRE PRIMER PISO_] 82.24] TOTAL CONSTRUIDO™ =~ | = = s e el S T65790] M. LINEALES DE CERRAMIENTO: | 0,00
| 4. EDIFICABILIDAD 1 7]
[ 4.1 VOLUMETRIA [ | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [ 4.3 ELEM. RELACIONADOS GON ESPACIO PUBLICO
a. No PISOS HABITABLES 1 == a_TIPOLOGIA: [ CONTINUA ] a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 3,15 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 000 MTSPORKR 13BE
c. SOTANOS NO - NO APLICA
d_SEMISOTANG NO LATERAL 7 T
<. No. EDIFICIOS 7 [ATERAL T b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR BRARD I
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR T T =
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES e = [ c. VOLADIZO
I. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO NO APLICA |_0 00 MTS PORKR 13B E
PATIOS =S ] penerr st — —| L
: 45ESTRUCTURAS 8 -
a. TIPO DE CIMENTACION VIGA - CICLOPEO
. RI
[ 44 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] TG TT TSRS —— > T
DESTINACION % Mts = METODO DE DISERG oo h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA 0,00 : CONTRA ZONAS VERDES 0
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES  |[NO APLICA |0.00 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO APLICA [0.00 e. ANALISIS SISMICO Tilulo E 3,75

2 "J;-:_ e ’E:

Planos Arquitectonicos (2) / Planos Titulo E {4) / Memorial de Responsal

1. AREAY LINDEROS DE ACUERDO ATITULOS DE PROPIEDAD DEBIDAMENTE REGISTRADA EN EL F LA ILIARIA EN CONCORDANCIA CON EL PLANO DE LA URBANZACION.
|2 LA PRESENTE LICENCIA SE EXPIDE BAJO EL PRINGIPIO CONSTITUCIONAL DE LA BUENA FE, TENIENDO EN CUENTA QUE EL SOLICITANTE DECLARA QUE LA LICENGIA CORRESPONDE A UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
[ ELRAiA oot BOLETA OF REPARTO VI SV NUMERO CUS-125 DEL 19 DE FEPRERO DE 2025 EXPEDIDA POR LACURADORA URBANAS OE BOGOTA
‘M ELAREA DE’L LOTE CORRESPONDE A 148,20 M2 Y EL AREA EFECTIVA DEL MISMQ CORRESPONDE A 144,45 M2 UNA VEZ DESCONTADA EL AREA DE RETROCESO VOLUNTARIO (3.75 M2). GARANTIZANDO EL DESARROLLO DEL PROYEGTO AL INTERIOR DE LOS PARAMENTOS DE LA
CARTOGRAFIA OFICIAL. ¢
|S.ELTITULAR TIENE LA OBLIGACION DEBE CENIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS APROBADAS Y QUEDA OBLIGADO A SOLICITAR LA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA FUTURAS INTERVENCIONES. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE CERTIFICA
|15 B FROYECTO CUMPLE CON LO ESTABLECIDO EN LOS TITULOS J Y K DE LA NSR-10 EN LO QUE RESPECTA A SISTEMAS DE EVAGUACION Y MEDIDAS OF PROTECCION CONTRA INCENDIOS. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES SEGUN TITULO | DE LA NSR-10'Y D70, 1077 DE
{2015, H z A E N SR- ONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL
El NSTRUCTOR RESPONDERAN POR *QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL
EQUIERE LA PRESENTACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA Y RIESGO POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA |

i NOTIFIQUESE Y CUMPLASE - Tt i e 5]
UIGENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADIGIONAL DE DOGE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. s ]
isiralivo procede el Recurso de Reposicién ante el Gurador Urbano y ¢l Recurso de Apelacion ante la Secretarla Distrital de Planeacian, los cuales deberdn hl:rpmseporucrmcnhw)igemzﬁﬁ:ﬂ\lﬂcmwdmuodeharw (10) d_\as siguentes 2 b misma o _‘
N DE LO DISPUESTO EN EL ARTIGULD 181 DEL DECRETO LEY 0019 DF 2012 ¥ GOMD GUIERAA LAFECHA DE EXPEDICIGN DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NG APARECE INSCRIPGION ALGUNA SoRE LAPARTICIPACIGN DE PLUSVALIA PARALOS PREDIOS EN EL
HICULAlNMOgILF-I_fllAEELQ?MISMQS.N'OESEXJG|BLEELRECIBODEFAGRDELAJ’LUSVALIAPAR)\LAEXPEBIC‘ONDELAUCENC\ASGLICITADA & L |
APROBACIO RADURIA BANA Na ={e ANA SA e &
Vo. Bo. Jurigita, Vo. Bo. Ipfienieria |Vo. Bo. Arquifegt Vo. iregfor Grupo FIRMA CURADORA "l* .
! = I
Laur 1stian Rigcon Fern Durap i \
5 s i i : v .
T.P 98 VAN SGA ARIAS| T3P:A2082026-1031153700 | T.P:25700-67849
il - 1
GENIERO i
TH 2520287201 ) : — N j




CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA

'FECHA DE

IMHUESTO ~ STICKER NO VALOR

elineacio rbana

1. Ejecutar |
publico.

2. Mantenerjen la obra la licencia y los plancs aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

bn el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambien|

te, o el acto que la modifique o sustituya,
s proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

3. Cumplir ¢

para aquellq

materia de ljicenciamiento ambiental.

4. Cuando gk trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2 6 1 4.1 del decreto

1077 del 20015, 3

5. Someter pl proyecto a supervision técnica independiente en los términos gue sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizdr durante el desarrollo de la obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
s y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor tscnico independiente. Las consullas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitécora del proyecto y/o en las actas de supervision

las consultg
7. Designar en un término maxime de (15) dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los diserios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

profesional| el que asumira la obligacion del profesional saliente serd el tilular de la licencia.

8. Obtener |previa la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
jndependighte siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
publica en fos términos y condiciones eslablecidos en el articulo 6 dela Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, No se reguiere su
protocolizagion en el reglamento de propiedad horizontal. z

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente; copia de las actas de |a supervision técaica independiente que se expidan duranle el desarrollo de la obra, asi cémo
el certificaflo técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbane en el municipio o distrilo quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar &l expediente del
serén de plblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciaric ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el

proyecto,
correspongliente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizhr los controles de calidad para los diferentes materiales y slementos que sefialen |las normas de construccion Sismo Resistentes.

F los equipas, sistemas e implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o lanorma que |a adicione, maodifigue o sustituya.

r con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquiteclonicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

12. Cump
edificios aplertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349
13. Cump| i

11. Instalg

ir con las disposiciones contenidas en las normas de consfruccion sismo resistente en vigor.
mplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Grdenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No ingurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:
= Construlr con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, usc diferente &l sefalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la senalada en la licencia de construccién.
s medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Tomar |
los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Repara
* Reparal los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
. construir-o reparar obras en el horario comprendido entre Ias 6 de [a tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

* Demole]

14. Dar cl

iar de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecidnicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a

bn desarrolio de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)
lar debe dar curnplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

16. El ity
terceros
17. El tit

(numeral2 del articulo 2.2.6.1.2.3:5 del Decreto 1077 de 2015).
[zar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

18. Real
19. Es rgsponsabilidad del disenador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexe general

Técnico e instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agoste 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).
redios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben

k ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21. Estd licencia no auteriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22 Los|contribuyentes del impuesto de defineacion urbana deberén presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al ultimo pago o abono en cuenta
bstos y gastos imputables a la misma 6 al vencimiento del término de Ia licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

- de los cf
352 de $0D8, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 def31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.
23. En qumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6,1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durantefel término de ejecucion de la misma
24. DarJcumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pblico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003},
25 E| thular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decrgto distrital 263 de 2023. : : -
lcitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la enlrega material de las dreas de cesion.

27. Sol
28 El donstructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

modifique o sustituya
29. Cofitar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones ¥

reglamentaciones). :
30. Enfcasa de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento 2 |a Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31 Pala los proyectos radicados en legal y debida ferma a partir del ario 2022, enla modalidad de obra nueva, antes de realizar I primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que sd construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
genergn cinco (5) o mas unidades habitacionzles para transferirlas a terceros, &l constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuidios patrimeniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de |a certificacion técnica de ocupacidn, la
constriceion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualguiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Codigo Civil y detalladas-en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del

Decrefo Nacional 1077 de 2015.

20. Los
consultgy

32 Cymplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 200 de la Comisién de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.
33. Ellconstructor o urbanizador debera informar a |a entidad prestadora de los servicios pliblicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los

inmugbles que se someten al reglamento de propiedad horizontel.

34, Eftitular de 1a Licencia tiene |a obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en 10s articulos 23, y 65 a 85 del Cddigo Distrital de Policia de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, sobre
segunidad en las con5lrucciones\,nsf,zatto—bub'ﬁca, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del-codigoiiciona’ ae policia.

35. Lps intervenciones en el egascto publico con obras de, infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
respqnsabilidades y sanciores (Resolucién 113583 de 2014 IDU).
36. Las entidades compei-‘in{es realizaran sl'respectivo conlrel posterior a la localizacion de ia industria. Ademis, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propletario debera inforniara las autoridades amblentales; riesgo y sanitarias, a efectos de valigar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efecluado la informacion

prevista, se entiende el inzumplimiento {.e las obligaciones defivadas de la licencia urbanistica
~

37. GQumplir con lo disrlyesr-ﬁ en el Dec {EtQ_L\_!:’Q de 2024 en-lo éarﬁneme

L




