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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ JUANA SANZ MONTANO

LLa Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ JUANA SANZ MONTANO, &n ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus.
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023

RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLIC[ON TOTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccidn(es) KR 12 D 27 B 15 § (ACTUAL) con Chip(s) AAAQOG7BJDE Matricula(s)
Inmobiliaria(s) 0508534264, Nimero de Manzana Catastral 007 y lote(s) de manzana catastral 002, \ Urbanistica 7 del Lote Urt UNICO, corr iente ala Urbanizacién GUSTAVO RESTREPO (Localidad Rafael Uribe Uribe)..

PARA UNA EDIFICACION EN UN (1) PISO DE ALTURA CON CUBIERTA LIVIANA, DESTINADA PARA UNA (1) UNIDAD DE COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TiPO1, CUENTA CON TRES (3) VEHICULOS DE MICRO MOVILIDAD
(PATINETAS) Y SIETE (7) BICICLETEROS CON UN AREA DE 13,80 M2 Titular(es): INVERSIONES GERSAMADAN SAS con NIT 801633342-9 (Representante Legal: CHOACHI DIAZ PACLA LIZZETH con CC. 52285249). Conslructor
: MORALES APONTE ANA ZORAYA con CC 51933310 Mat: 25700-62349 . Caracterlslicas bésicas:

1.1 POT Dec-565-2021 | a. UPL No: 22 - Restrepo |d . NORMA COMPLEMENTARIA [Decreto 466 de 2024 / Anexo §
c. AREA ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE b. CODIGO ED[FICABILlDAD UPL R - AAERVIS
| ZDNAIRECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL . TRATAMIENTO: RENOVAGION URBANA [TzNicRo= ZON_TCACION F«Lume-sc
T A e AT TR © 1.3 AMENAZA[ RIESGO. TTAE : : :
@vlmlen!u -nMasa:__i Baja l_lmmd. Encharcamiento: I Baja |lnund. Desbordamiento: i]  No [Inund. purAv Tnmmnhlu 1 Eaja llnund porRomp:mmmp de:g’!_ﬁul[_bmi_ l No

~ 2:1.US0S E : _ 2,2 ESTACIONAMIENTOQS = = — 2.3 ESTRATO!
3 5 Vehicul Necesidad 7
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidadesf| ¢, encionales | Motocidetas | Bicicieteros | Mice | Discapacidad  Cero 2 24, CANT.. [?EPOS&TOSw 0
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1 1 e ilidad MISINES | Funcionam. | [T55 1215, SISTEMAS = | Loteo Individual
0 0 7 | 13,80 3 0 0 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:

[CENTRO COMERCIAL SAN CARLOS i [ETAPAS DE CONSTRUGCION: [1
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO || 3,3 AREAS CONSTR.  |Obra Nueva!Reconocim. | Ampliacién | SUBTOTAL | Adecuacién [Modificacionl. Reforzam. | TOTAL

LOTE 64400|VIVIENDA | 000 000 000 - 000 o000 000 000 0.00

SOTANO (S) 0.00]\COMERCIO | 69400 ¢ (.00 01001 - 643,00} — 000 000 000 644,00

SEMISGTANO 0.00| [OFICINAS / SERVICIOS L0 8 0.00F ) w0i00ft . T olpo] 000/ . 000 . 000 000 _0,00!

PRIMER PISO 644.00|[INSTIT/DOTAC | 000 000 000 000 000 b 000 0 00i 0,00

PISOS RESTANTES 0.00| {IN | 0,00, 0&0 m_,Q:.Q‘L 0,00

TOTAL CONSTRUIDO 544.00] [T ”j: o 0! : L}:__ﬁﬁgﬁj
LLIBRE PRIMER PISO_] 0.00] TOTAL CONSTRUIDO_ I [0 0 3 BE M. LINEALES DE CERRAMIENTO: | 0,00
| : 4. EDIFICABILIDAD |
| 4.1 VOLUMETRIA e 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [ 43 ELEM RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |

a, No PISOS HABITABLES 1 | a. TIPOLOGIA: | NOAPLICA | a. ANTEJARDIN

b. ALTURA MAX EN METROS 7.93 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 MTS PORCL 28 BSUR Y CL 27 B SUR

c. SOTANOS 0 - 0,00 MTS POR PLAZOLETA No.1y No. 2

d. SEMISOTANO 0 POSTERIOR Vil

&. No. EDIFICIOS 1 LATERAL b. CERRAMIENTO

f. ETAPAS DE CONSTRUCCION —] |Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts

9. PISO EQUIP, Y/O ESTACION N/A No EOSTERIOR

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR ok

i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES = [ c. VOLADIZO

j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO | 0.88 bAtos. TR T T — [0.00 MTS POR CL 28 B SUR Y CL 27 B SUR

$.55 TRUGTIRAY IO 00 MTS POR PLAZOLETA No.1y No. 2
a TIPO DE CIMENTACION _ |ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE| == R
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] 2
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN ACERO DMO d. RETROCESOQS
DESTINACION % B | rr T e 3 TS h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA 10,00 T SRADO DESEVREND o CONTRA ZONAS VERDES O
g 1
SERVICIOS COMUNALES 100 22,50 ELEM. NO ESTRUCTURALES EpPAIOSRURLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE [100 13,80 . ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elastico 0,00
- - Modal)

s Estructurales (6)

{1.EL ARE\\‘ I.INDEROS DEL PEEDIO D'ESARRQLLADOS ENEL PRD!‘ECTO CORRESPONDEN CON LO SERALADO EN TITULOS DE PROPIEDAD Y CARTOGRAFIA OFICIAL.

|2 PRESENTA UAUYDD:CU\RACIQN POR IMPACTO AMBIENTAL PARA USOS DOTACIONAL, COMERCIO O SERVICIOS DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE EN EL QUE ARROJA LA CLASIFICACION COMO BAJO IMPACTO AMBIENTAL, MOTIVO POR EL CUAL NO ES NECESARIO PRESENTAR
|CONGEPTO DE LA ENTIDAD AMBIENTAL PREVIO A LA EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENGIA

'3 EL PROYECTO PLANTEA VEHICULOS DE MICRO MOVILIDAD (PATINETAS), SU IMPLEMENTACION ES RESPONSABILIDAD DEL TITULAR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE

|4. EL TITULAR DEBE CERIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS AQUI SENALADAS Y ESTA GBLIGADO A SOLICITAR LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CORRESPONDIENTE PARA FUTURAS INTERVENCIONES.

5. EL PREDIO HACE PARTE DE LAS MANZANAS COMERCIALES,

|6. EL PREDIO SE DESARROLLA EN UN NIVEL; SIN EMBARGO, POR LAS ALTURAS DEL MISMO, SU ALTURA CORRESPONDE A DOS NIVELES. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10.
|EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DESE CUMPLIR LO INDICADO EN A.1.36 5 DENSR-10 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERAL A.1.3.65 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O
CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPENO ESPECIFICADO", EL URBANIZADOR O CONSTRUGCTOR ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y
|VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO.
RESISTENTES. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.22.3 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS
‘ ETAPAS DE DISENO Y CU’NSTRUCC{ON

N Nnﬂnouissvcuwmss 7

V‘GENCI—I ‘4' PROHROGA EET‘ LiCENCIA TIENE UNA VIGENCM DE TREINTA Y SELS (35) MESES PRGRRDGABLES POR UNA SQLA VEZ PQR UN FI.AZO ADICIONAL DE DOGE 12 MESES CONTADOS A FARTIR DE LA FECHA BE su EJECUTORM
(Conlra el presante Acto Adminisirativa proceds el Recursa ¢ d- Reposmdﬁ ante ni_Curapm Urbinu Y ) Rnl:ursa mmhc:dn anta la Secretarfa Distrital de Planeacién, Jlos. amgmbman n intérponerse por escrito en la diigencia de notificacion o umm. los dlgz“ﬂ] ias siguentes a & mesma

DE CGNFQHM\DAD CONLO EST»\ELECIDO EN EL ARTDCULO I8I DEL DECRETO Lﬁ\’wlﬁ DE 20!2 MGD‘#\CATURIO DEL ARTIGULDGB DE LA LET 388 DE ISQT Pkﬁk LA EIP'ED!C{ON DEL FRESEl;‘.TE AﬁTQ ADM\NISTRATNO ND ES EXFG\BLE EL CUBRQ DE U\ FARTICIPACION EN
IPLUSVAUA EN RAZﬂH A GUE EL EFEGTO PDR DICHO CON-CEPT_O NO SE ENCUENTRA \NSCRITDEN EL FDLIO DEMATRlCULA INMDEIUARLA DEL MISMO Ly

AFRPROBA 9 <Al =37 A=Y i 0 A RO A A ) i
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

~ IMPUESTO - STICKERNO | FECHA REA DECL. - VALOR ‘ Solicitud Saneamiento Documento Tributario.
elineagion Urbana -Jun .-, z 5 1 eal:045.000: J No. Radicado Fecha Documento
i 2026ER19939001 18-jun.-26

~—  OBLIGAGIONES TULAR | RE A= =

1. Ejecutdr las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.
2. Mantefier en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucitn 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de maneijo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4 Cuando se trate de licencias de construccion; solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 def2015.

5. Someler el proyecto a supervisién técnica independiente en los tirminos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

las conslultas y aclaraciones que solicite el constructer y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en |a bitacora del proyeclo y/o enlas aclas de supervision

7. Desighar en un términe maximo de {15) dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesiohal, el que asumira Ia obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

6. GararEizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan

8, Obtener, previa la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Superviser Técnico
Indeperjdiente siguiende lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura
publica bn los términes y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionfra las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, madifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal. :

9. Remtir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de ias actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de Ia obra, asi como
@l certiffcado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

, ¥ seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomas en los gue el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
ndiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento @ las dispasiciones de la Ley 1795 de 2016.

lizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de conslruccion Sisme Resistentes.
falar los equipes, sisteras e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la nerma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cufnplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital scbre eliminacion de barreras arquilectdnicas para personas en situacion de discapacidad. En particular dsbe ajustarse 2 los
edificids abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreta 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349

13. Culnplir con las disposiciones conlenidas en las normas de censtruccion sismo resistente en vigor.
14. Daf cumplimiento a las disposicicnes de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Begota D.C.

15. Nolincurrir en los comportamientes contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como

* Consftruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefalada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Repdrar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pdblicos.

* Repdrar los darios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Dempler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de |a tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. Elftitular de |a licencia sera el responsible de todas las obligacienes urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tercerps en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17 Elftitulzr debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asf como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numgral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015)

18. Rpalizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles

19. E$ responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técniko de instalaciones eléctricas (Resolucién 80708 de agoste 30 de 2013 ¢ la norma que |a adicione, modifique o sustituya).

20. Lgs predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las cbras deben
consiltar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras

21 Ebta licencia no auloriza tala de rboles, ni excavaciones o similares en el espacio pablico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. ||os contribuyentes dei impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gitimo pago o abono en cuenta
de lof costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento dal términe de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23 fn cumglimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligade a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durapte el término de ejecucion de la misma

24, fJar cumplimiento 2 las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2C03).

25. HI titular de Ia licencia debera reconstruir y rehabilitar los ardenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico aduptado por
el decreto distrital 263 de 2023. :

27. $olicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decrelo 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.

28, I constructor debera prever los sistemas de almacenamierto coleclivo de residucs solidos previstos en los Articulos 2,3.2.2.1 y siguientes del Decretc 1077 de 2015, o a la norma gque lo adicione,
modifique o sustituya.

29 Gontar con la respectiva auterizacion de vallas, avisos y cualquier ofra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus maodificaciones y

reglpmentaciones)

30, En casc de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antés de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que|se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizonlal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectes de use mixto, que
gengeren cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera consiituir un mecanisma de amparo para cubrir los eventuales
perjicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10} afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, la
construccion perezca o amenace ruina en tedo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.26.7.1.1.2 del

Degreto Nacional 1077 de 2015,

32.|Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5393
020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33 |El constructer o urbanizaiioigebel é_intnrhar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmjuebles que se someten;al regiementc d2 propiedad horizoatal.

34/ El titular de la Lipé::aia tiene la obligacién de car cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
sefuridad en las co'\m.@clones, espacio pablico, deberes generales, contaminacion auditiva, Tesiduos sélidas, disposicidn de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
digposiciones pertincres del codigo riacional de poiicia:

35| Las intervenciorias en el espacir; pab'ico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
re$ponsabilidades y™sanciones (Re'solucion 113583 <le 2014 IDU).

3¢ Las entidades.c _5petentes realizarzn el respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
prppietario deberasnformar a las autoridades ambiantales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de Ia autodeciaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prpvista, se entiende el incumglirtienta.de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica

31, Cumplir con lo dispuasto eﬁslﬂg{ae_tu 099 de 2024 en lo pertinente




