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La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE NORMA CU3-25-3829

Respetados Senores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C." el predio presenta la siguiente estructura normativa:

EERENE ZONIFICACION P T S

. DIRECCION ACTUAL:; VILLATORY MZFLT5 | CHIP: AAA0253XYCN i

LOCALIDAD: CIUDAD BOLIVAR BARRIO: QUIBA BAJO [l

UPL: LUCERO Decreto: 555 de 2021

Area de Actividad: AAERAE (Estructurante) §°“"’E sigeepion S e kA Vdacey
conomicas.

Slsttlar.na . de  Con frenlte o costado a Malla Vial Tratamiento: Desarrollo (D/RG 4D)

Movilidad: Intermedia.

De acuerdo con la informaciéon suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta las siguientes condiciones:

1.

El predio no ha hecho parte de un planteamiento urbanistico, razon por la cual, el predio es considerado
predio Urbanizable no Urbanizado, siendo aplicables las disposiciones contenidas para el
Tratamiento Urbanistico de Desarrollo.

Como requisito para solicitar la licencia de urbanizacién, todo proyecto debera contar con el plano

topografico actualizado, vial y cartograficamente, incorporado ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital. a

2. El predio se encuentra completamente en Suelo de Expansion Urbana conforme al Mapa CG-2.1

“Clasificacion del Suelo” que hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial — Decreto Distrital
555 de 2021, en los siguienies términos:
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= CONVENCIONES

i
<[4 Clesficacion el Suslo =
D Suelo Urbano: 37.075.30 Fas

. Suelo Expansidn: 2:330,91 Hes
::] Suelc Rural: 124.230.75 Hes

Demarcacién predio objeto  de
solicitud.

Imagen tomada de:
https://sinupot.sdp.gov.cofvisor/

Al respecto, de la condicion para el proceso de urbanizacion, los articulos 277 ya 280 del Decreto Distrital
555 de 2021, establece lo siguiente: ;

“Articulo 277. Actuaciones urbanisticas en el tratamiento de Desarrollo. Las actuaciones urbanisticas en {
aplicacion del tratamiento de desarrollo se tramitaran mediante la formulacion y adopcion previa de planes
parciales o por via directa de tramite de licenciamiento urbanistico, segun se dé el cumplrmmnro de las srgwentes
condiciones:

1. En suelo_de expansion urbana. En todos los casos mediante Ia adopcion del respectivo plan parcial,

cumpliendo con las disposiciones esfablecrdas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma
que lo adicione o sustituya.

2. En suelo urbano:

2.1. Mediante el respectivo plan parcial, cumpliendo con las disposiciones establecidas en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo adicione o sustituya:

_2.1.1. Cuando hagan parte de las dreas predelimitadas a las que se refiere el Mapa “Planes parciales Pre
delimitados’, que requieran de gestion asociada y tengan mas de diez (10) hectareas. -

2.1.2. Cuando se trate de predios objeto de recuperacion morfoldgica.

2.2. Mediante la aprobacion de un proyecto urbanistico general o licencia de urbanizacion sin tramite de plan
parcial, cuando el predio o predios cuenten con dispenibilidad inmediata de servicios publicos y cumpla con alguno
de los siguientes requisitos:

2.2.1. Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya drea no supere las diez (10) heclareas netas urbanizables,
* delimitadas por dreas consolidadas o urbanizadas o por predios que tengan licencias de urbanizacion vigentes y
garanticen las condiciones de accesibilidad y continuidad del trazado vial.

2.2.2. Se trate de un solo predio cuya drea supere Ias diez (10) hectdreas netas urbanizables, que para su
desarrollo no requiera de gestion asociada y se apruebe como un solo proyecto urbanistico general. En este caso,
se debera solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion que determine las condiciones para la localizacion de las
areas a ceder, como requisito para su licenciamiento.

Pardgrafo 1. En todos los casos, se requerira plan parcial siempre que el predio o predios se encuentren en alguna
de las situaciones previstas en el Decreto Unico Reglamenrano 1077 de 2015 para adelantar procesos de
concertacion ambiental.

Paragrafo 2. De conformidad con lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 en cualquier
momento podran realizarse las obras correspondientes a la infraestructura de los sistemas generales o
estructurantes del orden distrital, asi como las obras de infraestructura relativas a la red vial nacional, regional y
departamental, puertos y aeropuertos y sistemas de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
“que deban ejecutar las entidades del nivel central o descentralizado de la rama gjecutiva, las empresas industriales
¥ comermafes del Estado y las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios.

’
Paragrafo 3. En el marco de los instrumentos de planeacion se podran identificar las dreas que por sus ,

caracteristicas deban adelantar |a formulacion de Planes Parciales.
- \

\‘me‘
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Paragrafo 4. Los pred."os' que se localizan al interior de Planes de Ordenamiento Zonal se someteran a las
disposiciones especificas establecidas en el marco del régimen de transicion establecido en el presente Plan.

o

Articulo 280. Condiciones para el proceso de urbanizacion de proyectos en el tratamiento de
desarrollo. Esta constituido por el conjunto de actuaciones tendientes a dotar un predio o conjunto de predios sin
urbanizar de las infraestructuras de servicios publicos domiciliarios, las cesiones necesarias para parques,
equipamientos y la malla vial, asi como a definir el aprovechamiento de las areas Uutiles resultantes.

1. Proceso de urbanizacion en zonas sujetas a amenaza media o alta o en zonas de cantera. Se deberan
atender los lineamientos sefialados en los articulos de obligatoriedad de estudios detallados de riesgo para el
proceso de urbanizacion en dareas afectadas por mineria, recuperacion del suelo afectado por mineria por fuera de
las zonas compatibles y armonizacion de instrumentos para usos post mineria del presente Plan.

2. Proceso_de urbanizacién en zonas de expansidn urbana. Seqiin lo establecido_en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 20155 y en desarrollo de lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 19977, el
suelo de expansion dnicamente podra ser objeto de urbanizacion y construccién previa adopcion del
respectivo plan parcial; con excepcidn de las condiciones establecidas para la legalizacion urbanistica.

3. Subdivision previa al proceso de urbanizacion. Los predios urbanizables no. urbanizades no podran ser
subdivididos previamente al proceso de urbanizacion, salve cuando se presente alguna de- las siguientes
circunstancias:

a. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que se localice en suelo de
expansion urbana o en suelo rural.

b. Se requiera por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica.

¢. Cuando la subdivision se realice para aumentar el drea de un dotacional que lo requiera para cumplir con las
exigencias de mitigacion de sus impactos.

d. Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por sentencia judicial en firme.”
(=)

3. El predio hace parte del drea Pre-delimitada para la adopcion de un Plan Parcial denominado
Mochuelo; Al respecto el articulo 277 del Decreto 555 de 2021, establece:

“Articulo 277.Actuaciones urbanislicas en el tralamiento de Desarrollo. Las actuaciones urbanisticas en
aplicacion del tratamiento de desarrollo se tramitaran mediante la formulacion y adopcion previa de planes parciales o
por via directa de trdmite de licenciamiento urbanistico, segun se de el cumplimiento de las siguientes condiciones:

(L)
2. En suelo urbano:

2.1. Mediante el respectivo plan parciéF, cumpliendo con las disposiciones establecidas en el Decreto Unico

1 Articulo 19 de Ia Ley 388 de 1997 "Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan

las disposiciones de los planes de ordenamiento, para dareas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo

de expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas genera!es en los terminos -
previstos en la presente ley. (...) " (Lo resaltado fuera de texto). /

2 “Articulo 495.Plan Parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones del presente Plan
en el suelo de expansion urbana y en las dreas del suelo urbano, que segun las disposiciones de los tralamienios urbanisticos de
desarrollo o de renovacion urbana en la modalidad de revitalizacion deban desarrollarse bajo este instrumento. Articula los objetivos
de ordenamiento con los de gestion de suelo, mediante Ia definicion de condiciones técnicas, juridicas, econdmicas, financieras y de

reparto equitativo de cargas y beneficios para su dmbito de aplicacion. =i
. = LY.V > -
El Plan Parcial incluird como minimo los contenidos establecidos en el ariiculo 19 de la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico s
Reglamentario 1077 de 2015, Ias disposiciones del presente Plan y todas aquellas que las adicionen o complementen. 2 °
: [ A
: L 3
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Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo adicione o sustituya:

2.1.1. Cuando hagan parte de las areas predelimitadas_a las que se refiere el Mapa "Planes parciales Pre
delimitados”, gque requieran de gestion asociada y tengan mas de diez (10) hectareas.” Sublineas fuera de texto.

()

En este caso, y considerando que los suelos de expansion urbana deberén desarrollarse, en todos los
casos, mediante planes parciales, la normativa aplicable al predio estara supeditada a la regulacién que
establezca la Administracion Distrital a través del correspondiente instrumento de planificacion.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segln lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la
correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

0: ARQ. EDISON MO

Paragrafo 1. El Plan Parcial no podra contradecir o modificar las determinaciones y normas estructurales establecidas en el presente
Plan. Podran precisar y ajustar los trazados de los sistemas de movilidad, de espacio ptiblico o del sistema del cuidado y servicios
sociales, de cuidado y servicios basicos que se localicen en su interior, siempre y cuando no se afecte la conectividad y movilidad
vehicular y peatonal, ni la integridad del espacio publico construido y se cuente con los estudios topogréficos y disefios que soporten
estas decisiones.

Pardgrafo 2. Tratandose de Planes Parciales sujetos al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de revitalizacion se
deberan incluir en el documento técnico de soporte un estudio de titulos de los predios e inmuebles gue se localizan en su ambito de
aplicacion, la estrategia para su saneamiento, el cronograma de gestion y ejecucion del Plan Parcial y un Plan de Gestion Social que
busque la permanencia de los propietarios y/o moradores y las acfividades economicas, fradicionales o artesanales presentes en el
ambito de planificacion.

Paragrafo 3. La adopcién de Planes Parciales se sometera al procedimiento establecido en la Ley 368 de 1997, el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que los modifiqguen o sustituyan. En los aspectos no previstos en el procedimiento
mencionado se aplicard la Ley 1437 de 2011 o las normas que la modifiquen o sustituyan.

Pardgrafo 4. La administracion reglamentara la conformacion del Comité Distrital de Planes Parciales deniro de ‘los seis (6) meses
siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan. Hasta entonces, continuaréan vigente el Decretfo Distrital 638 de 2001 aplicables

. al Comité Distrital de Renovacion Urbana y las disposiciones del Decreto Distrital 436 de 2006 aplicables al Comité Técnico de Planes
Parciales”.
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