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Senora:
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La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO 3-26-3966

Respetada Senor:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Tarritorial de
Bogota D.C.” el predio presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION
| DIRECCIGNACTUAL: CL66C6180 | CHIP:ARAGOBADFYN | ]
| LOCALIDAD: BARRIOS UNIDOS J URBANIZACION: JOSE JOAQUIN VARGAS
| UPL: BARRIOS UNIDOS | Decreto: 555de2021
| Area de Actividad: AAPGSU (Proximidad) | Zona: Generadora de Soportes Urbanos
| sisema doMovitdad: | 1L Lo 0 S omea. " | Tredminto: Consoldecion 05) |

Usos

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD PROXIMIDAD, se establecen en funcién de
rangos de tamano del 4rea construida y sus condiciones de localizacion y de implantacion. Adicignalmente,
los usos del suelo estan sujetos a las acciones de_mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 —
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion.de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de
2021) y acciones de mitigacion de impactos de moyilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacién o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto declarar ante la
autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio
de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del articulo 246 del
Decreto 555 de 2021.

Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamientos segun su drea construida, condiciones de
localizacion e implantacion de equipamientos y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 —
Decreto 555 de 2021). La clasificacion de estos equipamientos-se encuentra dada en el (Articulo 94 —
Decreto 555 de 2021). g

Para |a implantacién o reconocimiento de los usos dotacionales, el interesado debera auto declarar ante la
autoridad ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con il ejercicio
de la’ actividad que se desea implantar o reconocer, conforme. a lo definido tabla del articulo 246 del

Decreto 555 de 2021.

En relacion con su consulta éspecq’fica para los usos de: CIIlU 9329 OTRAS A_CTNIDADES
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RECREATIVAS Y DE ESPARCIMIENTO N.C.P. - CllU 8559 OTROS TIPOS DE EDUCACION N.C.P. -
CllU 8699 OTRAS ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA - CIlU 8692 ACTIVIDADES

DE APOYO TERAPEUTICO, el Decreto 555 de 2021 establece lo siguiente:

1. El uso de: CIIlU 9329 OTRAS ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE ESPARCIMIENTO N.C.P,

clasificado este como, Comercio y servicios, Comercios y servicios basicos’, el articulo 243

- “Usos permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE Hasta 100.0m siempre que se cumpla con

las condiciones aplicables y acciones de mitigacion ambiental y urbanisticas asociadas a cada
tipologia en los siguientes términos:

+ Tipo 1 (Menor a 500 m2, condiciones 3, 15 y 20 - Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo
Impacto Ambiental MA1 y MAS).

2. El uso de: ClIU 8692 ACTIVIDADES DE APOYO TERAPEUTICO, clasificados estos como,
Comercio y Servicios, Servicios de Oficinas? el articulo 243 “Usos permitidos por drea de
actividad”, NO LO PERMITE por no cumplir la condicién 7 que a la letra dice:

“CONDICIONES:

Hasta 4.000 m2, se permite Unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitectonico y del

grupo Urbano; también se permite en predios con frente a vias de la malla vial arterial construida y de la

malla vial intermedia, sefialadas en el mapa de dreas de actividad, asi como en manzanas comerciales
7 pmwsras en los proyectos urbanisticos aprobados.

De méds de 4 000 m2, se permite Unicamente en Bienes de Inferes Cuitural del grupo Arguitectonico, asi
como en predios con frente a la malla vial arterial construida.

3. el uso CIIU 8559 OTROS TIPOS DE EDUCACION N.C.P, clasificado este como, Equipamiento,
Servicio del Cuidado, Educaciéon primera infancia, preescolar, basica y media® - Equipamiento,
Educacion superior, educacion para el trabajo, desarrollo y talento humano, y educacion técnica,
tecnoldgica, para la ciencia e innovacién® - Equipamientos Tipo 1 (Las Edificaciones que se destinen a uso
dotacional con drea construida menor o igual a 4000 m2 de drea construida), el articulo 243 “Usos permitidos
por drea de actividad”, LO PERMITE siempre gue se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de

" Comercios y servicios basicos. Corresponden a los locales cuya actividad principal es el intercambio de bienes y servicios
directamente accesibles a la clientela, incluyendo las superficies deslinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores a
un tercio (%) del area construida en el uso comercial y de servicios. Se incluyen en esta calegoria los servicios de parqueadero,
restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidad y destreza y los establecimientos para venta y servicios a
bicicletas, patinetas o vehiculos de micromovilidad. :

Z Servicios de Oficinas. Comprenden a los establecimientos publicos o privados donde son ejercidas principalmente actividades
empresariales como direccion, gestion, estudios, disefios, informatica, investigacion y desarrollo, asi como servicios profesionales,
especializados, técnicos y/o administrativos.

3 Educacion primera infancia, preescolar, bdsica y media. Aquellos deslinados a la formacion intelectual, la capacitacion y la
preparacion de les individuos para su integracion a la sociedad, asociados a los niveles de educacion formal determinados por la Ley
115 de 1994 o la norma que la modifique o sustituya, incluyendo los espacios destinados para la prestacion complementaria de
sewvicios de bienestar que permitan el funcionamiento del servicio educativo y Ias edrﬂcac:ones administrativas que se encuentren
dentro del mismo predio o colinden con él.

4 Educacion superior, educacion para el trabajo, desarrollo y talento humano, y educacion técnica, tecnoldgica, para la
ciencia e innovacion. Aquellcs destinados a la lormacion académica de poblacion joven y adulla, incluyendo: instituciones de
educacion superior; educacion para el trabajo y desarrollo Humano; centros tecnolégicos y técnicos; y escuelas de formacion artistica,
asl como los espacios destinados para la prestacion complementaria de servicios de bienestar que permitan el funcionamiento del
servicio educativo, entre ellos residencias estudiantiles. No se consideran como servicios de educacion los gque alberguen ensenanza
automoviiistica, estética, idiomas, gastronomia, turismo, o instituciones de educacion abierta, a distancia o virtual, que no incluyan
ambientes de aprendizaje segun lo definido en la NTC 4595 de 2020 o la norma que le modifique, sustituya o haga sus veces.
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mitigacion ambiental y urbanisticas asociadas a cada tipologia en los siguientes términos:

« DOTACIONAL TIPO 1 (ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8)

* Se debera cumplir con lo establecido en la Resolucion 1326 de 2023 “Por medio del cual se reglamentan los
Estandares de Calidad Espacial para el conjunto de equipamientos, espacios, edificaciones, estrucluras espetiales,
instalaciones, infraestructura o unidades moviles y construcciones no convencionales y /o temporales, establecido en
el Decreto Distrital 555 de 2021 Plan de Ordenamiento Territorial Bogota Reverdece 2022-2035, y se dictan otras
disposiciones.”

4. El uso de: CIlU 8699 OTRAS ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA,
clasificados estos como Equipamiento, Servicio del Cuidado, Salud con enfoque| social y
resolutivo® - Equipamientos Tipo 1 (Las Edificaciones que se destinen a uso dotacional con drea
construida menor o igual a 4000 m2 de drea construida)® el articulo 243 “Usos permitidos por drea
de actividad”, LO PERMITE siempre que se cumpla con lo siguiente:

» DOTACIONAL TIPO 1 (ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8)

« Deberd cumplir con lo establecido en la Resolucidn 540 de 2023 “Por /a cual, se da cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 174 del Decrelo Distrital 555 de 2021 y se formulan y adoplan los estandares de calidad espacial que deben

cumplir los proyectas de infraestructura en salud tanto publicos como privados, acordes con las necesidadés del
servicio. "

CONDICIONES:

3. Hasta 100 m2 se permite sin restriccidn.
De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial
intermedia, senaladas en el mapa de areas de actividad, asi como en manzanas comerciales
previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones
disenadas y construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y
Renovacion Urbana, y en Mejoramiento Integral en “Actuacion de manzana” o “Plan Vecinps”.

15. En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos Unicamente subterraneps (N/A).

~ 20. No se permite en los poligonos sefalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan
como “Sectores de uso residencial netd” (N/A).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1
Y MAS. :

ACCION DE : N
No MITIGACION CONDICIONES TECNICAS

rehabilitar Ia salud fisica y mental de ia poblacidn, mediante la integracion de las acciones en salud individuales y colectivas, acorde a
planes de beneficio en salud vigentes en el Sistema General de Seguridad Social en Salud, habilitados y ofertados en equipamientos
en armonia con el entorno los cuales cuentan con capacidad instalada para brindar servicios ambulatorios de consulla exlemna,
urgencias, apoyo diagndstico y. terapéutico, asl como servicios hospitalarios de internacion y quirdrgicos, de diversos |niveles de
complejidad, en las diferentes modalidades de prestacion de servicios intramurales, eéxtramurales y de telesalud, & fin de garantizar el
desarrolio de la prestacion de los servicios de salud integrales, con enfoque diferencial, poblacional y de género en el contexto del
modelo de alencién. primaria que reconozca y aborde las acciones en salud mediante estralegias territoriales para modificar los
deferminantes en salud. No se consideran como servicios de salud con enfoque social y resolutivo cuando se preste |el servicio
dirigido para o con animales.

5 Salud con enfoque social y resolutivo. Servicios destinados a promover el cuidado de la salud, prevenir, diagnasﬁcan’gecupef&f Yy

¢ Pardgrafo 2, Articulo 172, Decreto 555 de—~2021. Las edificaciones donde se desarrollen setvicios de salud ambulatorios,
habilitados en baja complejidad, destinados a la atencion primaria en salud, se consideran tipo 1 independientemente Te sy drea
construida.
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Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con lgs estandares
de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modifique o sustituya.
Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
Areas el _espac_io priv'ado afecto al _uso public_o colindante a lauEEP, y desarmilar_ estralegias
Amortiguamiento pa_lf.sa;lsnc_as orientadas a la §|_embra de art:’o_!es (o} construccmn__de barrgras arnb:_entales que
mitiguen impactos como emisiones almosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

MA1 | Control del ruido

MAS

CONDICIONES DE LOCALIZACION E IMPLANTACION DE EQUIPAMIENTOS

Con excepcidn de los nuevos cementerios, hornos crematorios y plantas de beneficio, los equipamientos
se pueden localizar en todas las areas de actividad del suelo urbano, cumpliendo las -siguientes

condiciones de implantacién:

1. Se debera garantizar el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad universal a la edificacion
qgue contiene el acceso principal del equipamiento.

El predio en el que se sitle el proyecto no puede localizarse en zonas declaradas como suelo de
proteccion por riesgo determinadas por la autoridad competente.

3. Cumplir con las condiciones ambientales y de salubridad de acuerdo con las normas vigentes al
respecto en cada materia.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los darechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adguiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la

correspondiente licencia’.

Esle concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual reeibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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