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Respetados Senores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 dei 29/de diciembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio
presenta la siguiente estructura normativa: ‘
|

e | ZONIFICACION £ 8
| DIRECCION ACTUAL: CL 78 SUR 87 P 20 INT 2 | CHIP: AAAO150JZHY |
| LOCALIDAD:BOSA | BARRIO: SAN BERNARDINO POTRERITOS| é
| UPL EDEN Decreto: 555 de 2021 | f
e MR B o G T W : 5
Areq_de Acnwdad AAERAE (Estructurante) '  J Zona: Receptora de Acttwdades Economlcagl Rl MW\
i . Sistema go | Con frente o costado a Malla Vial Intermedia. Tratamiento: Desarrollo (D/RG-2) f J
| Movilidad: | e | A 2 e | &

El predio no a hecho parte de un planteamiento urbanistico, razén por la cual, el predio es consi(Jerado predio
Urbanizable no Urbanizado siendo aplicables las disposiciones contenidas para el Tratamiento Urbanistico de
Desarrollo. En este sentido, los usos mencionados en el presente documento le seran aplicables una vez cumplidas las
obligaciones generadas del proceso de urbanizacion. ;

Por otro lado, el predio esta clasificado como suelo de “Urbano” y hace parte del Plan Parcial de Desarrolio
denominado “Edén - El Descanso”, adoptado mediante Decreto Distrital 521 del 19 de noviembre de 2023 “Por medio

del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo ‘Edén - El Descanso’ ubicado en la Localidad de Bosa, .
expedido mediante el Decreto Distrital 521 de 2006, y se dictan olras disposiciones”, localizando al predio parcialmente

en un Area de Manejo Diferenciado 7 (AMD 7), segin Plano N° 1 de 2, “Plano General de la Propuds{a Urbana -

Cuadro General de Areas.”

Sobre las normas urbanisticas aplicables a las Areas de Manejo Diferenciado el Subcapituld 3ly articulo 45
del Decreto Distrital 521 del 19 de noviembre de 2023, a |a letra indica: |

“NORMAS URBANISTICAS APLICABLES A LAS AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO - ASENTAMIENTOS
DE ORIGEN INFORMAL SUSCEPTIBLES DE TRAMITE DE LEGALIZACION URBANISTICA- |

Articulo 17.19. Areas de Manefo Diferenciado -AMD- correspondientes a asentamientos de origen informal
susceptibles de adelantar el tramite de legalizacién urbanistica. En el marco de lo establecido en el
numeral 1 del articulo 6° del Decreto Distrital 436 de 2006 y de acuerdo con lo conceptuado por la Secretaria
Distrital del Hébitat mediante radicado SDP n.° 1-2022-34791 del 14 de marzo de 2022 (radicado SDHT 2-2022-
15007 del 11 de marzo de 2022), en el dmbito del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” se localizan
nueve (9) poligonos de monitoreo que junto al Colegio Distrital Kimy Pernia Domicé configuran diez (10) Aréas de
Manejo Diferenciado -AMD-, de las cuales nueve (9) corresponden a asentamientos de on’gen informal; a|estas
dltimas nueve (9) les es aplicable el tratamiento de mejoramiento integral, y por tanto serdn susceptibles de
adelantar el trdmite de legalizacion, en los términos del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del Decreio
Distrital 165 de 2023 o la norma que los modifique, adicione, derogue o sustituya.

Las Areas de Manejo Diferenciado — AMD - susceptrb.fes de adelantar el tramite de legalizacion se Identmcan en el
Plano n.° 1 de 2 "Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas”y se listan a continuacion:

AMD - Asentamientos de Origen
Informal susceptibles ‘,

de adelantar trdmite de legalizacion 2
urbanistica ]

1

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduriuBbégotn.EdTﬁ' =



CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

ftem Area (m2)

AMD 1 16.341,17
AMD 2 19.352.10
AMD 2A 331,06
AMD 3 20.215,59
AMD 3A 8.447,56
AMD 4 5.340,05
AMD 5 61.109,62
AMD 6 13.269,07
AMD 7 21.838,19
AMD 8 14.174,07
Total: 180.417,48

Pardgrafo 1. Las Areas de Manejo Diferenciado -AMD- identificadas en el Plano n. i de 2 “Plano General de la
Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas” y senaladas en el cuadro anterior, tienen un manejo especial dentro
del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” por corresponder a asentamientos de origen informal objeto de
legalizacion; por lo tanto, se encuentran excluidas de participar en el Sistema de Repario de Cargas y Beneficios
adoptado en el presenie decrefo.

Pardgrafo 2. Para todos los efectos se deberd tener en cuenta lo comunicado por la Secretaria Distrital del Habitat
ante la Secretaria Dislrital de Planeacion, mediante el radicado SDP n.® 1-2022-34791 del 14 de marzo de 2022
(radicado SDHT 2-2022-15007 del 11 de marzo de 2022) y las demas determinaciones que adopte la Secretaria
Distrital del Habitat, en el marco de sus competencias.”

()

Articulo 45. Orden de inicio del proceso de legalizacién de las Areas de Manejo Diferenciado -AMD-
Ordénese el inicio del proceso de legalizacion urbanistica de las Areas de Manejo Diferenciade -AMD-
desarrolladas informalmente en el @mbito del Plan Parcial de Desarrollo "Edén - El Descanso” e identificadas en el
Plano N° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas” que hace parte integral del
presente decreto.

En concordancia con lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 7 del Decreto Distrital 165 de 2023, la Secretaria
Distrital del Habitat contard con un plazo de dieciocho (18) meses siguientes a la fecha de expedicidn de este
instrumento, para iniciar la conformacion del(los) expediente(s) urbanistico(s) correspondiente(s).

Paragrafo. De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 165 de 2023 o la norma que lo sustituya,
modifique o adicione, las Secretarias Distritales de Planeacion y del Habitat en el marco del Comité Técnico de
Legalizacion y Formalizacion Urbanistica, analizaran cualquier condicion técnica que deba ser objeto de estudio y/o
subsanacion, relacionada con el procedimiento de legalizacion urbanistica.

Adicionalmente, el predio también se encuentra ubicado parcialmente en la UAU2 o UG 2 en parte — Etapa IDU —

San Bernardino Tramo — A — sin_haber surtido el proceso de desarrollo por urbanizacion.

Av.

Al respecto del desarrollo del predio gque hace parte de una UAU (Unldad de Actuacmn urbanistica), el articulo

2.2.4.1.6.1.1 del decreto nacional 1077 del 2015, define lo siguiente:

Articulo 2.2.4.1.6.1.1 Unidad de actuacion urbanistica. Es el area conformada por uno o varios inmuebles
explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el plan de ordenamisnto territorial que debe ser urbanizada o
construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios de la infraestructura de
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos, mediante reparto equitativo de las cargas

v beneficios, conforme con lo previsto en el Capitulo V de la Ley 388 de 1997.

Delimitada la respectiva unidad de actuacion urbanistica en los términos que se reglamentan en la Subseccion 2 de
eslta seccion, para el desarrollo de cada unidad se deberd obtener una tinica licencia de urbanizacion o contar
con la aprobacion de un unico proyecto urbanistico general en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del presente
decreto o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

(Sublineas con negrita fuera de texto)
Por otro lado, el Paragrafo, Articulo 242 del decreto distrital 555 de 2021 establece:

(=
“Pardgrafo: Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas Integra!mente'lap"

" obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia urbanistica.”
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En estos términos, y en relacion con lo expuesto, [os usos permitidos para el predio se concretaran una véz se obtenga
y ejecute la correspondiente licencia de urbanizacion de que trata el articulo 2.2.4.1 .6.1.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015. En consecuencia, respecto de su consulta especifica relacionada con el uso de REPARACION Y
FABRICACION DE CARROCERIAS, sera en el marco de la aprobacién del correspondiente proceso de Legalizacion
Urbanistica donde se determinen los usos del suelo que podran desarrollarse en el predio objeto de consulta.

=

NOTAS GENERALES: ek T
E &

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obhgacnones asu
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licengias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas, Es de resaltar
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones norrﬁanvas generales y ‘especificas,:y previa abtencion de la
correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion summlstrada pot-el solicitante, la cual recibimos balo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente, } Pl
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BARO: AUX. LOANA HUERTAS TIAANO.
5 ARQ. EDISON MORA
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