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CONCEPTO DE USO CU3-26-4471 

Respetados Señores: 

En atención a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de 
diciembre de 2021 "Por el cual se adopta la revisión general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá 
D.C.", el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histórico en Tratamiento de 
Conservación — Plan Especial de Manejo y Protección - Centro Histórico de Bogotá (PEMP-CHB) con la 
siguiente estructura normativa: 

ZONIFICACIÓN 

rDIRECCIÓN  ACTUAL: CL  21  8 21 	 - 	 I  CHIP: AAA0029ULZM  	 

• [ LOCALIDAD: SANTA FE 	 f  BARRIO: LAS NIEVES 

UPL: CENTRO HISTÓRICO - PEMP - CHB Decreto: 555 de 2021 — Resolución 0092 de 2023. 

• 
Ama de Actividad: M1 — Aglomeraciones Comerciales 	 I  Tratamiento: Conservación de Contexto (CO2) — N4 

• 

De conformidad con la información suministrada y revisada la Base de Datos Geográfica de la Secretaría 
Distrital de Planeación, el predio presenta la Siguiente condición: 

1. El predio hace parte de la Zona de Influencia del Plan Especial de Manejo y Protección - Centro Histórico de 
Bogotá — PEMP CHB aprobado mediante Resolución 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba 
el Plan Especial de Manejo y Protección PEMP del Centro Histórico de Bogotá, declarado como bien de 
interés cultural del ámbito Nacional", modificado parcialmente por la Resolución 0092 del 24 de febrero 
de 2023  "Por la cual se modifica la Resolución 88 de 2021, "por la cual se aprueba el Plan Especial de 
Manejo y Protección PEMP del Centro Histórico de Bogotá, declarado como bien de interés cultural del 
ámbito Nacional". 

Al respecto, el artículo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 "Por el cual se adopta la revisión, 
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C.", indica: 

"La norma aplicable al área afectada y la zona de influencia del Centro Histórico de Bogotá, está definida en la Resolución 088 de 2021 
del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Protección PEMP del Centro Histórico de Bogotá, 
declarado como bien de interés cultural del ámbito Nacional, o la que la modifique o sustituya."(Sublineas fuera de texto). 

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Protección del Centro 
Histórico de Bogotá — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuación: 

NORMA 
URBANA 

GENERAL 

Tratamiento Urbanístico: CO2 — Conservación de Contexto 

Se entiende por conservación el tratamiento urbanístico que por razones ambientales, históricas ,ó 
arquitectónicas limita la transformación de la estructura física de áreas del municipio o distrito, de inmueble  
particulares, de obras públicas, y de elementos constitutivos del espacio público. 	 o 
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NOTA: 

La expedición de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante 
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. " 

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construcción, modificación o adecuaCión, refiriéndose 
únicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicación del predio; se expide con base en la información 
suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejará sin efecto el 
contenido del mismo. 

pág. 2 

Cordialmente, 

4 ,r. 

; 	11, 
>- 

ADORA URBANA 3 / 
AUX LOANA MUERTAS

RA.  
TIRANO J 1) 

RE 	EDISON MORA. 

. JU•N•SANZ 

• 

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

Área de Actividad: AA Ml: Aglomeraciones Comerciales 

• 
Corresponde a las áreas y corredores de suelo urbano que se caracterizan por tener una media o alta 
intensidad de mezcla de usos del suelo. 

Se 	aplica 	a 	inmuebles 	sin 	valor 	patrimonial 
ubicados tanto en el Área Afectada como en la 

Tipos 	de 	obras  
permitidas: 

Zona de Influencia de los BIC del grupo urbano Demolición 	total, 	obra 

NORMA 
URBANA 

C
L

 2
1
 8

 2
1
  

(N
4)

   

• Nivel 	de 
Intervenció 
n: 	N4 	Sin 
valores 	y 
lotes 	sin 
edificar. 

o arquitectónico. Este nivel busca consolidar las 
calidades 	que 	brindan 	unidad 	al 	conjunto 	y 
mantener 	o 	recuperar 	las 	características 
particulares del contexto del BIC en términos de 
unidad 	de 	paisaje, 	trazado, 	perfil 	urbano, 
implantación, 	volumen, 	materiales; , 	uso 	y 

nueva, 	modificación, 
reparaciones 	locativas, 
primeros 	auxilios, 
reforzamiento 	estructural, 
consolidación y ampliación 
para adecuarse al contexto 

ESPECÍFICA edificabilidad 	(alturas, 	paramentos, 	índices 	de 
ocupación y volúmenes edificados), entre otros. 

urbano, 	y 	adecuación 
funcional. 

• En Zona de Influencia. 

• .Colinda con predios en Niveles de Intervención 4. 

• Con Frente a Corredor de Comercio y Servicios. 

USO 

En relación con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolución 0088 de 2021 (PEMP-CHB), 
permite los que se relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales 
para usos principales, condiciones generales para usos complementarios, notas específicas y generales, las 
correspondientes acciones de- mitigación ambientales y urbanísticas y las condiciones para los usos 
dotacionales según sea el caso expuestas en el Anexo 2. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 
ANEXO 1 - CONCEPTO DE USO CU3-26-4471 

Régimen de usos del suelo al Interior del ámbito PEMP - CHB 
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ene rta-o de Áreas de Arvadael 

tia Ittk . Y pennite en inn.eths cah tia rapta, 	 T7. 

Nota eS1 En rxtvxblcs con nsd. inornems. I, 2 y 3 ...Mos ros el tipo anauitect en. 
17 se pero-is rtstamente ha. 80n,2 Et erra die u» 

Nam (LOB M onTrute en Inmuebles con opa acorto-santo Ti 

Nota tul En Os irrnuebies con nnel de bleu:n:5.1.2y 3 sdio se t'esnifen esCutlat de 
Sa,r3oan art.icas y ...Res rteutdar m. tren...  cm opas .toriteedrecos r 1 y T 2 

Mea gente. Lat tellfitfiOne, de usa per bpo sritartects.co art.:iliaca... los Oro.i!s 
cc» rivel á exenrvid. I, 2 y3 

Nota pire'. Las roas ...leo. de estala mersopódma podrera ertar sometidos a aminei 
.mat=aba, 3*e...es Asjo cavo,. de< CPC 

• 

1,?-1 
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111  CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 	 ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CU3-26-4471 

Rara 	 3* 
ven.. ...notares y ntr...taa y establectreemos de yerta y consume de kor. 
Morrae estará su». a ler Opimos corier.m., 

S_ No se 	ertalaktenentrt 
2. La áreas...dad mritpN.m .roe rama Va-eiree anterior al presente Plan peno. 
diq pudran 342ar4 Ite.r. un plana sra.. de 2 atr. contados e parte de La mg.. m 
sig., .4 presente Reudr.e.On.para La eyeódd de la 6... constracdon 
carresomd... cumpliendo ron las sgurente, PMO.. 
a.. 51 Mrrn1.41 en pred.coandmm con Las Mas de acoad..tacional .0 is coi lis 
equipa.entas.emtesm Cembo 14rtárico Ef0N Ido.os ea clplamdc 
A Deben respetar lata»ddanudd permetro de Moeda . la segad. «anden. pret.as  
en la L.1801 de 2016 • Código. Narional de Ser ridad y Con.oxia °Madero y La romo ger 
A rrioarQue, wi *mente o sioUtart. 
G Deben garar,t9ar Que fos nivel... ruda generar...1+,3ln cona Mem...do poro 
mirar. vigente. 

Paragrala 21 En ina y CES se pronta. ara .14-os y Os estableseteentod para b vos. y consume 
. Asar a ir:mesar dd 	im lo ...rooprtprd20%del orea deusopematda llo da. 
maca cura losen..es con note a O N.o amén, ri con frente a la A... .1C3 
Cleryner.. 

.494,,,2 S trar..T.s Las 2 una de que rata el IN... arto. rase da tr.e. a A 
Brierada 4 constrted.rert.presterice se ara Ler a M actuaciones prey.as 	4.1901 

201E 

ArT,J
cu. lo 57. Condk Iones es.cialirtpera las b.Segas d• reciclaje privadas u4  	" 
Hen Drocmos d• alirtam4nto y pretransformaddn de residuos salidos. Sta 

dmantelo estará sujete a As slgulentes condiciontii 

1.2, se permiten bodegas de "toda, nuevas. 
25e permiten úniarnent• las existentm regruradas en los inventarias de la 
Secretaria Dimita( de Planeación des 20116 2013 que se erictunben en A.KR, 

46-142., AR-643 teniendo en pta. mino 2 aisers para [a expecEdan de la 
.enda de construcción corresp.6ente ..mere y cuando cumplan con a norma 
anea t genei-acido . olores o/eras/vos y con los ~tos sanitarios 
determinados en las normas de eferencia 

Parágrafo 1 Se entiende par pretramformación el proceso en el que se le da al 
material recuperado UN COMSKidirl especifica, que permita la obtenditin di una 
moteria peana o la producción de .U .  

Parágrafo 2. 1.15 bodegas de atrnaceeum:ento se entenderán comprendidas dentro 
del uso de Comercio y SerMios siempre y cuando el área destinada para tal fin sea 
en su totalidad para airna<marn Moto y 110 se realicen procesos de aliatarnaento, 
pretransforrnacidn y transf «TUS. de res...os sdidos yio materna prima. Por el 
corioano. 111 Estaciones de Clasilkacarts y Aprovechamiento - ECA . entenderán 
ocenprencadas corno parte de,  Sistema de infraestructuras para la Ge.dn Integral 
de Residuos y su retiarnencwOn esta-4 dada por las normas dist ntales de 

referencia. 

Parágrafo 3. Si transcurridos lis 2 atlios de que trata el presente articulo no se da 
t'inane a la lkencia de construcción rorresoon.e.e se da. lugar • las 
actuaciones previstas en 140 1301 de 2016 CrIrtlgo . nacional de Seguridad Y 
Convivencia Ciudadana y La norma gue a mcarTEque, complemente o sunNya.- 

Artien. 42_ Meada. de Melad., arnblmealts de carácter general. Las 
acciones de mitigadón ambiental. están orientadas a establecer las medidas 
necesarias para evitar las alter..., negativas ose se generan soisre el ambiente 
corno resultado de las actividades que se desarrollan en las edifkapones que 
Wtocr.an lis toos respectivo,. Las condiciones gerieraIes que aplkan en N ámbito 
del PEMP - CHB se. 

1_ En todos I. usos se deberán gmanur ar <pe los ove '<s. ruido (creados 
cumplan con lo deterrNnado pa lo norma.. segeate. 
2. En iranvebles con nivel de enerve,. 3 y 4 dux tengan 451,01.1005 140,12 y 
RE3 o  propongan más . 5 unidades de vivienda. .r.1 como los usos 653.654. CS5 y 
532 deberán contar con un punto de acopio d. 
Aneto 1 Cuadro 1. Usos de( At aerkin. Ce rn,igancidn y estacsonarniertos. 
3. Las acciones de ni, Igankin amt.aneaSes asocladm a vertimiento, ernAldn de 
contarnMantes oroduodn per fuentes fiSas, vsbraciones. olores 0:0ens/vos y 
~tos sanitarios deberán cumplirse de acuerdo can el Anexo g Cuadro 1 lisos 
del sucio. acciones de rni tig ación y estaconarnaertos. 
4. En inmuebles con nivel de Interven0.3 y 4 deberán contar con un cuarto de 
,capo para resido. Olidos al interior del predio de acuerdo con el Anexo II Cuadro 
1. Usos del suelo. aciones de mitiga., y estacionamientos; excepto aquellos its,e 
tengan estriado el uso RE  1. 

Articulo 63.Acciones de mata,d, urbanísticas de carácter capee.. Las 
aojan. de mitigación . imparten urbanista,os están orientadas a establecer La( 
condiciones fiskat necesarias pa. 05 '02: Las ...Cone, negativas que se generan 
en N tr.t.TIO urbano. Al interior del a-nbrto 	PEMP - 0113 son 

01: Er. inmuebles con nivel de Intervención 4 se debe dejar un área de traruldon 
para aglomerad...floras al interior del predio as, 
-uso detacional: 0,90rn 2 por ...Kb 0112110T.S de mayor a( irrencla . 
-Uso de canerao y servicios (obra romo): el área 402 resulte rnavv< entre el 5% 
dei área a de uso propuesto o el S%.1 atea UOI del predio en el uso 
U2, El uso aplicable debe knocoar isn:carnente en primer piso en Inmuebles con 
nivel de intervención 1, 2 y 3. <acepto en los taPos 13 Y76. 
03, El uso aentabla se permite veo:amo-ce en ore., frente a corredores de 
consercio y sennoos consoadados diensch.dos en el Parvo de Afeas de Actividad. 
1Saspe4.onies o . acceso velucuar resPingkb y frente a V,» de la Italia val 
arterial o... ida. tos usos existentes 513. SAR1 y SAR2 bcaPtados en sectores 
Penne:dos por la norma arnoice al presente Plans deberán tramitar la licencia de 
e...troceado en un plago máximo. 2 a,as y cLrnpii,  can las condiciones 
establecidas para el uso. 
lallt El uso aplicable no se permite en 00edbsioo4ladosen tratarnIento urbanistko 
de oonservacidn excepto en Inmuebles en que el upo original lo haya contemplado 
Ufo En inmuebles con nivel de Intervención 4 so debe habilitar un punto de entrega y 
recibo de mercanclaS al Interior del predio. 
U. En Inmuebles con nivel de toterveneldin 4 se ...á disponer de un caenl 
arScional de .ceso por acumulación. vehicular al interior dN predio 
U11 En inmuebles con rslvN de Intervenido 4 se deberá deponer de zonas de 
maniobra velvoslar y de áreas de carga y d,,arga al interior del predio. 

Parágrafo 1 El estudio de tránsito o el esturrio . demanda y atencl..usuanos. 
set:. corresponda. podrá detenninx acciones de missigacidn adicionales presea 
aprobadó0 de la entidad corresetente. Para distintas edificaeones que desarroaen 
usos docacionalies que se bcalken en el mismo estoma, podrán desarropa r 
acciones de mrtigad6n conjuntas presa cor.steo del instituto orto.' de 
Patrimonio Cultural (IDPC). 

Parágrafo 2. A transparrld. los 2 ah.. que trua el presente artkuks dará lugar 
a las actuaciones previstas en la Ley 1001 . 2016. 

ArtSculo SS Oefkfieldn y condiclonea general. del uso dotaclonaL 

(Onda:iones generales del uso doeadonal 
- Se con, lean equipaiment.. room.ad aquellos dosificados como te es., nema. 
-  iras  miolParnaentm  . escala urbana y rr ebopoUtara se Coasaleran [natura-4m. 
- No se consideran corno a-c....cintos educativos las sedes de instituciones . educación 
abierta, a Matan,. o v., al. 4empre y orando las mismas no rclif y in 2491 o espacies pera 
enseñanza. 
- No se coas( E eran corno equrpanventos . educación orcen. ias 	Ee ensenavisa 
autornovindca, y las sedes de instituciones de educación abierta, a distancia o virtual, siempre 
y cuando las mismas no incluyan aulas o espadas para ense6ansa. 
- No se consideran corno e0 uiparnien. culturales los espacios adaptados de forma temporal 
para actividades culturales. 
- las sails de cine se consideran e,viparnient. de cultura cuando las ateas destinadas a insta 
artivldad ocupen más del 7051 del área de la edificación en la eue se localizan. 
- tase consideran censo equiparnkintos de salud los prestadores de Servidos ProfeSonales 
Temicos Especializados, siempre y cuando no se incluyan (IN 13 #1,sors ed Rex., serwoos de 
apoyo «agnóstico. lioso.... de urgencias o quirúrgico, 
- No se consideran romo ecs.qaarnien. de salud las centros de recorro miento de conductores. 
tes dirikas veterintinas y I. cencr06 médicos deportivos y las edrricaciones cuyo uso no 
combinado con otros anos asociados 11a salud cones,.* a sed. para 4 administraradn del 
servicio, puntos. ;Pendón al ustaarks, centrales de a'; ladón y/o mona,dn de las 
administradoras de planes . beneficios_ 
- No se consideran corno equipamientos recreativos y ~orlas. /os Centros médicos 
deportivos, canchas de tejo, ertablecanient. de discotecas Pis,as de baile. Y/a 
establecknien tos de entretenimiento en donde el expendio de bebidas alcohólicas constituye el 
ingreso principal. 
- No se consideran corno coVpamientos. participación social los espacios y edificaciones de 
116.0 común que Se encuentren al interior de agrupaciones. viVenda o condominio, Prip 
acceso esté rest.tdo al pu.. en general. 
- No se consideran equipamientos de administración pública los correspoodientes a notarias, 
curadurbas y demás pan piares que ejerzan una función púbica, sedes 30mm:1020v. de 
entidades públicas Gaya hem de :tendón al público seer, leferbrei a: 1e% del área neta de 
uso, asi consolas pertenecientes a unelades haticaolonales de represen ..es Polon...s. 
- En todos'. caso, se deberá contrabuir a ta consorclacOn.lespacso pobbco .curattante 
existente a partir de la recupera,. de I. andenes criasen., 
- No se permiten nuevos eqsepa "Mentos . cubo ni. abastecimiento de alimentos. 


