ARQ. JUANA SANZ MONTANO
Curadora Urbana 3

AVISO
Sefior (a)
Alexander Sanchez. Sanchez 1 Manuel Arturo Gaitan Copete / Maria del Carmen
Jimenez de Leal / Luz Angela Leal Jimenez / Rosa Mercedes Delgado Acosta / Rocio
Osorio de los Rios :
AK 27 1 B 90
Tel.
Ciudad

Referencia:  Expediente No. 11001-3-25-2126
Notificacion personal: Acto Administrativo No. 11001-3-26-1754 del 01 de JULIO de 2026.

De conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que sefala que si no pudiere hacerse la
notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, y teniendo en cuenta que
dicha citacion fue enviada el dia 06 de JULIO de 2026, mediante correo certificado, procedemos a
notificar por aviso el acto administrativo de la referencia; -

Fecha del acto administratjvo: 01 de JULIO de 2026.
Expedido por : Arq. JUANA SANZ MONTANO
Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C.

Recursos que proceden: El titular, directamente o por medio de apoderado debidamente
constituido, puede interponer el recurso de Reposicion ante esta Curaduria Urbana y de apelacion
ante la secretaria Distrital de Planeacion.

Plazo para interponer los recursos: Diez (10) dias habiles contados a partir del dia siguiente a la
fecha en la que se entiende surtida |a notificacién.

Se advierte'que esta notlflcac:bn se considerara surtida- al finalizar el dfa siguiente a la entrega del
presente aviso.

Anexamos copia integra del mencionado Acto Administrativo.

FIJACION: 15-07-26
DESFIJACION: 22- 07 26

Notlflcad

ota; El horario de atencién de notificacién es de lunes a viernes 8:00 am a 1:00 pm
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTAFIO

DESCRIPCION USO vis | vip
|Residencial Mufitamiiar S | No ] B
|Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipei 1
' - ﬂi 0 0 of o 0 0 0 0
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[|N/A J ' ETAPAS DE CONSTRUCCI N: |1
532 FROYECTO ARQUITEGTONICORAR | |53 R SEAHIaCOT [ SUBTOTALT, [ TTOTAL
— r '. VIVIENDA 0,00 300,26 0,00 300,26 U_.QO 0,00 300,26
SOTAND () 700 [COMERCIO 0,00 95,00 0,00 95,09 0,00 0,00 95,09
SENMISOTAND U.00] |OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRIMER FISO 1073.54| {INSTIT /DOTAC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PIS05 RESTANTES 757 57| INDUSTRIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[TOTACCONSTRUDO] — 395.35| [LO1 VENIDO 0; 5 ' 0 100,00 %74 395,35 |1
s G ; 0 ] : LICION PARCIAL: oy
[CTBREPRIMER PISU | ATZ] [IQTASLR JIC . : ,00
l 4. EDIFICABILIDAD : |
l 4.1 VOLUMETRIA ] r 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS - I I 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO ]
8. No PISOS HABITABLES 7 [ a. TIPOLOGIA: | CONTINUA ] a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 11,83 m TAAK 27
: b. AISLAMIENTO MTS NIVEL
©, SOTANOS NO 0,00 METROS POR LA CL 1 D (COMPENSAN)
d. SEMISOTANO NO LATERAL 7]
. No. EDIFICIOS i LATERAL o == b. CERRAMIENTO
m ‘N'o POSTERIOR r—— —] |Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
h. AREA CUB| INCL. No POSTERIOR - > e o ] M- e TSI e s oo TSNS N |
T. INDIGE DE OCUPACION NOAPLICA | [ENTRE EDIFICACIONES E— 3 e
[7. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO _|NO APLIGA ; POR LA AR 27
PATIOS -
4.5 ESTRUCTURAS
_ I Tk [0.:60 METROS POR LA CL 1D (COMPENSAN) ]
; U ]
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO SO BEESTRICTRA — - = eSO Il
DESTINACION k3 Mis e METODO DE DISENO Resistencia Glima h. DIMENSION DE RETROCESOS "
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA 0,00 CONTRA ZONAS VERDES 0
. d. GRADO DESEMPENO Bajo : :
SERVICIOS COMUNALES _ |NO APLICA |0,00 ELEM. NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA [0,00 [ ANALISIS STSMICO Fuerza horizontal equivalente ; 0,00
anos levantam arquitectén [ uitectonicos (2) tructura [ 8 (1) es ral 1)1 X08 ectura
L UBICACION \TIVA SEGUN \TURA,,
1 AREA Y UNDERDS SEGON TITULOS DE CONTEMIDOS EN
wLD8 MANIFESTAN QUE EL PROYECTD SE DESTIMARA A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
4 LA PRESENTE UICENCIA SE EXPPIDE BAJO EL PRINCIPIO CONSTITUCIONAL DE LA BUENA FE, TENIENDO EN CUENTA QUE EL SOUCITANTE DECLARAQUE LAL SPONDE AUN PRC Dﬁwmnsmmnm
& PLANTEAN MODELD DE VMENDA PARA PERSONAS CON MOVILIOAD REDUCIDA.
« EL PROYECTO CUENTA CON AUTODECLARACION DE IMPACTO BOLICITADAANTE ummummumm CORRESPONDE A BAJO IMPACTO AMBENT)/
1. 8 RECONOCE LA EXCSTENCIA DE UNA EDIRCACION EN 4 PISOS DE ALTURA DESTINADA AL USO REBIDENCIAL MULTIFAMILIAR Y | um?mmm|vtmummuummuwm
Y ESTUDIOS PREBENTADOS Y REVISADOS POR ESTA
& EL LEVANTAMIENTO PRESENTADO CUENTA CON UN AREA CONSTRUIOA DE 398,35 W, DE LOS CUALES SE RECONDCEN
& CUENTA DAD EN EL QUE INDICAN LA HACE MAS DE 20 AROS,
. ELTITULAR DEBE CERIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y EBPECIFICACIONES TECMICAS AQUI BERALADAS Y ESTA OBLIGADO A BOUCITAR LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAMODALIDAD 8P PARA INES.
", LAS EN EL PRESENTE ACTO, QUE BE RECONOCE Y AJUSTANDOSE A LA NORMA VIGENTE.
2 EL PRESENTE ACTO, CORRESPONDEN CON LA EDIFICACION QUE BE RECONOCE Y NO NO CUENTA COM APROBACION O ESTUDIO NORMATIVO, TENIENDO EN CUENTA EL ARTICULD 263 DEL DECRETO 555 DE 2021 QUE DICE: EN LOS ACTOS DE RECONOCMIENTD DE EDFICACIONES
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.
ARQ JUANA SANZ MONTANO

#-Jun. i
Delineacién Urbana 00026320002880 24-jun.-26 395,35 $4.584.000
Cargas Urbanisticas SDP 00026990048727 p 24-jun.-26 21,30 $10.575.450
Cargas Urbanisticas SDP 00026990048725 24-un-26 | 11,04 $3.653.181

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobadns y exhibirlos cuando sean requeridos por la autaridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio de! Madio Ambiente, o 2! ac!o que la mod?ﬁque o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de eonformldad con el decreto unk:n dal sector ambnema y duanbﬂo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que ssmblwe ol articulo 2.2 6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sisma Resistenta (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consuitas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitécora del proyecto ylo en las aclas de supervisién.
7. Designar en un término méximo de (15) dias hébiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculb de la ejecucion de los disefios o de |a ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacibn ylo transferencia de 1al nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independients, el Certificado Técnico de Ocupacién emilido por parte del Supervisar Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colomblano de Construccion Sisma Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionaré |as sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicicne, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el casc de proyectos que requieren supervision técnica lndependlanta copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se exp«!an durante el desarrollo de la obra, asi cémo
el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competenles para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyeclo, y serén de pablico conocimiento. En los casos de patrimenios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberéd prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construcclén Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipaos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o |la norma que la adicione, modifique o sustiluya.

12, Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14, Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarlas para evitar la emisién de parilculas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o aver(as que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacias y redes de, servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de |a licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente- por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrolio de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de,compensacin, asl como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decrelo en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos pravlnmanta a la Iniciacién de las obras.

21, Esta licencia no autoriza tala de érboles, ni iones o simil en el espacio piblico #arer lo cual e debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberdn presentar y pagar la déclaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravablo eslablecida en ‘el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretarfa Distrital de Planeacién.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la Identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreta 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las &reas de casién.

28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 10?7 de 2015, o a la norma que lo adicione,
madifique o sustituya.

29, Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico deberé dar cumplimiento a la Resolucién 18284 de 2014 expedida por el IDU.

31, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se somelan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiiiarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales

perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la |
construccién perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el nrumeral 3 del articuio 2060 del Cédige Civil y deialladas en i articulo 2.26.7.1.1.2 del i
Decreto Nacional 1077 de 2015,

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de T icaci — RITEL adoptadas en ias Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones ~ CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. 3 i

33, El constructor o urbanizador deberd informar a la entidad prestadora de los servicios piblicos la terminacién de la eonmdbn temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al regiamento de propiedad horizontal. .

a4, El tilular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiclones contenidas en los arilculos 23, y 65 a 85 del Cddigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio plblico, deberes generales, contaminacién audiliva, residuos solidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes dei codige nacional de policia.

35, Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Reuoluclén 113583 de 2014 iDU).

36. Las entidades competentes realizarén el respectivo conirol posterior a la localizacién de la industria. Ademds, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propletario debera informar a las autoridades amblentales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de Ia autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir con lo dispuesto en el Decreto 099 de » 2024 en lo pertinente
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