CURADORA URBANA No. 3 - Bogotd D.C.
NZ MONTANO
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GORIAT I i

L2 Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.G., ARQ, JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facuitades legales que fe confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus |
£ modificaciones Decreto Distrilal 056 de 2023

RESUELVE f
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL para el predic urbano localizado en fa(s) direccién(es) KR 100 16 B 21 (ACTUAL) con Chip(s) AAAOOSOFLTO Matricula(s) Inrnubiliana(&)
5002051216. Nimero de Manzana Calasiral 011 y lote(s) de manzana 1027, M: | ica 011 CAT. del Lote Urbanlstico 027 Cat., comr alal 6n VEREDA LA LAGUNA FONTIBON (Localldad Fontib6n).. PARA
UNA (1) EDIFICACION EN DOS (2) PISOS DESTINADA AL USO DE COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1 (DOS UNIDADES). SE APRUEBAN 3,60 METROS CUADRADOS EN LOS QUE SE DISPONDRAN DOS (2) BICICLETEROS
i Titular(es): LEGUIZAMON AREVALO EDILBERTO con CC 78114502 Constructor responsable: CIFUENTES ESPINOSA OMAR con CC 3019870 Mat: 25700-12174 CND . Caracteristicas basicas:

a. UPL No: 12 - Fontibén d. NORMA COMP. ENTARIA|Decreto 466 de 2024 / Anexo 5

S ———

DE PROXIMIDAD TGODIGO EDIFICABILIDAD UPLE| C/3 - AAPRSU FRENTE A MALLA VIAL INTERMEDIA

OE SOPORTES URBANO . TRATAMIENTO: | CONSOLIDACION TZWICRO - ZONIFICACION 500
= 1‘;-‘ - — = .- = 7 AENZ : -: ,-‘ e .‘: ..”“g;
[ Media-Alta |nund, Desbordamientos |~ No |inund-porAviTorrenclales:” Baja

E = i T 2.2 ESTACIONAMIE 7 23 ESTRATO: |
n I — 7 o
DESCRIPCION USOQ VIP | ESCALA |No. Unidadesi| convencionales | Motocicletas |  Bicicleteros VE::'C:I:OOS Discapacidad Enﬁe'ro de 3@&&@5& WQ,__S" 0
4 i
Comercio y Servicios Bsicos No | Tipol 2 ] moviidad isiones { Funcionam.
0 0 2 [360M2 0 0 0 0

ETAPAS D

LOTE 198.35| \VIVIENDA
SOTANO (S) 0.00] COMERCIO 348,81 0,00 0.00 348,81 0.00
SEMISOTANO 0.00 QFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
PRIMER PISO 171.15 INSTIT /DOTAC 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 177.66|[INDUSTRIA____ 0,00l 000 _____000 ___000 000
TOTAL CONSTRUIDO 348 81| [TOTALINTERVENIDC B1 - : Ll SR :
[LIBRE PRIMER PISO | 27.20| [TOTAL CONSTRUIDO LES D
| ; 4. EDIFICABILIDAD
| 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [ 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLiCOJ
a. No PISOS HABITABLES 2 [ a. TIPOLOGIA: | CONTINUA | a_  ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 7.53 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 metros por la KR 100
c SOTANOS 0 NO APLICA
3, SEMISOTANOD 0 LATERAL TREE
= No. EDIFICIOS 1 TATERAL == = b. CERRAMIENTO
. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 == — |Altura: NO PLANTEA mts - Longitud: 0 mts
3. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POZ0O DE LUZ 2,30 x 2,80 T
i, INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES = | = c. VOLADIZO
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO [1.93 0,60 metros por la KR 100
PATIOS EEELET - -
4.5 ESTRUCTURAS NG aciGl I
a. TIPO DE CIMENTACION [ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
: NT MU D S wwwe il S el |
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] RO VA — T
DESTINACION % Mts ~ METODO DE DISENO Resisloncla oiima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO SE EXIG [0 z CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES NO SE EXIG |0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO SE EXIG |0 e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 17,36 m?

ETamoe Arquiectonicos (3) | Plancs Estruciurales (6) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo (1)

1. UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL

2 AREA Y LINDERGS SEGUN ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1415 DEL 17 DE JULIO DE 2025 OTORGADA POR LA NOTARIA 55 DEL CIRCULO DE BOGOTA DEBIDAMENTE REGISTRADA EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA RESPETANDO LAS DIMENSIONES MENORES CONSIGNADAS

EN EL PLANO DE MANZANA CATASTRAL

3. EL PREDIO OBJETO DE LA PRESENTE LICENGIA SE ENCUENTRA UBICADO EN UN SECTOR CONSOLIDADO DE LA CIUDAD, SITUACION QUE IMPLICA EL USO DE LA MANZANA CATASTRAL COMO BASE CARTOGRAFICA PARA EL ESTUDIO Y EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENCIA,

TENIENDO EN CUENA QUE LA INFORMACION DEL PLANO DE LOTEQ SE ENCUENTRA INCOMPLETA.

4 EL AREA DEL LOTE CORRESPONDE A 188,36 m* Y EL AREA EFECTIVA DEL MISMO CORRESPONDE A 180,67 m* UNA VEZ DESCONTADA EL AREA DE RETROCESO (17.36 m?). GARANTIZANDO EL DESARROLLO DEL PROYECTO AL INTERIOR DE LOS PARAMENTOS DE LA CARTOGRAFIA

OFICIAL

5 PRESENTA LA AUTODECLARACION POR IMPACTO AMBIENTAL PARA USOS DOTACIONAL, COMERCIO O SERVICIOS DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE EN EL QUE ARROJA LA CLASIFICACION COMO BAJO IMPACTO AMBIENTAL, MOTIVO POR EL CUAL NO ES NECESARIO PRESENTAR

CONCEPTO DE LA AUTORIDAD AMBIENTAL PREVIC A LA EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENCIA |

6 EL PROYECTO PLANTEA SOLUCION PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA POR MEDIC DE SILLA SALVA - ESCALERA, SU IMPLEMENTACION ES RESPONSABILIDAD DEL TITULAR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

7 EL PROYECGTO DEBERA FACILITAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA., . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE |

MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1798 del 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NAGIONAL 1203 OE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J Y K OE NSR-10 SEGUN EL LITERALA1.365DE |

NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE |

DE RECOFILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONIGOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES |

SISMQ RESISTENTES. |
1
|

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VIGENCLA Y PRORRCGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZQ ADICIONAL DE DOCE {12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA
Contra ef presente Acio Asminisirativg procade el Recurso de Reposicidn ante el Curador Urband y of Recurso de Apeiacién ante la Secretaria Distrital de Plansacin, los cuales dabarin interponerse por escrito en la diigencia de notificacidn © dentro de los diez (10) diss siguientes a la misma.

EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN EL ARTIGULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL |
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA. e NS I
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
ministrativo N AT =3 B

IMPUESTO | STICKERNO | FECHA | AREADEGL. "~ VALOR

elingacion Urcana -may.-. 5

L

tar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de Ias personas, asi come la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacic
2. Manjener en la obra |z licencia y los planos aprobados, y exhibrlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cuniplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el actc que la modifique o sustituya,
para afiuellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materig de licenciamiento ambiental.
4. Cuahdo se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Qcupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6 1.4.1 del decreto

1077 del 2015,

5. Sonfeter el proyecte a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garpntizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las corjsultas y aclaracicnes que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyeclo y/o en las actas de supervision.
7. Des|gnar en un términc maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazaré a aguel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nueve
profesfonal, el que asumira la obligacién del profesional saliente seré el titular de la licencia.

8. Obtner, previa la ccupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ccupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
ndiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sisme Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberé protocolizarse mediante escritura
publici en los términes y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ccasidnara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protacblizacion en el reglamento de propiedad horizontal. ‘

hitir, para el caso de proyectos que reguieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrolio de la obra, asi como
el cerffficado lécnico de ocupacién, a las autoridades compelentes para ejercer el control urbane en el municipio o distrite quienes remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyegto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomes en los gue el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de conslruccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Rqalizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11. Inftalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Indepq

8. Rel

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municpal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificips abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.34.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201'Y 4349.

13. C{implir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14. Dyr cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Orderamiento Territorial de Bogota D.C.

incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

Ktruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente 2 la sefalada en la licencia de construccion.
lar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desechoe, de conformidad con las leyes vigentes.

= Tom
brar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos

*Rep

* Repgrar ios dafos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Denjoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las B de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.
b

15. Ni
*Con

16. E| titular de Ia licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por les perjuicios que causaren a
tercefos en desarrollo de Ia misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. E| titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuande a elios haya lugar
(numgral 2 de! articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2 38 del presente decreto en un diaric de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicadgos los inmuebles

19. Bk responsabilidad del disefador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan cenforme al Articulo 13 del anexo general
Técn|co de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Lps predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consfiltar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21, Hsta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio plblico para lo cual se debe consuliar a |2 autoridad competente.
os contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberdn presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al ultimo pago o abono en cuenta

22.

de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 dle 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion

23. Hn cumplimiento con lo previsto en el articule 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado

durafte el término de ejecucion de la misma.
24. Qar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, gl titular de Iz licencia debera reconstruir y rehabilitar les ardenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptade por

el ddcreto distrital 263 de 2023.
27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.
28. B constructor debera prever los sistemas de almacenamierte colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

mod|fique o sustituya.
29 $ontar con la respectiva autorizacidn de vallas, avisos y cualguier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones)
30. n caso de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afic 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad herizontal, unidades inmobilizrias cerradas, loteo individual o cualquier otre sistema, incluyendo proyectes de uso mixfo, que
bren cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales

dos al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, 1a
Cadigo Civil y detalladas en el articulc 2.2.6.7.1.1.2 del

que
gen
perjpiicios patrimoniales ocasiona
congtruccion perezca o amenace ruina en tode o en parte por cualquiera de Ias situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del
Dedfeto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con Ias disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5893
de 3020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33, FI constructor o urbanizador deberé informar a |a entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmpiebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34, El titular de la Licencia tiene 1a-ohiligasin'de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los arliculos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seglridad en Ias construccionas, espacio publice, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos solidos, disposicién de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del codigo nacicnal de policia.

35, |Las intervencionzs 2n el espacio p.iblico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicacicnes deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,
responsabilidades y s;aniixones (Resnlucion 113583 de 2014 1DU).

36.|Las entidades ':qmi.emmes realizardn el respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion

+

prelvisia, se entiende wi incumplimiena de las cbligacianes devivadas de la licencia urbanistica

37] Cumplir con lo dispuesto an 2] Dearelo 099 de 2024 en lo pertinente




