CURADORA URBANA 3 - Bogots D.C. i logdeRadiescion
ARQ. JUANA SANZ MONTANO - 11001-3-26-0056

Acto Administrativo 7700 1-3- 26- 2125 ':E;cha do radicacion -

"4 AGO 2026 | 1S AGD 2006 ["TT9AGO 202 |

_ Fecha RDF
La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: HERRERA BARAJAS ROSANA con CC 20317271 presenté la solicitud de Licencia de Construccién en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva /
Demolicién Total / Aprobacitn de Planos de Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién CL 64 1 75 24 Actual con Chip(s): AAA0061TKOE y Matricula(s)
Inmobiliaria(s): 50C682884. Urbanizacion: LUJAN, Manzana: 032 (CAT) Lote(s): 012 (CAT)

[if. No existen antecedentes. = e =
[3-Que el estudio de la sclicitud se realizo bajo el siguiente marconormative. P s = = el e =2

[3A7POT Dec=555-2024 | 3.1.2. UPL No: 29 - Tabora [3:2 NORMA GOMPLEMENTA [Decreto 466 de 2024 - Anexo 5

3.1.3 AREA : DE PROXIMIDAD .1.4 CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: |C/4 - AAPGSU

ACTIVIDAD: =5t : :

3.1.5. ZONA: = RECEPTORA DE SOPORTES URBANOSIa.i.B. 'I'R__A‘I'AMIERT_D& CONSOLIDACION 3.2 MICRO - ZONIFICACION: | ACUSTRE-300

= S - i 3.3 AMENAZA [ RIESGO. . = ﬁ_,. R b = T
Mevimlento en Masa; i Baja Elrlund. Encharcamianto: I Baja Ilnundfoubofdlm}émo: No Inund. por Av. Torrenclales: I Baja Frﬁnd. wrﬁnmpmhnln_q' Jarllién: - l No

!4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 l
is. Que ningtin vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del trémite J

6. Que el titular acredild los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2,2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

RESUELVE
FARTIGULO 1. Otorgar Licencia de Construcaion enla(s) modalidad(es) de' ObraiNueva / Demolicio n;,%@i’f‘kpmbacién,de ﬁanqs o Propiedad honzontal an el pradio Urbano,
localizado en la(s) direccion(es) CL 64 | 75 24 Actual con Chip(s): AAAQOB1TKOE - Matricula(s) Inmobiltaria(s): 50C682884 de la localidad de Engativa Para una edificaciént en cinco
{5) pisos, de los cuales el primero es nivel multifuncional, con uso Residencial Bifamiliar (NO VIS)'y doce (12) cupos para bicicletas, ubicados en 10.00m2 e =

[ARTICULO 2. Titulares: En calidad de Propietario: HERRERA BARAJAS ROSANA con CC 20317271 g % e == |
[ARTICULO 3: Constructor Responsable: QUIROGA BERMUDEZ GIOVANN], Cédula Cludadania) 80131594, Matricula Profesional: 26202-172169CND- — = = :
[ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto ' =% == ' - : p TSR N = ]
| " 4.1 NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO LUJAN ENGATIVA -PH = i it |
7T USOS : T ACIGNAMIENTOS T 4.4 GANT, DEP _snToa. 2 ”
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [No. Unidades]| o, rsonaics | Motocdctas | Biccteros | mioie® | capacicad | _ o0 | %5 : i3 Loteo Individual
Residencial Bifamiliar No | No | No Aplica 2 T movieee Emisiones | £yncionam. 4.6, ESTRATO: 3
0 0 12 | 10,00 0 0 0 0
; : 2 == — === = A,g:iCUADRq.pEARQAS == e = = = === I
471 PROVECTO ARQUITEGTONICO | | 4.2.2 AREAS CONST] Lieva!Reconocim. {/Am [ SUBTOTAL |/Adeciiadién [Modif Re T TotAL |
1OTE ‘ ; 142.60 IVIVIENDA _ 0,00 4,200  0.00 000 000 58429
SOTANG (5] ~o.00] ICOMERCIO 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00/ 000 0,00
SEVISOTAND 0.00 |OFICINAS / SERVICIQS 0,00 0,00 000l 000 000 000 000
PRIVER PISO 127'50 INSTIT /DOTAC _0.00 0.00 _0.00} 0.00 0.00 0.00 0,00
d f T T
PISOS RESTANTES 456,79 INDUSIRIA_._. : 0,00 k_Q.OU___,ﬁ‘ 0000 000 __Q.ggj, 0,000 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 584.29| == - = 000l 0.0 S — 000l 04 o.m{" EBMQI
<=1 IGESTION ANTERIOR = 0, DEMOLICION TOTAL: | 12510/
[LIBRE PRIMER PISO_| 15.10] (TOTAL.CONSTRUIDO ™ == 584,29 M. LINEALES DE CERRAMIENTO: | NA
B P rames e e EET R SAQECIEICABILDAD T i s o e A s P e =l
— 4BAVOLUNETRA ___ |[  482TIPOLOGIA YAISCAMIENTOS ~ | [#B3ELEM-RELAGIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
2. No PISOS HABITABLES 4 | 2. TIPOLOGA. | CONTINUA ] 8. ANTEJARDIN ===
b. ALTURA MAX EN METROS 13,50 / 10,80 b. AISLAMIENTO NTS NIVEL 0,00 MTS PORCL 64 1
. SOTANOS NO - 0,00 MTS POR CL 84 J J
3. SEMISOTANO NO LATERAL @i - I§ i v s —_— :
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL ZaT e —| S 'b. CERRAMIENTO™
T.ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 —] |Altura: NO APLICA mts - Longitud: N.A mts
3. PISO MULTIFUNCIONAL Si FOSTERIOR
. AREA BAJD CUBIERTAINGL, - No AVANCE POSTERIOR
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTREEDIFICACIONES | —x —| [ S VOLADIZO T
FTNBICE DE CONSTRUCCION - EF
j INDICE DE CONSTRUCCION -EFECTIVO 2,88 5570 DELUZ SRR E) =5p] 0,80 MTS POR KR 64 | ]
a. TIPO DE CIMENTACION FILOTES - DADOS - VIGAS [COTNTS POR K64 B
meat AMARRE
[ 484 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | [57PC DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESQOS
— DESTHINAGION % M5 | [-TiETo00 DE DISERD Resktenda diima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO REQUIE |0 e e e ESETE D] - CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo b
SERVICIOS COMUNALES _ |NO REQUIE |0 ELEM NO ESTRUCTURALES| ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE |[NO REQUIE |0 2 ANALISIS SISMICO Andlisis dindmico elastico (Moda 0,00
-'{QRTICULO 5; Documentos que forman parte integral de'la pngg@ug_ FsceeTanih X e e e _J
Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo (1) / Planos Alinderamiento (3) / Planos Arquitectonicos (4) / Planos de Elemenfos No Estructurales (2) / Planos Estruclurales (13)
ARTICULD &, Precisiones propias def proyecto: e e i i -

6.1 Arquitectonicas: 1. Areas y linderos de acyerdo con lo contenido en titulos de propiedad.. 2. Se apryeban los planos de alinderamiento y cuadro de dreas para sometimiento

al régimen de propiedad horizontal de conformidad con la ley 675 de 2001. . 3. La altura de las unidades corresponde a 4 pisos de la casa 01 y 5 pisos de la casa 02. . 4. El proyectq

realiza el pago compensatorio de cargas urbanisticas por cesién de suelo para espacio piblico y servicios publicos de acuerdo a lo establecido en el decreto 555 de 2021. . 5. De

acuerdo con el articulo 321 del decrefd 555 de 2021 el pago de la obligacién de carga urbanistica relacionada con las redes de infraesiructura del sistema pluvial, acueducto y

alcantarillado sanitario, debera-pagarsexientro d2 los 10 dias siguientes a la fecha ejecutoria de licencia urbanistica, de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulgﬁldd
- A\ v 5 T o .

decreto 520 de 2022,

6.2 Ingenieria: 1. Este proyetto se estudié-bejo la viQ;ncia»de s nonmas colombianas de disenio y construccion sismo resistente NSR-10. 2. El constructor quien suso licenci
de construccion debe cumgtir-lo indicado =21id.1.3.6.5 de NSR-10 y es el responsable de gue su construccidn se realice apropiadamente. 3. Segun el literal a.1.3.6.5 d@

ﬂ"‘\.

urbanizador o constructor s responsable de *Jue los elemanios no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempefio gefacificadq’y

4. El urbanizador o éonsttyusior es resporisable de recopilar y verificar las memorias de calculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquit.’:%cos segln'
o

la resolucién 0017 de 2017-de la comision asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 5. Requiere control de materiales de conformidasi la ley

1796 del 13 de julio de 2016, tilulo | det+eglamento NSR-_-u) y el decreto nacional 1203 de 2017. 6. Se debe cumplir con los requisitos de h.2.2.3 asesoria geotécnica etapas d

disefio y construccion. -

6.3 Juridicas: Sin precisiones - r
ARTIGULO 7, Vigancla: Bl pregente aci sa-NIsKaive tendra una Vigencia maxima de venticiatro,(24) meses prorcagable por una sola vez por un plazo adicional de doce(12)

meses, contados a parlir de la fecha de su glesutona
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CURADORA URBANA 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Ac¢to Administrativo
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[ICULO 8. Obl
OBUGACIGN-WO COMPENSACION
Chrgas Urbanisticas SDP

ueductoy alcant
'acto administrativ:

= ] i REFERE}EQIA : ﬁ;READEC?._._ VALOR
Dglineacion Urbana | 00026320003454 04-ago.-26 584,29 $23.675.000

Nbta plusvalia: * En aplicacién de lo dispuesto en ol Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
ndcripcion alguna sobre la parficipacién de plusvalia para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalfa para la
solicitada. -

LO0-Obl} los responsables do Iz : :
1. Ejocutar las obras de fora tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos di
publico. 2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
pala aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de mangjo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
‘materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
del 2015, 5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

el espacio

6. Garantizar durante el desarollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las

cofsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Pesignar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la gjecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

prdfesional, el que asumiré la obligacién del profesional saliente seré el titular de la licencia.
8. Pbtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Tiulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica
enllos términos y candiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016, La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnlco de Ocupacién ocasionard las
sahciones correspondientes, Incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policfa y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién
enlel reglamento de propiedad horizontal. :
9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
celtificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
prgyecto, v seran de publico conocimiento, En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio ylo de |a licencia de construccién, se debera prever en el
cofrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimlento a las disposicienes de la Ley 1796 de 2016.

10} Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
14| Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consuma de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicions, modifique o sustituya. >

12| Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

edlficios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201Y 4349,

13 Gumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14] Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Terrltorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15| No incurrir en los comportamientos contrarios a la Integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Gonvivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Gbonstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccian, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccién.

* Jomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensidn, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razén de |a obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las & de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

1d Elfitular de Ia licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a

tedceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015) :

17, Eltitular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquirides de compensacion, asl como los correspondientes aprovechamlentos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

(nfimeral 2 del artfculo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

1d. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se

erjcuentren ubicados los inmuebles.

19, Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico

dd instalaciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

2(. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion ylo inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético, los responsables de las obras deben

ca

21

23

lo!

2

2

d

2

2

Insultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

| Esta licencia no autoriza tala de 4rboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

4. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar |a declaracién del impuesto dentro del mes siguiente ala finalizacién de la obra, o al ultimo pago o abono en cuenta de
costos y gastos imputables a la misma o al vencimiente del témino de la licencia inclulda su prorroga, lo que ocurra primera, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
08, en concordancia con lo establecide con la Resolucién 3065 del31 de diciernbre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia estd obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra ¢l cual debera permanecer instalado
rante el término de ejecucion de la misma.

. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2018- Decreto 500 de 2003).

. El titular dé Ia licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132.del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
ddcreto distrital 263 de 2023.

2§. El constructor deberd prever los sistemas de almacenamlento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
mpdifique o sustituya.

21. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquler otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1988 y sus modificaciones y

regglamentaciones).
2
2

" En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucidn 2909 de 2022 expedida por el IDU.

. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en |a modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominic de las nuevas unidades de vivienda que
q construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
ihco (5) 0 méas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
\trimoniales ocasionados al propletario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacién, la construccicn

| ezca 0 amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional

77 de 2015.

. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
20 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC ylas Resoluciones, asl como las que la medifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

Micacion a las disposiclones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

_ El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste Inicie |a facturacion Individual del inmueble o de los
uebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal. :

. El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policla de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién audillva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
| codigo nacional de policia.

. Las intervenciones en el espacio publico con obras de Infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion. obligaciones,
sponsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

I. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a |a localizacién de la industria. Ademés, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el

opletario debera informar a las autoridades ambientales, riesga 'y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de |a autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién

evista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

5. Cumplir en los casos que apligue con lo dispuesto en el Decrsto 099 de 2024 en lo pertinente

b. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencion ni excavacion en espacio publico

P El titular de la licencia y el constructor responsable de las obias deberdn dar aplicacién a

WOWTT W WA WS WO NW2TT O

E?%Agﬁuo? 5
T e

|Mo. Bo. Juridica
- i _I_ s 7 0 ,
4'2&&;\5 -\\;445.5 e
N A e th Mor;
1107 241800 T P:A25012001-52409002

L/l ’/ \

B




