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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

®e

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: INVERSIONES HUNA C | S A S con NIT 800247459-1. Representante Legal: TORRES ARIZA HUGO HERNANDO con CC. 19285171 - TORRES
ARIZA HUGO HERNANDO con CC 19285171 present6 la solicitud de Licencia de Construccidn en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva / Demolicién Total / Cerramiento enlel (los)
predio(s) Urbano(s) en la direccion AC 116 15 B 80 AP Actual / AC 116 15 B 78 AP Actual / AC 116 15 B 62 Actual / KR 16 116 16 Actual / AV 116 18 80 Actual con Chip(s):
AAAD1060EMR / AAA01060ELF / AAA01060DUZ / AAAD1060DXR / AAAAAAAAAAA y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50N237479 / 50N237480 / 50N280095 / 50N443319 /
50N175293. Urbanizacion: SANTA BARBARA OCCIDENTAL Il SECTOR 2da ETAPA, Numero de Manzana Matastral: 074 y Lote(s) de Manzana Catastral: 009 / 012 / 026, Manzana
Urbanistica: 74 del Lote Urbanistico: 2/4/6.

[2 No existen antecedentes | = Tor e e e T

[3: Que elestudio de Ia solicilld 56 realizo bajo elsiguiente marco normative. = ESae = { i
[3.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.2. UPL: 25 - Usaquén |3.1:2. NORMA COMPLEMENTA [Decreto 670 de 2025/ Anexo 5
3.1.3 AREA = |ESTRUCTURANTE 31 4600160 E.DIFIGABIL[DAD UPE; |C/6-TA - AAERVIS
ACTIVIDAD:
3.45.ZONA: =  |RECEPTORA DE VIVIENDA DE ONSOLIDACION 3.2 MIGRO - ZONIFICACION: |LACUSTRE-200
o= . |INTERES SOCIAL : e .
b - e . i = o ¥ —LE Bk
ﬁpv!mllmnmaln: b Baja I_lnupd.Ens't]ammlonlo:-3-l Baja Ill)\_md.lJ'u_- srd [
|4. Que en la presente actuacidn se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |
ls. Que ningln vecino ni tercero interesado se constituyé en parte dentro del tramite I

6. Que el titular acredité los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2,6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

l?_.Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente, |

RESUELVE

: ﬂ’ala / Demolicién Total 3{’ Gegrarmamo an el predio urbano, localizado en la(s) direccién(es) AC -
i 6 ; i 01 1

11615 B 80 AP Actual / AC 116 15B ?BAF’AciualIA C 116
AAAD1060DUZ [ AAAOT OGODXR /
una edificacién de'un (1) piso de’ altura, con cublarta livi nnadaa‘ugg

m?2 Cerramiento en muro macizo con una altura de 2,50 metros Y carramiento con' nma’]fura-d"&f 60

ARTICULO 2, Titulares: En calidad de Propietario: INVERSIONES HUN
19285171 - TORRES ARIZA HUGO HERNANDO con CC 19285171~

; ARTICULO 3. Constructor Responsable: PANTOUA
[ ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto

i

ARTICULO 1. Otergarn Licencia de Construccion en la(s): modalldad(aa}c?é

4.1 NOMBRE DEL PROYECTO: SALA DEVENTAS

4.2 US ; 4,3 ESTACIONAMIENTOS =
5 i Vehiculos Necesldad Loteo Indivi
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidades|f ..o | Motocicletss | Bicicleteros Mo | Discapacicad | Cero 5 teo Individual
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1 i T lidad Misiones | Funcionam, NA "I
0 0 3] 722 0 1] (4] 0

l z e e T T

~4.7.1 PROYECTO ARQUITECTONIOO T | [-4.2.2, zam, |
— — | VIVIENDA : 0,00 0,00
RS S 2321 |COMERCIO 1~ Taeszal 000 0.000  165.24] 000 00016574
SRS 2% [OFICINAS / SERVICIOS 0.00 000, 0,00 0.00 0.00 0.
R s5oof [INSTIL/DOTAC | 000l o000l 000 000 000 ool 0.00)
FISOS RESTANTES 0.00] [He=IRL 0'00, : 0.00
TOTAL CONSTRUIDO T65.74

[LIBRE PRIMER PISO ][ 1454.18]

[ 484 VOLUMETRAT

=T }\_‘;. =T I

|4 5.3 @JEM RE LAC!.QNADOS con ESPACIO PUBLICO)

a. No PISOS HABITABLES 1 AISLADA i g
b. ALTURA MAX EN METROS 4,80 b, A,SLAM,ENTO TS NIVEL 5, 00 MTS POR AC 116
c. SOTANOS 0 2,00 MTS PORKR 16
d. SEMISOTANO 0 LATERAL 5,00 T : -
&, No. EDIFICIOS 1 LATERAL ETaET) —1 |8 ~ D.CERRAMIENTO =
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 = —1 [Altura: 1 60! 2,50 mts - Longitud: 157,24 mts
9. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No. POSTERIOR
h, AREA BAJO CUBIERTA INCL, No AVANCE POSTERIOR —
i. INDICE DE OCUPACION NOAPLICA | [ENTREEDIFICACIONES |  ——— —| [ CEADIZ O T
J. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO_ |0,10 10,00 MTS POR AC 116
PATIOS R —— —
£ ~ 485 ESTRUCTURAS 1
= TIPO DE CIMENTACION VIGA - CICLOPED 00T PORKRIG !
| 4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | (5 TPOOEESTRUGTURA — |FoRTICoS BN ACERG OWO 4. RETROCESO 7
T DESTINACION B e R MEE| [T TETo00 DEDISENG e . DIVENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO SE EXIG ]0,00 CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bueno ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES NO SE EXIG |0,00 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NG APLI(S\ 0,00 - e. ANALISIS SISMICO Andlisis dindmico eldstico (Moda 0,00
[ ARTICULO 5. Documentos;qué-orman atgo__jegrakdnfa‘prosgntqllqm@a B e > e TR

- -
Anexo Estudio de suelos (1) /Anexo Memoria de Célculo (1)1 Estudios de Suelos (1) / Memoria de Célculo (1) / Planos Arquitecténicos (2) / Planos de Elementos rﬂ:@ﬁ]cturales ( b »
/ Planes Estructurales (8) - 7
Tas

iARTlCULOﬁ Precisiones propias del proyectol = =

—_
= I

6.1 Arqultactomcas 1. Eldreay Imdero\%l ‘predio, desarmi!ados en el proyecto corresponden con lo sefialado en folio de malrlcula inmobiliaria y cartograffa %{ 2. Ellﬁiu
debe cefiirse estrictamente a los plancs especificaciones-{&cnicas aqui sefaladas y esta obligado a solicitar licencia de construccién en la modalidad correspo e para fuiurab
intervenciones. 3. Cuenta con autoleslaraciéh porimpacto ambiental de la secretarfa de ambiente, de conformidad con el articulo 246 del decreto 555 de 2021. "'UH.A

6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto se estudié-baja |a vigencia del reglamento colombiano de construccién sismo resistente NSR-10. 2. Requiere control de matenales%

con la ley 1796 del 13 de julio de 2018, Titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 de NSR 16‘0 asasGiiar *
.|geotécnica en las etapas de disefio y construccion. 4. En cumplimiento de los requisitos de los decretos 945 de 05 de junio de 2017 y 1783 de 20 de diciembre de 2021, el proyecto
cuenta con la revisién esfructural independiente del ingeniero David Augusto Quintero Leyva, M.P. 25202-153290 CND. 5.E| constructor responsable debe cumplir los requwsnlos de
resistencia al fuego y requisitos complementarios segn el titulo J y el titulo K de NSR-10. segun el literal a.1.3.6.5 de NSR -10 el urbanizador o constructor responderén por “que los
elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempefio especificado”. 6. El urbanizador o constructor responsable debera
recopilar y verificar las memorias de calculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos, segtn la Resolucién 0017 de 2017 de la comision
asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes.
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Notd plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a 1a fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
ins

1. Ejetutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf como la estabilidad de los terrenos

crlpcion alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el folio de-matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la

e

y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

. Obllgaciones deltits

plblida.
2. Mahtener en la obra Ia licencia y los planos aprobados, ¥ exhipirlos cuando sean requeridos por fa autoridad competente.

3. Cumplir co

n el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia |2 Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto 'que la modifique o sustituya,

para gquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrolio sostenible en
\

mateda de licenciamiento ambiental.
4. Cubndo se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

del

2015.

5. Solneter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiana de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Gayantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingenierc geotecnista responsables de los planos y estudios aprabados, con el fin de que atiendan las
cons\itas y aclaraciones que solicite el constructor ylo superviser técnico independients. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un t&rmino maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculo de 1a ejecucion de los disefics o de la gjecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

profefional, el que asumira la obligacion del profesional saliente seré el titular de la licencia.
8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisidn técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte de! Supervisor Técnico

Indef]

endiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Golombiano de Gonstruccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura pdblica

en lop términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1798 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Qcupacion ccasionara las
sanckones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cadigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adidione, medifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion
en ellreglamento de propiedad haorizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
certiflcado técnico de ocupacién, a las autoridades competenies para ejercer el control urbano en el municipio o distritc quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

proy

cto, y serdn de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en les que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debaerd prever en el

correlspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10.
11.
12.

Healizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.
Idstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consuma de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya. x
dumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminaciénde barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

edifidios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13.
14.
15.
* C

Qumplir con las dispasiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

Oar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Flan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las ds caracter nacional

o incurrir en los comportamientas contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codiga Nacional de Palicia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

ohstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en |a licencia de construccion, ubicacion diferente a la seRalada en la licencia de construccion.

* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensidn, provenientes de materiales de construceién, demolician o desecha, de conformidad con las leyes vigentes.

* Rebarar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, 1as vias, espacios y redes de servicios publicos.

*R

eharar los dafes, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Delnoler, construir o reparar obras en el horario comprendido enlre las € de la larde ¥ ias 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zanas residenciales.

16.

K titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adguiridas c¢on ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a

tercdros en desarrollo de la misma ( Articulo 2.2,6.1,1,15 del decrete nacional 1077 del 2015)

17.

| titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacidn, asi coma los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

(nureral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18.

vealizar Ja publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 0 norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se

encyentren ubicados los inmusbles.

19.
de
20.

£s responsabilidad del disefiadar de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico

instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2022 o la norma que la adicione, modifique o sustituya). =
os predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacién yfo inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético, los responsables de las obras deben

congultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21,
22
los

Lsta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o simiares en el espacio pablico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagarla declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta de
ostos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prarroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de

200§, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23.

En cumplimiente con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado

durdnte el término de ejecucion de la misma.

24,
25.

bar cumplimiento a las nermas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).
Ei titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspandientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espagio publico adoptado por el

decfeto distrital 263 de 2023.

26.

Fl constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma que o adicione,

modifique o sustituya.

27,

Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerda 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

28.
29,
se
cinl

Fn caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 2909 de 2022 expedida por el IDU.

bara los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de cbra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
snstruyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixio, que generen
o (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a tercercs, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios

patfimoniales ocasionados al prapietario o sucesives propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacién, la construccién

pergzca 0 amenace ruina en todo o en parte por cualguiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cadigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

30.

apl
31.
inm
32.
en

ICumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de

2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRCy las Resoluciones, asl como las gue la modifiquen. El titular de la licencia y el canstructor respansable de las obras deberdn dar

acion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

El constructer o urbanizador deberd informar a la entidad presiadora de los servicios plblicos la terminacian de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
{uebles que se'someten al reglamento de propiedad harizontal.

El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuardo 79 de 2003, scbre seguridad
s construcciones, espacio pablice, deberes generales, contarrinacién audiliva, residuos sélidos, dispasicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes

dellcodige nacional de policia.

33.

respansabilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 o).
34 |Las entidades competentes realizardn el respectivo conlrol posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres mese:

Las intervenciones en el espacio publico con cbras de infraestructura de Servicies Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,

5 siguientes a la enlrada en operacian del uso industrial, el

propietario deberé informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracian. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prelvista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

35
36
37

Cumplir en los casos gue aplique con lo dispuesto en el Decrelo 099 de 2024 en lo pertinente
La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacion en espacio publico
El titular de Ia licencia y &l constructor responsable de las abras deberan dar aplicacion a las dispasiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

T.P:A20332024-1022372752
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