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FECHA DE EXPEDICIONAY & ABU 2@2&; FECHADEEJECUTORIA £ { AGO 2026 28@%‘3}2&1%‘?[ i

La Curadora Urbana No. 3 de Bogold D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facullades legales que le confieren [as Leyes 388 de 1997, Ley 810de 2003, sus Decretos Reglamenlarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
; RESUELVE
Ctorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccidn(es) CL 162 8 D 28 (ACTUAL) con Chip(s) AAAD108NJDE
Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50N575652, Namero de Manzana Calastral 024 y lote(s) de manzana catastral 003, Manzana Urbanistica 24F del Lole Urbanistico 15, correspondiente a la Urbanizacién EL JARDIN, HIPOLITO RESTREPO,
CALIFORNIA, SAN CRISTOBAL NORTE Y LAS ARENERAS (Localidad Usaquén).. PARA UNA EDIFICACION EN TRES (3) PISOS DESTINADA A DOS (2) UNIDADES RESIDENCIALES (V.1.8.) Y DOS (2) UNIDADES DE COMERCIO Y
SERVICIOS BASICOS TIPO UNO CON DOS (2) BICICLETEROS Y DOS (2) CUPOS DE MICROMIVILIDAD (PATINETAS) Tilular(es): CORTES CASALLAS MARIA OLIVA con CC 23875438-. Constructor responsable: AGUILERA CUBIDES
RICARDO con CC 79509202 Mat: 25700-53426CND . Caracleristicas basicas: 3

| T 1. MARCO NORMATIVO
1.1 POT Dec-555-2021 | a UPL No: 26 - Toberin Jd. NORMA GOMPLEMENTARIA | Decrelo 466 de 2024 / Anexo 5
. AREA ACTIVIDAD: |ESTRUCTURANTE b. CODIGO EDIFICABILIDAD UPL:IR - AAERAE
6. ZONA [RECEPTORA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS f. TRATAMIENTO:JRENOVAC*ON URBANA !Té’in‘lcm ~ZONIFICACION [ ACUSTRE-00 & S0 MTS de
1.3 AMENAZA / RIESGO.
IMovimienlo en Masa: Baja Ilnund. Encharcamiento: I Baja [lnund. Desbordamiento; I No ilnund. por Av. Torrenciales: I Baja llnund. por Rompimiento de Jarillén: I No
_ . 1.1 ANTECEDENTES
ACTO ADMINISTRATIVO | TRAMITE | FECHAEXPEDICION | FECHAEJECUTORIA | ° FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
11001-3-23-2534 i | Licencia de Construccion R i feodic s e R 04-ene-2024 04-ene-2027 11001-3-23-0984
2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO , |
2.1, USO: 2.2, ESTACIONAMIENTOS 2.3. ESTRATO: 3
A . Vehicul N idad ¢
DESCRIPCION USO VIS | vIP | ESCALA |No. Unidades|l o ancionstes | Motocicletas| Biciceteros | Micro | Discapacidad £ ccesidad | ["2.4. CANT. DEPOSITOS: 0
Residencial Bifamiliar si | No |No Aplica 2 | movildad MISIONES | Funcicnam. 2.5 SISTEMA - Loteo Individual
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipol 2 :
0 0 2 | 423 2 0 0 0
3. CUADRO DE AREAS |
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[CASA SAN CRISTOBAL NORTE IETAPAS DE CONSTRUCCION: |1 |
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO . 3.3 AREAS CONSTR. _ |Qbra Nueva, Reconocim. | Ampliacién | SUBTOTAL | Adecuacién Madificacion! Reforzam, | TOTAL
[OTE 152.00] VIVIENDA _ g 1000 0,00, 0,00 0,00 0,00, 173,21 0.00 173,21
SOTANO () 0.00| COMERCIO i 000 = 0,00 0,00, 0,00 0,00, 99,86 0,00, 99,86
SEMISOTANO 0.00] OFICINAS /SERVICIOS | 0,000 0,00 _ 0,00 0,00, 0,00, 0,00, 0,00, 0.00
PRIMER PISO 112.90| [INSTIT /DOTAC : I 0.00. 0.00/ 0.00. 0.00 0,00, 0,00 0,00, 0.00
PISOS RESTANTES 160.17 IINDUW_R_IA I 2 =L U.Qg’i, ,0.00: 4 0,00, 0,00, U,UU‘ 0,00 0,00, 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 273.07| [TOTAL INTERVENIDO __ 0.00! 000 000 000 000 27307 0,000 273.07
|GESTION ANTERIOR i e B T e Gl DISMINUCION: | 4,20
[LIBRE PRIMER PISO ]| 40.00] [TOTAL CONSTRUIDO. 5 2 s e bl el 273,07, M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 0.00
[ 4. EDIFICABILIDAD |
| 4.1 VOLUMETRIA ] { 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS ] ﬁ.a ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a. No PISOS HABITABLES 3 [ a. TIPOLOGIA: | NO APLICA | a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 8.64 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0.00 MTS POR CL 162
c. SOTANOS ; NO LATE":%AL NO APLICA
d. SEMISOTANG NO T Al ERAL @Y e e s 5
e No. EDIFICIOS 1 LATERAL e b. CERRAMIENTO
f ETAPAS DE CONSTRUCGION il 2.00 Tl [Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0.00 mts
0. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No RDSTERIGH -
h. AREA BAJO CUBIERTA INGL. No AVANCE POSTERIOR e
i INDICE DE OCUPACION NO APLICA | [ENTRE EDIFICACIONES — = c. VOLADIZO |
/ INDICE DE CONSTRUGCION - EFECTIVO_|1.53 [0.60 MTS POR CL 162 |
PATIOS il it i = | s e —~
4.5 ESTRUCTURAS
[NC APLICA |
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
i TO COMUNAL PRIVA|
[ 4.4 EQUIPAMIENTO NA DO ] b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts = METODO DE DISEND e Tma h. DIMENSION DE RETROCESOS
7ONAS RECREATIVAS NO APLICA [0 : - CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO ~[Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES NO APLICA [0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA |0 e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 0.00

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN' PARTE%EGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA

Planos Arquitecténicos (3) I Planos Alinderamiento (1) / Planos Estructurales (6) / Memorando Estructural {1) / Memoria de Calculo (1)

6. PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO

1.El drea y linderos del predio, desarroladas en el proyecta corresponden con o seftalado en titulos de propiedad (oo da matricula inmebiliaria) y cartografia oficial

2 Medinte & presenie acto se aprueba fa modificacién total y el sjuste de drea y lindercs segn fesolucin N* 40394 de 2025 de Ia unidad administraliva especal de catasiro distrital

3.8 aprueban los plancs de alinderamiento y cuadro de dreas para someter el prayecto al régimen da propiedad horizoatal, de conformidad con la ley 675 de 2001.

4 Presenta k aul e por Impact biental para ‘dotacional, comercia 6 servicios de |a secretaria de ambiente en e que aroja la clasficacin come bajo impacto ambiental, motivo por el cual na es necesario presentar concepta daia entdad ambienlal previo a la expedicién de ks presente icencia

5.E1 proyecto plantea cupos de vehiculos de idad (patinetss), su én es didad del titular y

6 £ proyedto teakza o page compensaloro da cargas urbanisticas por cesidn de suelo para espacio pablica y servicos publicos de ackierdo a lo establecido en d decreta 555 de 2021.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LAVIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUGCION SiSMO
RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE H BDE NSR
10 INDICADO EN EL ESTUDIO DE SUELOS APROBADO EN LA LICENCIA LG 11001-3-23-2534 DEL 28 DE DICIEMBRE DEL 2023. SEGUN EL LITERAL A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADGR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN
DE ACUERDO GON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO”

il i ; ’ JESEY CUMPLASE
LA PRESENTE MODIFICACION OE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LIGENCIA No. $1001-3-23-2534, =5 o r) ==
Conlra el presente Acto P el Ruculsd‘{df posicién ante el _C_uh'ld:lr U bano y el Recurse \Se)lpdam@ﬂ ante la SM{E!E!;iD_iSlﬂid_e Pler!eaclén. !qicua!eiqebién lnlypcr.gqsﬂ por escrito en la diligencia de notificacion o dentro de los dlag (10) dias siguientes a ia misma
\ENAPLICACION DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 Y GOMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE (NSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPACIGN DF PLUSVALIA PARA EL PREDIO EN EL
FOLIO DEMATRICULA \l’g.‘:lDF\LIAﬂLA DEL M|§MO: NO ES EFJG‘BLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLLL?V{\HA PA_I}A I-_RE{EED\CI_ON DELA U,CENjI,A SDLLCI?@?A il % __ __‘ SEL.
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Sk

IMPUESTO = | =~ STICKERNO T E H ARE/ g : Solicitid Saneamiento Documento Tributario.
fieacion Urbana 000 0005480 iC.- T8.888.0 No. Radicado = | Fecha Documento
Cargas Urbanisticas SDP 00026990056642 23jul-26 | - 30,58 - $16.971.900 2023ER45278901 07-dic.-23

1. Eidcutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
piblifo.

2. Mdntener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhbirios cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, ¢ el acto que la modifigue o sustituya,
para hquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
matefia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077|del 2015. £

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Gdrantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, cen el fin de que atiendan
las cnsultas y aclaracienas que solicite el constructor y/o supervisor técnico.independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitacora del proyeclo y/o en las aclas de supervision.
7. Dasignar en un términe maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profefional, el que asumir4 la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. OHjtener, previa la ccupacién ylo transferencia de las nuevas adificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Indegendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamenio Colombianc de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
pubii¢a en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Téenico de Ocupacion
ocasipnara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique ¢ sustituya. No se requiere su
protofolizacion en el reglamento de propiedad horizontal. ;

9. Refnitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo
el cerftificado técnico de ocupacion, a las autoridades competenies para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proydcto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correppondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016,

10. Rkalizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de censtruccién Sismo Resistentes.
11. Irfstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, madifique o sustituya.

12. Chimplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe gjustarse a los
edifios abiertos al plblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sisme resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible de! Plan de Ordanamiento Territorial de Bogota D.C.

15. Nb incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Corjstruir con desconocimiento'a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en Ia licencia de construccion.
* Tonjar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Regarar los dafos o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Denpoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la maniana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. E[ titular de Ia licencia sera el responsible de todas |as obligaciones urbanisticas y arquitectanicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tercefos en desarrcllo de la misma { Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. E| titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asl como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18, Rpalizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacidn en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19, Ep responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en Ia etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Ls predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto.Distrital de Gestién de Riesgos y Cambic Climatico, los responsables de las obras deben
consyltar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a |a iniciacién de las obras.

21. Epta licencia no autoriza taia de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio pdblico para lo cual se debe consultar 2 la autoridad competente.

22. Ups contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago o abono en cuenta
de log costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérrega, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. Ef cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia est4 obligado a fijar aviso de la identificacién de |a obra el cual debera permanecer instalado
durarfte el términc de ejecucién de la misma. *

24. Dpr cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. Eltitular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto curnplifniento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el degreto distrital 263 de 2023

27. Shlicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.47 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccidn para la entrega malerial de las éreas de cesion.

28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma que le adicione,
modifljque o sustituya.

29. Cpntar con la respectiva auterizacion de vallas, avisos y cuaquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones). L

30. Ef caso de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Phra los proyectos radicados en legal y debida forma & partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominic de las nuevas unidades de vivienda
que sk construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
genetlen cinco (5) 0 mas unidades habitacionales para-transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, dsbera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuitios patrimaniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la
constfuccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del

Decrdto Nacional 1077 de 2015. .
32. Chimplir con las disposicicnes contenidas en el Reglamento Técnice para las Redes Intemas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33. E| constructor o urbanizador de_tiéré' informar a la entidad prestadora de los servicios piblicos la terminacion de la conexion temporal, para que &ste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmugbles que se someten al regfamer.gg.a_‘sbrop]edad horizontal.

34. E| titular de la Licentcia tigrie la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguiiidad en las construcéjones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccién y dar cumplimiento a las
dispogiciones periinenig_s del codige nazional de policia.

35, Lgis intervenciofies-en el espacio bublice con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
respdnsabilidades v saaciones (Resolucién 113583 de-2014 IDU).

36. Lgis entidades (':oﬁ;pbtemes realizarén el respective-ontrol gosterior & la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propigtario debera informar a las auidtidades ambientates, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
previ$ta, se entiendé el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir en los casos quc‘a;'>1|c,ﬁa é‘n:lc;dlspuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente.




