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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Fideicomitente: CONSTRUCTORA RIBERAS DEL SENA S A S FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO CALLE 80 18-07 con NIT 900769595-6. Representante
Legal: EDUARDO ALFONSO ACURA BOHORQUEZ con CC. 19411512 present6 |a solicitud de Modificacién Licencia (vigente) de Construccién en la(s) modalidad(es) de
Aprobacién de Planos de Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién KR 1979 A 39 Actual con Chip(s): AAA0155KDZM y Matrfcula(s) Inmobiliaria(s):
50C1307551. Urbanizacién: LAGO DE CHAPINERO, Manzana: 002 (CAT) Lote(s): 026 (CAT)

[2-GeTios predios cuentan conlos Sigulentes anfecedentes - = e e B |
[ACTO ADMINISTRATIVO | TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
11001-3-24-1641 | Licendia de Construccidn 24-jul-2024 14-ago-2024 14-ago-2027 11001-3-24-0149
| 11001-3-25-1789 | Medficacién Licondia (vigente) de Construceién | 05-ago-2025 11ago2025 = | 14-ago2027 |  11001-3-25-0160
[5- Qe el'estudio de la solicitud s8 realiz bajo el siguiante/marco normativo = == = : P R A L A
3.1 POTM?S-:OM '] 3.1.2. UPL No: 24 - Chapinero !3.1.2.“'NGRHA GDMPLEMENTAIDGG!S?.O 466 de 2024 / Anexo 5
3.1.3AREA - |ESTRUCTURANTE 3.1 CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: R - - AAERVIS
ACTIVIDAD: e )
3.1.5.ZONA: RECEPTORA DE VIVIENDA DE 3.1.6. TRATAMIENTO: = |[RENOVACION URBANA 3.2 MICRO - ZONIFICACION; | ACUSTRE-200
ey ~ |INTERES SOCIAL > ;
[Wovimiarto snMess: | Baja__|inund: Encharcamisnts Baja  [inund.
4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en |0 establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |
5. Que ningln vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del trémite |
|6. Que el titular acredito los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015
RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Modificacion Licencia (viger

la(s) direccidn(es) KR 19 79 A 38 Actual con Chip(s)i AA/ : ! ( { i
desarrolla en una edificacion de doce (12) pisos y ) sétano, para ochenta y. seis (86) unid 5 de vivienda (48 colectiva y 38 multifamiliar) y dos (2) locales para com! :
servicios tipo 1, con catorce (14) cupos de parguea convencionales, un {1) \ensi ara personas con movilidad reducida, tres (3) cups ‘cero emisiones, cincuenta y
|tres (53) cupos para micromavilidad y Catorce (14) cupo s para bicicletas. sETaon g B 2 R bRt FETE
ARTICULO 2. Titulares: En calldad de Fideicom C y
Representants Legalt EDUARDO ALFONSQ ACURABO

ARTICULO 3, Constructor Responsable; RIOS PLATAG

Waﬂdad{s&) de Aprobacion de Planos de Propiedad horizontal an el predio urbano, k:(_:gllzﬁ@t; en
1 cual :

atricula(s) Inmoblliariats): 5001307551 dalalocalidad de Chapinera Para el proya el e

BEICOMITENTE _FI%’EIGQMISD CALLE 801907 con NIT 900769595-5.
e BB G TR 3 R STt

& 70413017, Maticula Profesional: A25121999-78413077

ARTICULO 4, Caracteristicas de proyacto. = = TS T T BB
[ ; : i — _ 41NOMBREDELPROYEGTO: LACITE _  ~ = =~ =
ida
DESCRIPCION USO vis | VP | ESCALA [No. Unicades]| coencionaes | otocitas | sicictmros | Vo | oicapacica | o |
Residencial Multifanmliar No | No |No Aplical 38 N e Emisiones | £ ncionam,
Residencial Colectiva No | No |No Aplica] 48 .
Comercipyservidos Basicos No | No | Tipo1l 2 14 0 14 | 11324 53 1 3 0
47 PROVEGTO ARGUIECTONICO || |-4.2.2/ ra Nueva Amolacen ] SURTOTAL| Adecuadan | Modificacion] Reforzam. | TOTAL
ToTE — 0 5| YLIENDA 0.00] 0,00, 0,00 0,00 000/ 4.883.17 0,00/ 4.883.17,
23] |cOMERCIO 0,00 0.00) 0,00 0,00 0.00 132.25 0.00 132.25
SOTANO (S) 655.23 T
SEMISOTANO 0.00 |OFICINAS / SERVICIOS | 0.00 0.00 ___0.000 0.00 0.00
= INSTIT /DOTAC | 000 000 Q00 0.0 0,00
PRIMER PISO 12,06 [/\DUSTRIA 0,00 0,00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 3948.13 TOTAL INTERVENIDO. | ST e S e
TOTAL CONSTRUIDO 5015.42 m z -_i T e T mm_ :
[CIBRE PRIMER PISO | 257.87] TOTALCONSTRUIDO. 175,015,432 M. LINEALES DE CERRAMIENTO: | 0
[ 48fVOWMETRA 78,3 ELEV, RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
a No PISOS HABITABLES 12 Eohen: - — & ANTEJARDIN '
b, ALTURA MAX EN METROS 36.15 b, AISLAMIE VTS NIVEL NO SE EXIGE
o. SOTANOS 1 TATERAT Ny - Y == [NO SE EXIGE
. SEMISOTANO 0 3 — ——— —
. No. EDIFICIOS 1 [ATERAL 2,00 o=l [ 0 DICERRAMENTG = TR
T. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 01 % 10.0 71 [Altura: NO PLANTEA mts - Longitud: 0 mts
3. PISO MULTIFUNGIONAL S1 ROSTERIOR S e e
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR — =
. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES — —| | e c.VOLADIZO- -
].INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO _]4.93 PATIOS = [NO PLANTEA
.
485 ESTRUCTURAS ]
a. TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR INO PLANTEA -~
Py it oty ool B o)
b. TIPO DE ESTRUGTURA GESTION ANTERIOR —  d.RETROCESOS
| DESTHMC[EN b % 1 Mis | [ METODODE DISEND GESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 93.10 CONTRA ZONAS VERDES O
3. GRADO DESEMPENO GEST, ANT. b
SERVICIOS COMUNALES - [40.92 ELEM. NO ESTRUCTURALES ESHAEIOS FUBLICDS
ESTACIONAM. ADICIONALE 1832 — ®. ANALISIS S[SMICO GESTION ANTERIOR 240 e
"ARTICULO 5 Daculiaitos que-torman parte.ategral de Ta presents licencia: = B =

Memorando Eslrgctl:{al (2) / Memoria de Célculo (1) Planos Alinderamiento (9) / Planos Arquitectonicos (12) / Plancs de Elementos No Estructurales (1) / Planos Estructurales (51) /
Proyecto Divisién (4~ i g

ARTICULO 6: Biivs1ones Rropias flel proyector = S e S e o T N e R L B e

6.1 Arquitectonicas: 1. El areay-mderos correspimden con los registrados en la gestion anterior. 2. La modificacion corresponde Gnicamente al cambio de disefio interior y de la

altura de |a edificacién por cambio del nivel 1, asl eomo la actualizacién estructural, 3. El titular de la licencia acredit6 el pago de la carga urbanlstica correspondiente a espacio

publico y la obligacion vip en ta gestion arerior y se anexo en el presente tramite la certificacién del pago de la obligacién de carga urbanistica relacionada con las redes de inflp & -
estructura del sistema pluvial, ataedueto.y alcantarillado sanitariop. L 34N

-

6.2 Ingenleria: 1. EI construclor quien suscribe [a licencia debe cumplir lo indicado en a.1.3,6.5y es el responsable de que su construccion se realice apropiadamente 2 geyu 4y ..
literal a.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor es responsable de que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo ¢On e, (&)
desemperio especificado. 3. Este proyecto se aprobd en gestiones anteriores bajo la vigencia de las normas colombianas de disefio y construccién sismo resistente .
presente modificacién se verificé con los requisitos de NSR-10 a.10.6.3 del reglamento colombiano de construccién sismoresistente NSR-10. 5. Requiere supervisiol "
conformidad con la ley 1796 de! 13 de julie de 2018, titulo i del reglamento NSR-10 y el decreto nacional 1203 de 2017. 6. Ingeniero Luis Eduardo Rodriguez Galan cn iP. zal B ¥ o
68202127291 STD cumple como revisor independiente de acuerdo con el {itulo i del reglamento NSR-10 y decreto 017 de diciembre de 2017. 7. Se debe cumplir colos regyisitos :
de h.2.2.3 asesorla geotécnica en las etapas de disefio y construccion. [} y
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Nota plusvalia: De conformidad.con |0 establecido en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del Articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedici6n del
presente acto administrativo, no es exigible el cobro dela participacion en plusvalfa, en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria del mismo.

TICULO 10: Obligdciones del fituls

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridac y seguri de las pers
piiblico. 2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace f&ferencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencla amblental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector amblente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4, Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
del 2015. 5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Slsmo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacidn del disefiador estructural del proyecio y del Ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atlendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraclones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término méxime de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucitn de los disefios o de |a ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira |a obligacién del profesional sallenta sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones gue requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnlca de Ocupacién emitido por parte del Supservisor Técnico
Independiente siguiendo le previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombianc de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificada técnlco de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura plblica
en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificacicnes sin haber protocolizada'y registrado el Certificado Técnico de Ccupacién ocasionara las
sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién
en el réglamento de propiedad horizontal. .

9. Remitlr, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asf como el
certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
prayecto, y seran de publico conccimiento. En los casos de patimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o da Ia licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de asta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10, Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

42. Gumplir con las normas vigentes de caracter nacional, muncipal o distrital scbre sliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajusiarse a los
edificios abiertos al pablico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decroto 4077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas erilas normas de construccion slsmo resistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asl| como a las de caracter nacional

15. No Incurrir en los comportamientos conirarios a la Integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Canstrulr con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

» Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafics o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pdblicos.

* Reparar los dafics, averias o perjuicios causados a bienes cdindantes o cercanos. i

* Demoler, construir o reparar cbras en el horario comprendido entre las & de la tarde y las B de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenclales.
16. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su diclon y extra cor I
terceros en desarrollo de la misma { Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asl como los comespondientes aprovechamlentos urban(sticos cuando a ellos haya lugar
{numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015). >

18. Realizar la publicaclén establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municiplo o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles.

19, Es responsabilidad del disefiader de las instalacicnes elécricas verificar en |a etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
de instalaciones eléctricas {Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Institute Distrital de Gestion de Riesgos y Cambic Climéatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigarlos riesgos previamente a la inlciacién de las obras.

21, Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio plblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22, Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar |a declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a |a finalizacién de la obra, o al ultmo pago o abone en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento deltérmino de la licencia incluida su prérroga, 1o que ocurra primero, conforme con la base gravable estableclda en el articulo § del Acuerda 352 de
2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucidn 3065 del31 de diclembre de 2019 de la Secretarfa Distrital de Planeacién. ¥
23, En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta cbligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El itular de Ia licencla debera reconstruir y rehabilitar los andenes comrespondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
decreto distrital 263 de 2023. { :

26. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos adlidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

27, Contar con la respectiva autorizaclén de vallas, avises y cualquier otra forma de publ Icldad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

28. En caso de contar con campamento de obra en espaclo publico deberd dar cumplimiente & la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el DU,

29, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de lds nuevas unidades de vivienda que
se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, lotso individual o cualguier ofro sistema, incluyendo proyectes de uso mixto, gue generen
cinco (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirias a tercercs, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propletarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacién, la construccion
perezca o amenace ruina en tode o en parie por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2,6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

30. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resolucionss No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comisitn de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las gue la modifiquen, El titular de Ia licencia y el constructor responsable de |as obras deberan dar

aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resol ién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

31, El constructor o urbanizador deberd informar a la entidad prestadora de los serviclos publicos la terminacidn de la conexién temporal, para que éste inicie |a facturacién Individual del inmueble ¢ de los
inmuebles gue se someten al reglamento de propledad horizontal.

39 E titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 85 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
en las construcciones, espacio piblico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos solidos, disposicion de escombras y desechos de construccién.y dar cumplimiente alas disposiciones pertinentes
del codigo nacicnal de policia. :

3. Las intervenciones en el espacio pblico con cbras de infrasstructura de Servicios Publlcos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 IDU).

34, Las entidades competentes realizaran el respective control posterior a |a localizaclén de la industria. Ademds, dentro de los tres meses sigulentes a la entrada en operacién del uso industrial, el

propietario deberd informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prevista, se entiends el incumplimiento de las obligaciones derivadas de Ia licencia urbanistica.

35, Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Dacreto 099 de 2024 en lo pertinente

36. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencidn ni excavacién en espacio publico

de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No, 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

ca al solicitanta 'y a cualquier persol - hubte pa nite, acorde ct

1ente por los perjuicios que causaren a

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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