CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4

REFERENCIAS: 11001-3-25-0190 Y CU3-25-6531

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por el cual se aclaran los Actos Administrativos 11001-3-25-1951 expedido el 27 de agosto
de 2025, mediante el cual se aprobé modificacion de licencia vigente de construccion y el
Acto Administrativo 11001-3-26-0365 del 11 de febrero de 2026, por el cual se aprobaron
los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad
Horizontal, para el predio ubicado en la CL 60 BIS 1 75 ESTE (ACTUAL), Lote UNICO de la Manzana
UNICA de la Urbanizacion SIERRA 1.60 (PREDIO LAS PILETAS), de la Alcaldia Local de Chapinero,
en Bogotad D.C.
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LA CURADORA URBANA No. 3 DE BQGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388
de 1997, 675 de 2001 y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por los Decretos 2218 de 201 5, 1197 de 2016, 1203 de 2017, el
Decreto Distrital 056 de 2023, y

CONSIDERANDO

1. Que la sociedad URBANIKA CO S.A.S,, identificada con NIT. 900389972-9, en cabeza
de su representante legal el sefior BONNET PENALOZA FABIAN MARCEL, identificado
con c.c. 79778103, titular del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No,
50C2048558, Chip AAA0271MHOM, ubicado en la CL 60 BIS 1 75 ESTE, de la Alcaldia
Local de Chapinero, solicité ante este Despacho mediante radicado 11001-3-25-0190,

- Modificacion de Licencia de Construccion Vigente, la cual culmino con la aprobacién del
Acto Administrativo 11001-3-25-1951 del 27 de agosto de 2025.

2. Que el Acto Administrativo 11001-3-25-1951 expedido el 27 de agosto de 2025, cobra
fuerza ejecutoria el 29 de agosto de 2025.

3. Que el predio objeto de solicitud cuenta con Acto Administrativo No. 11001-3-26-0365
del 11 de febrero de 2026, ejecutariado el 20 de febrero de 2026, mediante el cual este
Despacho aprobo los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal.

4. Que bajo radicado por correspondencia No. 26-3-20146 del 31 de julio de 2026, el senor
MARCEL BONNET PENALOSA, en calidad de representante legal de la Sociedad

URBANIKA CO S.A.S., solicité la correccion del Acto Administrativo 11001-3-26-0365
del 11 de febrero de 20286, tal como se describe a continuacion:

%...) solicitud de aclaracion

1. considerando octavo
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ACTO ADMINISTRATIVO No. : DE

Por el cual se aclaran los Actos Administrativos No. 11001-3-25-1951 expedido el 27 de
agosto de 2025 y ejecutoriado el 29 de agosto de 2025 mediante el cual se aprobd
modificacion de licencia vigente de construccion y el Acto Administrativo No. 171001-3-26-
0365 del 11 de febrero de 2026, por el cual se aprobaron los Flanos de Alinderamiento y el
Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal para el predio ubicado en
la CL 60 BIS 1 75 ESTE (ACTUAL), Lote UNICO de la Manzana UNICA de la Urbanizacién SIERRA
1.60 (PREDIO LAS PILETAS), de la Alcaldia Local de Chapinero, en Bogotd D.C

en el considerando octavo del acto administrativo no. 11001-3-26-0365 se
hace referencia al acto administrativo no. 11001-3-25-1951 del 27 de
agosto de 2025.

con el fin de mantener plena concordancia entre ambos actos
administrativos y los documentos técnicos aprobados, respetuosamente
se solicita incorporar expresamente la siguiente informacion:

. /Erea de terreno: 4.118,05 m2.
e Area til: 2.283,05 m2.,

Igualmente, se solicita incorporar el cuadro general de dreas aprobado, el
cual establece la siguiente distribucion:

Concepto Aren (m?)
AreaBruta 4.11805
Reserva vial 103,62
Via local . 13015
Parque 83730
Parque adicional 49,69
ZMPA (parte control ambiental globo 3) 7487
Control ambiental (globo 3 sin srea ZMPA) : 9127 K
Control ambiental {globo 1) 351,61
Control ambiental (globo 2) 196,49
Total Cesiones Gratuitas al Distrito 1,835,00
Area Util 2.283,05

la incorporacion de esta informacion no implica.modificacion alguna del
contenido de la licencia, sino la reproduccion de informacion técnica
previamente aprobada y contenida en el expediente administrativo.

2. Articulo Segundo
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por el cual se aclaran los Actos Administrativos No. 11001-3-25-1951 expedido el 27 de
agosto de 2025 y ejecutoriado el 29 de agosto de 2025 mediante el cual se aprobo
modificacion de licencia vigente de construccion y el Acto Administrativo No. 11001-3-26-
0365 del 11 de febrero de 2026, por el cual se aprobaron los Planos de Alinderamiento y el
Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal para el predio ubicado en
la CL 60 BIS 1 75 ESTE (ACTUAL), Lote UNICO de la Manzana UNICA de la Urbanizacién SIERRA
1.60 (PREDIO LAS PILETAS), de la Alcaldia Local de Chapinero, en Bogotd D.C

se solicita aclarar el articulo segundo indicando expresamente que:

» Area total del lote: 4.118,05 m2. |
* Area util: 2.283,05 m2.

La aclaracion resulta necesaria porque la redaccion actual puede inducir
a interpretar que el edificio sometido al régimen de propiedad horizontal
se desarrolla sobre -la totalidad del predio de 4.118,05 m2, cuando,
conforme a los planos y cuadros de dreas aprobados, la edificacion se
desarrolla exclusivamente sobre el drea util de 2.283,05 m2, siendo el
drea restante objeto de las cesiones obligatorias efectuadas al distrito
cap#al.

La presente precision unicamente armoniza el texto del acto
administrativo con la documentacion técnica que integra el expediente,
sin modificar el alcance de la licencia otorgada.

3. Estacionamientos privados

se soljcita igualmente que esa curaduria certifique expresamente que la
expresion - "estacionamientos privados" contenida en la licencia
corresponde a los garajes destinados a.residentes, los cuales, conforme
a la ley 675 de 2001 y al disefo aprobado, podran constituirse como
bienes comunes de uso exclusivo dentro del reglamento de propiedad
horizontal.

Esta precision permitird una correcta interpretacion de la licencia
durante la elaboracion y protocolizacion del reglamento de propiedad
horizontal, evitando interpretaciones divergentes durante los trdmites
notariales y registrales (...)".

5. Que verificados los Actos Administrativos 11001-3-25-1951 expedido el 27 de
agosto de 2025 y 11001-3-26-0365 del 11 de febrero de 2026, se evidencié que

a™e

por error involuntario no se preciso el area Gtil del predio. Para la Modificacion de JSAR "-?42
Licencia vigente de Construccion la precision es en las “PRECISIONES PROPIAS
5 R
& 2
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por el cual se aclaran los Actos Administrativos No. 11001-3-25-1951- expedido el 27 de
agosto de 2025 y efecutoriado el 29 de agosto de 2025 mediante el cual se aprobd
modificacion de licencia vigente de construccion y el Acto Administrativo No. 11001-3-26-
0365 del 11 de febrero de 2026, por el cual se aprobaron los Planos de Alinderamiento y el
Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal para el predio ubicado en
la CL 60 BIS 1 75 ESTE (ACTUAL), Lote UNICO de la Manzana UNICA de la Urbanizacién SIERRA
1.60 (PREDIO LAS PILETAS), de la Alcaldia Local de Chapinero, en Bogota D.C

DEL PROYECTO” del Acto Administrativo 11001-3-25-1951 expedido el 27 de
agosto de 2025 y en la aprobacion de los Planos de Alinderamiento y el Guadro de
Areas en el considerando octavo, asi como en el articulo segundo del Resuelve
del Acto Administrativo 11001-3-26-0365'del 11 de febrero de 2026.

6. Que se verifican los Actos Administrativos 11001-3-25-1951 expedido el 27 de
agosto de 2025 correspondiente a la Modificacion de licencia vigente de
Construccion en las “PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO" y 11001-3-26-
0365 del 11 de febrero de 2026 correspondiente a la aprobaron los Planos de
Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad
Horizontal en el considerando octavo, asi como en el articulo segundo del
Resuelve del Acto Administrativo.

7. Que asi mismo se solicita certificar que los "estacionamientos privados" (que son
los exigidos por norma segun Decreto 190 de 2004) aprobados y citados en
el Acto Administrativo 11001-3-25-1951 expedido el 27 de agosto de 2025,
corresponde a los garajes destinados a residentes, los cuales, tienen destinacion
a areas comunes de usos exclusivo en la propiedad horizontal, segun los
planos de Propiedad Horizontal, aprobados mediante Acto Administrativo
11001-3-26-0365 del 11 de febrero de 2026.

8. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 45 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sefiala que “..en cualquier
tiempo, de oficio o a peticion de parte, se podran corregir los errores simplemente
formales contenidos en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de
digitacion, de transcripcion o de omision de palabras. En ningin caso la correccion
dard lugar a cambios en el sentido material de la decision, ni revivird los términos
legales para demandar el acto. Realizada la correccion, esta debera ser notificada
0 comunicada a todos los interesados, segun corresponda.”

9. Que la solicitud de correcciéon es viable, siendo necesario modificar las
precisiones del Acto Administrativo 11001-3-25-1951 expedido el 27 de agosto
de 2025 y el considerando octavo, asi como en el articulo segundo del Resuelve
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ACTO ADMINIS TRATIVO No. DE

Por el cual se aclaran los Actos Administrativos No. 11001-3-25-1951 expedido el 27 de
agosto de 2025 y ejecutoriado el 29 de agosto de 2025 mediante el cual se aprobo
modificacion de licencia vigente de construccion y el Acto Administrativo No. 11001-3-26-
0365 del 11 de febrero de 2026, por el cual se aprobaron los Planos de Alinderamiento y el
Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal para el predio ubicado en
la CL 60 BIS 1 75 ESTE (ACTUAL), Lote UNICO de la Manzana UNICA de la Urbanizacion SIEHF?A
1.60 (PREDIO LAS PILETAS), de la Alcaldia Local de Chapinero, en Bogotd D.C |

del Acto Administrativo 11001-3-26-0365 del 11 de febrero de 2026, sin que
la modificacién genere un cambio al sentido material de la decision.

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana No. 3 de Bogota, D.C.
ARQ. JUANA SANZ; MONTANO. :

RESUELVE

ARTICULO 12 Aclarar el Acto Administrativo 11001-3-25-1951 expedido el 27 de agosto
de 2025, en cuanto a corregir dentro del inciso 1 del numeral 6
(PRESICIONES PROPIAS DEL PROYECTO) del resuelve, asi como en
el considerando 8 y en el articulo segundo del Resuelve del Acto
Administrativo 11001-3-26-0365 del 11 de febrero de 2026,
precisando el area util de predio.

“an cuanto al Acto Administrativo 11001-3-25-1951 expedido el 27 de agosto de 2025,
corregir:

o)
6. PRECISONES PROPIAS DEL PROYECTO”

11

1. EL AREA Y LOS LINDEROS DEL PROYECTO CORRESPONDEN A LOS
APROBADOS EN LA GESTION VIGENTE. EL AREA UTIL CORRESPONDE A
2.283.05 M2. '

(- ; .)Jl'
“Del acto administrativo 11001-3-26-0365 del 11 de febrero de 2026, corregir:

(i)

e

\
v
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por el cual se aclaran los Actos Administrativos No. 11001-3-25-1951 expedido el 27 de
agosto de 2025 y ejecutoriado el 29 de agosto de 2025 mediante el cual se aprobdé
modificacion de licencia vigente de construccion y el Acto Administrativo No. 11001-3-26-
0365 del 11 de febrero de 2026, por el cual se aprobaron los Planos de Alinderamiento y el
Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal para el predio ubicado en
la CL 60 BIS 1 75 ESTE (ACTUAL), Lote UNICO de la Manzana UNICA de la Urbanizacion SIERRA
1.60 (PREDIO LAS PILETAS), de la Alcaldia Local de Chapinero, en Bogotd D.C

8. Que el inmueble objeto de la presente solicitud, contienen las siguientes dreas
aprobadas a través de los Actos Administrativos Nos. 11001-3-24-2350
expedido el 16 de octubre de 2024, ejecutoriado el 07 noviembre de 2024 y
11001-3-25-1951 expedido el 27 de agosto de 2025, ejecutoriado el 29 de
agosto de 2025, de acuerdo con los planos que hacen parte del mismo:

~  DESCRIPCION
LOTE _ ,
AREA UTIL 2.283,05
SOTANO 4.489,38
PRIMER PISO 566,13
PISOS RESTANTES 4.222,12
TOTAL CONSTRUIDO 9.277,63
AREA LIBRE EN PRIMER PISO 3.551,92
e
RESUELVE
()

ARTICULO -SEGUNDO: Aprobar el cuadro resumen de dreas asi:

El proyecto denominado SIERRA 1.607, la descripcidn de sus dreas comunes y privadas
son las siguientes: e

AREA DEL LOTE TOTAL: 4.118,05 m2
AREA UTIL: 2283,05 m2

()«
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por el cual se aclaran los Actos Administrativos No. 11001-3-25-1951 expedido el 27 de
agosto de 2025 y ejecutoriado el 29 de agosto de 2025 mediante el cual se aprobd
modificacion de licencia vigente de construccion y el Acto Administrativo No. 11001-3-26-
0365 del 11 de febrero de 2026, por el cual se aprobaron los Planos de Alinderamiento y el
Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal para el predio ubicado en
la CL 60 BIS 1 75 ESTE (ACTUAL), Lote UNICO de la Manzana UNICA de la Urbanizacion S!EH‘RA
1.60 (PREDIO LAS PILETAS), de la Alcaldia Local de Chapinero, en Bogota D.C .

ARTICULO 2. Los demas aspectos contenidos en los Actos Administrativos 11001-3-25-
1951 expedido el 27 de agosto de 2025 y 11001-3-26-0365 del 11 de febrero de 2026,
ejecutoria el 20 de febrero de 2026 se mantienen.

ARTICULO 3. Cbmunicar el contenido del presente Acto Administrativo al titular del tramite.
ARTICULO 4. Copia de es;e Acto Admmlstratlvo reposara en el Archivo de este Despacho
y otro juego se remrtlra al Archivo General de la Secretaria Dlstntal de Planeacion.

ARTICULO 5. Contra este Acto Administrativo no procede recurso alguno.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C. a los

Proyecté: Arg. Marcela Forero Jiménez&
Revision: Yeimi Trujillo Falla

Ejecutoriada en Bogota D.C. a los

91 AGo 2026
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