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Respetado Senor:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C." el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local Teusaquillo en Tratamiento de Conservacion
Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de
Teusaquillo — PEMPD SIU DI con la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION

DIRECCIONACTUAL:KR16BIS4335 | CHIP: AAAOOBSDDHK TSN P e

T "URBANIZACION: SANTA TERESITA ENTRE CALLES 41 A 47 |
L‘?EA"'PETEUSAQU'LLO_ 1453 , , Y CARRERAST A AR kot ftt iy o de s TREe it
| UPL: TEUSAQUILLO Decreto: 555 de 2021 — Resolucion 943 de 2023,
 Area de Actividad: PEMPD SIUDI —PROXIMIDAD | Tratamiento: CONSERVACION — N2 AT

De conformidad con la informacion suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria
Distrital de Planeacién, el predio presenta la Siguiente condicién:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante Resolucion
943 y vigente desde el 22 de diciembre de 2023 “Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manegjo y
Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU
DI, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional",

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del
Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la

estructura normativa que se menciona a continuacion:

Conservacion 60 — Se entiende por conservacién el tratamiento urbanistico que por razones ambientales,
histéricas, estéticas o simbdlicas regula la transformacion de la estructura fisicg de areas del Distrito, de
inmuebles particulares, de obras pliblicas y de elementos constitutivos del espacio publico.
NORMA
URBANA Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el residencial, destinadas
GENERAL a la configuracién de tejidos residenciales y socioeconémicos locales que permiten el acceso y cercania de su
poblacion a los servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad
urbana, la interaccion social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios que
la conforman.
-a® ™ -
Se aplica a inmuebles del Area Afectada o | Tipos de L’ ‘\ob‘iMe .
o en Zonas de Influencia de BIC del grupo | permitidas: 1
© | e Nivel de | urbano y del grupo arquitectdnico que §
~ NORMA g < Intervencién: N2 | cuentan con caracteristicas | Primeros o
URBANA @ = Conservacién del tipo | Tepresentativas  en  términos  de reparamop_es IDCﬂt
ESPECIFICA © g' Arquitectonico implantacion predial (rural o urbana), | restauracion, mpliac
o volumen edificado, organizacién espacial, adecuacién, WOGWNOJDOR
x : 2
‘ ;  flisposicign, da accegos, fachadas, técnica | demolicion spgreial,
Bogotd, : 13551 57+6616353 spondencia @curaduria3bogota.com,
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I ‘| constructiva y materialidad, entre otros, | reconstruccion, cerramiento
asi como practicas asociadas del | y otras actuaciones.
patrimonio cultural inmaterial identificadas
en el PEMPD SIU DI de Teusaquillo que
deben ser conservadas. En estos
inmuebles se permite la intervencion de
sus espacios internos, siempre y cuando
se mantenga la autenticidad de su
estructura espacial y material.

! * En Zona de Afectada.

* Colinda con predios en Niveles de Intervencion 4.

« Sin frente o costado a Corredor De Comercio Y Servicios.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 2 (N2), colindante con BIC, - Nivel 4, El Instituto
Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para
ntervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 56 de la Resoiucion 943 de 2023.

En relacion con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucion 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite
los que se relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para
usos principales, condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales y las
correspondientes acciones de mitigacién ambiental y-urbanisticas segtin sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

|La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no madifica los derechos conferidos mediante
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o adecuacion, refiiéndose
unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en la informacion
'suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fe; cualguier inconsistencia dejara sin efecto el

contenido del mismo.

Cordialmente,

pag. 2
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| Todos los uscs principal

|
|

NOTAS GENERALES
‘Cuando se indique que el uso permitido esta sujeto al drea Gtil
de ventas o de atencion, esta se entendera como el fotal del
#rea util del uso permitido por predio.

Condiciones generales de los usos principales (P):
podrén des en la totaidad
del predio.

Condiciones generales de los usos compiementarios
(C):

2. Los inmuebles localizados en Area de Actividad de
Proximidad AA-P podran desarrcllar los usos
complementarios de io y servicios ba asl: tipo 1
en la tolalidad del predio, siempre que estén localizados frente
a comedores de comercio y servicios seflalados en el Plano
N-03. Areas de Actividad; y tipo 2 frente a malla vial arterial.

b. En los inmuebles con tipa T7 cualquier uso diferente al
original debera estar sujeto al estudio de valoracion,

¢. No se permiten nuevas estaciones de servicio y de llenado
de combustible.

d. El estudio de transito o ;5 estudio de demanda y atencién -

de de

seglin commesp podra ok
mitigacién adicionales previa aprobacién de la entidad
competants.

e. En :odos los casos mmpm se deberd cumplir con las
de para p con movilidad
reducida de acuerdo con las normas de referencia.

f. Todos los usos se deben d llar en edific.

ANEXO 2 -CONCEPTO DE USO CU3-26-4533

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (1): Se permits Gnicamente en los inmuebles con nivel
de intervencién 4. Comercio y Servicios Basicos tpo 1 se
permite en los inmuebles con nivel de intervencién 1,2y 3

que se encuentren frente a vias de |a malla vial artenal
(exceptuando los predics con frente a la Carrera 20) o
corredores de comercio y servicios.

Nota (2): No se permilen las aclividades de especticulos en
vivo indentificadas con el ClIU 9007 que ofrezcan venta y
consumo de ficor.

Nota (3): En los Comercios y Servicios Basicos tipo 3 se
permiten los casinos y los establecimientos para laventay

° consumo de licor al interior del proyecto en un porcentaje no

superior al 20%“Ih¢mhd|mp.rm’ﬁda.
Nota (4): En los usos de Ci io y Servicios Bésicos y
Sorvma.schﬂspddlp tipo 2 y 3 se permite la actividad de
lcohdlicas para el dentro
del n!nb.'ommmnto' (CllU 5630), siempre y cuando no sea la
actividad principal y dando cumpiimiento a las normas que

regulan dicha actividad,
Nota (5): No se las actividades de bol billares y
similares,

Nota (6): Se permile el uso Gnicamente si en el predic se
desarrolla un proyecto sujeto al Tratamiento de Renovacion
Urbana
Nota (7); Las cocinas ocultas se permiten Unicamente en
inmuebles con nivel de intervencion 4 en drea de actividad
estructurante AA-E. Se debera disponer de dreas de carga y
descarga al interior del predio,

Nota (8): Los servicios de parqueaderos que ocupen la
totalidad del predio se permiten Gnicamente en inmuebles
nivel 4, tanto en el Area Afectada como en la Zona de
Influencia, y deberén di flar un anteproy de

intervencién gue genere
fachadas activas y que eviten el desamollo de culatas o muros
ciegos sobre el espacio pibiico. En Area de Actividad
Estructurante se permiten parqueadaros en sotano ¥ en
luparﬁcln En Area de Actividad de Proximidad no se

disefiadss, construidas ¢ adaptadas para el uso esp y

P nuevos p jarcs en superficie. Se permiten

desarrollarse al interior del predio.

g. Las actividades de venta de billeles de loteria, venta de
apuestas permanentes o chance y el funcionamiento de loteria

queadercs en altura en todo el émbito del PEMP. En*
nmuublus con nivel 1 de intervencién no se permite la
10n de nuevo 86 y isdtanos. En inmuebles
con nivel 2 y 3 de intervencién se permite la construccion de
nuevos sétancs y semisétanos dando cumplimiento a lo

impresa, loteria instanténea y loteria en linea se permiten al establecido en la Resolucién.
interior de cualquier establecimiento de Comercio y Servicios llofa (9): En Area Afectada los senvicios de restaurantes
Basicos. én cumplir las de mitigacién U2 y U3
Nota (10): La implantacién de este uso debe cumplir los
requisitos de la industria iviana establecidos en el D.D 555 de
2021, y ser objeto de la respectiva auto declaracién por parte
h. Con el fin g izar la ibilidad de los inmuebk del i do ante las autoridades ambientales y de

identificados con nivel de intervencidn 1, 2, 3 se podrin
admitir condiciones excepcionales de uso y de acciones de
mitigacion urbanisticas previa aprobacién del Ministeric de
Cultura o del Instiluto Distrital de Patrimonio Cultural, segin
comesponda, de acuerdo con las posibilidades de adecuacién
funcional del inmueble, primando la tonservacion del
patrimonio construido, Lo anterior, previo al tramite de Licencia

acuerdo con el procedimiento del Plan de O

Articulo 49. Acciones de mitigacién urbanisticas de
caracter especifico.
Las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos estan
orientadas a establacer las mdncnnu f‘rsm necesarias
para svitar |as alterack 1 enel
sntomo urbano. Al interior del mbito dcl PEMPD SIU Dl de
Teusaquillo siendo ellas:

1.- U1: En inmuebles con asignacién del nivel de intervencion
4 sa debe disponer de un drea de transicién para
aglomaracién de personas al interior del predio, que puede
tratarse de un érea privada afecta al uso pablico, con las
siguientes condicicnes:

a-Usa d I: 0,90 matros cuadrados — m2 por peatén en

momentcs de mayor afluencia.

b.- Uso de comercio y servicios (obra nueva): el drea que
resulte mayor entre el 5% del drea de uso propuesto o el 8%
del érea Util del predio en el uso.

2-U2: El uso aplicable deba funcionar ini en primer
el piso en inmusbles con nivel de intervencion 1, 2y 3. Enhs
grupos 2, 3y 6 debera i &l accesc indep

dusdeel-spubpdﬂcomuhmrbsmoldehcmda.

3.- U3: El uso splicable se psrmite Unicamente en los predios.
frente a vias de la malia vial arterial {(exceptuando los predics.
con frente a ja Carera 20 o comedores de comercio y
sarvicios). Ln:umscmhmn dn nm:ins de hasteleria,

y dos en
permitidos por Ja norma anterior al presente plan, deberan
tramitar la Licencia de Construccion en la modalidad de
-d-cuuléﬂmwyhd-ﬂﬁ!mdlid-dqup\m
previo el agotamit del regi
mmedemvaMlllah
presante resolucidn, de acuerdo con ja normativa urbana
vigente, en un plazo mé&ximo de 3 afios y cumplir con fas
condiciones establecidas para el uso.

4.- U4: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se debe
habiittar un punto de entrega y recibo de mercancias al interior
del pradio.

5.-Us: Enhmemml«mhwsmiﬁnducem
de un caril i de acceso por
vehiculos al interior del predio.

5 Ué: En inmuebles con nivel de intervencidn 4 se deberd
de zonas de ob hicular y de dreas de carga
y descarga al interior del predio.

Pardgrafo 1.« lomuomwaelnmdndcmﬂ
ios, segln

Territorial, y su puntaje de calificacion debe ser cero.
Nota {11): En Zona de Influencia aplican las escalas de uso
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial para los

Tipos 1,2y3.

y atencién de podrd determinar
mhusd.mbménlﬁchﬂelmmmmdeh
entidad pets definida segun el régi de

autorizaciones establecido en el Clphin\-’dul Titulo 11l de la
presents resolucién. Para distintas edificaciones que
dasarollen usos dnh:nmhl que se lucaBun on &l mismo
entomo, podran

T 2idn. = previo pto del Institut Ditlmaldu"‘“‘ o Cuftural
Articulo 48. Acciones de mitigacioh ambientales de (IDPC).

i. En el marco del Sistema Distrital del Cuidado, se permitira la § § cardclergencial, AT 4grafo 2.- Los usos dotacionales Tipo 3P podran estar
configuracién de manzanas del cuidado tanto en el Area P i iy Gl ] ;::E £ e eiIoe 3 & Liorse i AL adicoaaies Seqic o
Afectada como en la Zona de influencia por iniciativa de la 'R P"‘;,' AL A S determin tada caso particular el IDPC, al momento de

administracion distrital i6n previa del |nsttuto EIVER I8 36 9 score sl sofmp i int
iministracién ¥y con aprobacién previa del In: de lss actividad ““, 3 enln.d'rﬁ que recibir soficitudes de anteproyectos de intervencion en
Distrital de P: io Cultural de conformidad con al régi Jos lisos rasp e que relacién con ellos.
de autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo 111 de i b il
la presente resolucién y de acuerdo con las acciones de Crci] del PEMPD SIU DI de Teuss b
mitigacién y usos permitidos establecidos en el Capitulo |1 bera
del Titulo Il de la presente resolucién y en el Anexo 5, :u:: foos ?’ “-:on 3 hurlqu;ol::nmlu‘d.
i. No se permile la localk de nuevas bod
de mcu:laje umpo:o se permite [a localizacién de nnicios 2.- En inmuebles can nivel de intervencion 3 y 4 que tengan
gas de niento, servicios al asignados usos residencisles multifamiliar y/o colectivo y.
aulcrmml industria liviana, mediana o pesada daﬁnidna enel 2 mas de 5 unid de vivisnda o usos de
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogot al interior del comercio y servicios generales, de oficinas y de hospedsje
ambito del PEMP TQS saivo que se demuestre en el marco tpo2y3, m“m:m:mmmkxm‘.
del anteproyecto que el uso ponde con el originaiments do con el Anexo 5: Cuadro de usos del
establecido para el inmueble. suelo, acciones de mitigacidn y estacionamientos.
J- Las restricciones de uso por grupo arquitectdnico aplican 3- Lu acciones du mhgamén nmhl!ntu:u asociadas a
unicamente a los inmuebles con nivel de intervencion 1,20 3 de t pmdumdos por - o g
Mnhslﬁn i oions'o’ g J‘cpM?
k. En bienes de interés cultural con nivel de intervencién 1, 2 0 ki do con las normas ’ -
3 no se permite la localizacién hacia el exterior de cajeros nacionales yd’ltr'ldu de referencia. L4
automaticos. Estos se deberan localizar al interior cel : L)
inmueble sin alterar el components estructural. 4.- Los inmueblas con niveles da intervencion 3 y 4 deberan Y
contar con un cuarto de acopio para residuos sdlidos al intarior | 1
del predio, excepto para el usa residenclal unifamiar. 1 2
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