CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facultades legales que le-confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios, el Decreto Nar.lunal 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUGCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) KR 80 149 30 (ACTUAL) / KR 90 148 30 (ACTUN-) con CﬁlP(S) AAAD131XPOM
Malrlcula(s) Inmobiliaria(s) 50N20052930 / 50N20924228, Nimero de Manzana Calastral 087 y lote(s) de manzana catastral 001, Manzana Urbanistica UNICA del Lote Urbanistico 5, corr SUBA (Localidad Suba)..
PARA DESARROLLAR LA PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO POR ETAPAS DENOMINADC HUCATA CONJUNTO RES!DENCIAL EN NUEVE (8) UNIDADES ESTRUCTURALES INDEPENDIENTES UNIDAS FUNCIONALMENTE PARA
DESARROLLAR CUATRO (4) TORRES DE 12 Y 13 PISOS, UN SALON SOCIAL ADOSADO A LAS TORRES EN DOS (2) PISOS, PLATAFORMA DE ESTACIONAMIENTOS, PORTERIA, SUBESTACION Y CUARTO DE BASURAS EN UN (1)
PISO. PARA DESARROLLAR DOSCIENTOS CCHENTA Y OCHO (288) UNIDADES RESIDENCIALES MULTIFAMILIAR VIS, CON CIENTO CINCUENTA Y SEIS (156) CUPOS DE ESTACLONAM!ENTD CONVENCIONALES, CINCO (5) CUPOS
DE ESTACIONAMIENTOS PARA PERSCNAS CON MOVILIDAD REDUCIDA DE LOS CUALES UNO ES CERO EMISIONES Y 468,40 M2 DE AREA DE ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS Y OTROS VEHTCULDS DE
MICROMOVILIDAD. Titular(es): ARGOLIDER S.A con NIT 900158855-4 (Represenlante Légal: BRAVO CONTRERAS JAIME EDUARDO con CC. 80143713) / CONSTRUCTORA HACIENDA LA ESTANCIA S A. con NIT 800228466-0
(Representante Legal: ROJAS BAZZAN| JOSE ALBERTO con €C. 80410873). Constiuctor resy ble: VIZCAINO SILVA RICARDO ADOLFO con CC 79368336 Mal: 25202-38533 CND . C icas basica

MA MENTARIAlDecreto 466 de 2024 / Anexo 5
c - AAPRSU FRENTE MALLA VIAL INTERMEDIA.

021°] 2 UPL No: 8 - Suba
DE PROXIMIDAD

E SOPORTES URBANOS

. = P sess : =i
A . Vehiculos Necesidad
DESCRIPCION USO vis | vip | EscALA [No. Unidades]| ¢ vencionates | Motocidietas | Biccieteros |+ b | piscapacidad o
Residencial Multifamiliar Si | No | No Aplica] 288 =1 movilidag Funcionam. Loteo Individual
156 53 b s 0 4 1 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |HUCATA ETAPA 1FASE 1
2 PROYECTO ARQUITECTONICO.  CONSTR.. |Obra Nueva|Recon in | SUBTOTAL | : -
LOTE ‘ 11244 12| VIVIENDA 16.822.04 0.00 0.00] 16.822.04 0.00 0.00 0.00] 16.822.04
SOTAND (S) 588.72| [COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00
SEMISOTAND 0.00| |OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
PRIMER PISO 2222 o] INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 13911.24] INDU 0,00 0.00,
TOTAL CONSTRUIDO 16822.04] K\
[ LIBRE PRIMER PISO_| 9022.04] [T g : e 1 ;
L 4. EDIFICABILIDAD |
[ 4.1 VOLUMETRIA —| | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | |’4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a. No PISOS HABITABLES g 12/13 [ a. TIPOLOGIA: | CONTINUA | a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 30,85/33,35 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL NO SE EXIGE SOBRE KR 89
c. SOTANOS 1 e = = NO SE EXIGE SOBRE KR 90
d. SEMISOTANO NO APLICA :
e. No. EDIFICIOS 9 LATERAL 4,00 T b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCGION 1 5 71 |Altura: 2,00 mts - Longitud: 526,10 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION Si LATERAL 48
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR | - - =]
i, INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES | ——n = c. VOLADIZO |
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |1.06 NO APLICA POR KR 89 |
- paTIOS | -
4.5 ESTRUCTURAS
& [NO APLICA POR KR 90 |
a. TIPO DE CIMENTACION CAISSONS
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO |
b. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS DE CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts x e h. DIMENSION DE RETRCCESOS
c. METODO DE DISENQ Resistencia Ultima
ZONAS RECREATIVAS 131,54 2726,82 — CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 23,52 487,48 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO APLICA [0,00 e. ANALISIS SISMICO Andlisis dinamico elastico 0,00
(Modal)

2 Eldrea y linderos del predio son los registrados en los titulos de propiedad mediante sentencia judicial auzmmz; ¥ nanogmﬂa oficlal.

3. La presente licencia se expide bajo el principio institucional de ja buena fe, tenlendo en cuenta que el solicitante Interés sock:
4. La presents aprobacion cormesponde Unicamente a [a etapa 1 {fase 1), del proyecto por etapas dencminado HUCATA cm]un!n reskiencial, segn plams en os téminos del puragraroz del articulo 2.2.6.1.1.7 del decrelc nacional 1077 de 2015, modificade por el articulo 10° del decrelo nacional 1783 de 2021,
5. El drea del terrenc corresponde a 11244,12m2, el &rea donde se va a desarroliar la etapa 1 cofresponde a 8308,67 m2.
6. El proyecta deberd facilitar el acceso y desplazamiento a personas con movilidad reducida seguin lo establecido en el decreto 1538 de 2005 y Ia ley 361 de 1997. |
7. El proyecto cuenta con disefio de 2 unidades de vivienda para personas con movilidad reducida de conformidad con la ley 1114 de 2006.
.Ingenierfa

.. /1. Este proy
2. Requiere supervision técnica de conformidad can la ley 1796 del 13 de juli de 2018, muh i del feglamento nsi-10y el decreto nacional 1203 de 2017. Se debe cumpir con los requisitos de h.2.2.3 dé nsi-10 asesorla geolécnica en las elapas de diseio ¥ consliuceidn.

3. En cumplimienic de os requisitos de los decretos 945 de 05 de junio de 2017 y 1783 de 20 de diclembre de 2021, el proyecto cuenta con la revision estructural independiente del ingeniere Yuber Mauricio Ruda Arias, M.P, 081037-D584747 CND

4. El proyecto Guenta con la respuesta oficial de ID\GER RO-153058, por &l cual " para el predio de 1a consulta no sa requiere s presenl.aclén de estudios detalados de amenaza y riesgo por movimientics en masa, para adjuntar a la solicitud de estudio, irdmite y expedicion de la licencia de construccion.” na obstante, el
interesado adjunts el “esfudio de eval 5n e la amenaza, idad y riesgo por - proyecto HUCATA, ubicade en la localidad de suba, de |a ciudad de Bogatd d.c.*
5. El construictor responsabie dabe cumplr los qaqumms d8 resistancia al fuego y requisitos mmpiamemam- segun el titula J y eA mulo Kde nsr-|D

6. Segn el literal 2.1.3.6 5 de nsr-10 el urbanizador o constructor respenderan por *que los elementos se construyan d A ¢l grado de

7. E1 urbanizador o constructor responsable deberd recopilar y verificar las memorias de cé\cuhyml\s de los elementos no estructurales md»cauns en plancs arquitecténicos, ssgun 1a resolucion 0017 de 2017 de la comisién asesora para el régimen de sismo
¥ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENC\A T!ENE UNA VIGENC'I.A DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJEGUTORIA. s
Contra el presente Aclo ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacidn ante la Secretaria Distrital de Planeacisn, los cuales debarén interponersa por escrito en |a diligencia de notificacién o dentro de los diez (10) dias siguientes a la misma. i

~ENAPLICACION DE LO DESPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERA A LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINJSTRATI\.‘O NOAF‘ARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL l
FULIU DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA 15 Tl S T

estudio bajo la

Vo. Bo. Ingenieri

N/

jana Rev'akina\ Luz Torres
2520245104 CND 2520257284 CND




CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO

| 110

FECHA

23?“1-26

1. Ej

dcutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las persona aciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

publigo.
2. Mdntener én la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuande sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,

para

bquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

matefia de licenciamiento ambiental.
4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Qcupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077|del 2015. :

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiane de Construccidn Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Gdranlizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de os planos y estudios aprobados, con el fin de que atienda

las c

nsultas y aclaraciones que solicite el constructer y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyscto y/o en las actas de supervisién.

7. Dasignar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aguel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
prafekional, el que asumira la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.

8. OHtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas adificaciones gue requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Indegendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamenio Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberé protocolizarse mediante escritura
publia en los términos y condiciones establecidos en el articulc 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasfonaré las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya. No se requiers su
protofolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independients, copia de Ias actas de la supervisidn técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la abra, asi como

el cel

ltificado técnico de ocupacién, a las autoridades competenles para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia & la entidad encargada de conservar el expediente del

proydcto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrmonios auténemos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiaes y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Ifstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consuno de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ¢ la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Qumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edifidios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Qumplir con las disposiciones contenidas en las normas de censtruccién sismo resistente en vigor.

14. Oar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Censtruccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

*Co

struir con desconacimiento a 1o preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

* Torar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de confermidad con las leyes vigentes.
* Refjarar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Regarar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Dethaler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las € de la tarde y las 8 de la mafana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. H titular de |a licencia sera €l responsible de todas las cbligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tercefos en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto naciomal_w?? del 2015)

17. H titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromises adquiridos de compensacitn, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuanda 2 ellos haya lugar
(numeral 2 del articulc 2.2.6.1.2.3.5 del Decrete 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacidn en el municipie o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Bs responsabilidad del disefiader de las instalaciones eléclrcas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan cenforme al Articulo 13 del anexo general
Técrlco de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Lps predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgcs y Cambio Climético, los responsables de las obras deben

cons

Litar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamenite a la iniciacion de las obras.

21. Hsta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio plblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22.

os contribuyentas del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al ultimo page o abono en cuenta

de lok costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

3562

e 2008, en concordancia cen lo establecido con la Resolucién 3085 del31 de diciembre de 2019 de |la Secretaria Distrital de Planeacién.

23. Bn cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 de Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado

dura

te el término de ejecucion de la misma.

24. Qar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pdblico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. H titular de Ia licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes &l predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el dereto distrital 263 de 2023.

27. olicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 Ia diligencia de inspeccion para la entrega material de las dreas de cesién.

28. H
modi
29. ¢
reglg
30. H

31. H
que
geng
perj
cons]
Decr]

32. 4
de 2
33.H
inmu
34. H
segy
disp
35. |
resp
36. |
propy
prey|

37.

| constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma que lo adicione,
fique o sustituya.

ontar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad extericr visual. (Acuerdo 1 de 1898 y sus modificaciones y

Imentaciones).

n caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

ara los proyectos radicados en legal y debida forma a partrr del afo 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
& construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmebiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
ren cinco (5) o més unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
icios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afos siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacioén, la
ruccidn perezca o amenace ruina en tedo o en parte por cualguiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédige Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del

eto Nacional 1077 de 2015.

umplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
b20 de Ia Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la medifiquen.

| constructor o urbanizador debera informar a la entidad prastadora de los servicios pablicos la terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
kbles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

| titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, sobre

kidad en las construcciones, espacio piblico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las

siciones pertinentes del codigo nacional de policia. =

as intervenciones en &l espacio pUblico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones reacionadas con la expedicidn, obligaciones,
bnsabilidadss y sarciones (Resolucion 113583 de 2014 |DU).

as entidades cumpme:ﬂes.r?alizarén el respectivo control posterior a la localizacion de fa industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el

etario debera ‘rformar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autedeclaracién. Pasadoe el término previsto sin haber efectuado la informacion
sta, se entignde el incumplimiento dg las obligaciones derivadas de la licencia urbanfstica.

umplic e los cases qile aplique con lo-dispuesto en el Decreto 089 de 2024 en lo pertinente.
.




