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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: GIRALDO ZAPATA YIMMY ALBERTO con CC 73594315 presentd la solicitud de Licencia de Construccién en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva /
Demolicién Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién CL 4 F 39 C 36 Actual con Chip(s): AAADO3GHXAW y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C343021. Urbanizacion:
GORGONZOLA, Numero de Manzana Matastral: 018 y Lote(s) de Manzana Catastral: 004, Manzana Urbanistica: T del Lote Urbanistico: 12.

[2- No existen antecedentes Tz = ; I e s e e i T ]
}E Que el estudio de Ia solicitud se realizo bajo el sigulente marco nomalivo. e e ; ;
3.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.2. UPL: 31 - Puente Aranda [3:1.2. NORMA COMPLEMENTA | Decreto 670 de 2025 / Anexo 5.1
(313 AREA DE PROXIMIDAD rli.tt CODIGO EDIFICABILIDAD UPL:—[C/5 - AAPGSU
ACTIVIDAD: : SR S L e
3.1,5. ZONA: = | GENERADORA DE SOPORTES 3.6, TRATAMIENTO: . |CONSOLIDAGION 3.2 MICRO = ZONIFICACION: [ALUVIAL-200

- = |URBANOS = 2 S

- = == _ 3.3 AMENAZA / RIESGO. e Zat 5o

Movimiento en Masa: I Baja Jlnund. En:harea:mlmtn:, I Baja F’nund. !}q:l{or\!a[nlaqtt@': 3 Iﬁur)d;.pu{@v.'fomncla_ln: 5 Inund. por Rpﬁ;tpimiujntd du.lu;ﬁ]ér_u:f I No
|T0ue en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1,2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015
5. Que ningun vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del tramite |

6. Que el titular acredito los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

ﬁaue este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. I
RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Construccién en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva/ Demolicién To
Actual con Chip(s): AAAOO3BHXAW - Mairfcula(s) Inmobiliaria(s): 50C343021 de la lgca'lldaﬂdﬁs’-]’thnt&

n el predio urbano, localizado sn la(s) direccién(es) CL 4 F,Sg_ C36
nda Para una edificacion en seis (6) pisos, de los cuales el primero

corresponde a nivel multifuncional, Gon uso Residencial Multifamiliar (19 unidade i‘&‘)m & estacionamiento para personas conmovilidad reducida y fres (3) cupospara.
bicicletas ubicadas en 10.48m2. e e I8N iR ot e i 2 3o | HA w3 i aa
[ARTICULO 2. Titulares: En calidad de Propietario: GIRALDO ZAPATA YIMMY ALBERTO con CC 73594315~ | AR TR S 2R |
[ARTICULO 3. Constructor Responsable: MARTINEZ BRAVO CRISTIANFABIAN) Cedula Cludadania: 1015437737, Malriula Profesional: A22402018-1015437787 = = |
[ARTICULO 4. Caracterlsticas de proyecto : S e sk osRee Soonat s 3 e ]
[ e . T " 4.1 NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO GIRALDQ. s s s ai i
4.2 ! : = _ 4.3 ESTACTONAMIENTOS REEE 3 AT CAND:EER gnos: 0 L
DESCRIPCION USO vis | vip | EscaLa [No. Unidades]| oo iories L viotacietss || icieterss | “omiclos | capacidad | Cero | NG | 4SSISTEMA: | Loteo Individual|
Residencial Multifamiliar No | No [No Aplica 10 ] g lidad Emisiones | euncionam, | A6.ESTRATO: 3
0 0 3 | 1048 0 1 0 0
[ : T o hts 1y b o 4 CUADRO'DEAREAS SR RRe e s i 2y |
47 PROVEGTO ARGUREGTONICO | [ 4.7.2 AREAS CONSTR. . | Obra Nueva| Reconocim. | Ampliacién | SUBTOTAL [A ién |Modificacid am. | TOTAL |
e 504 74| [VIVIENDA | 670,92 0,00 0,00 670,92 000 000 0.00. 670,92,
SOTRO) 50| [COMERCIO [ o 0.00 000 000l 000 0000 000L 000
SEMISOTAND 0.00 OFICINAS /SERVICIOS _ | 000l 0,00 0,00 0,00] 0.00, _0.00, _ 0,000  0.00]
PRI OEE 55 36] LNSTIT (DOTAC 0.00 0,00 000 000l 000 000 000 . 0.0
B T ANTES —reo| IINDUSTRIA_ 000000 000, 000 000
TOTAL CONSTRUIDG sr0.57] [l E R T AT seemite Fiii o
[LIBRE PRIMER PISO | 105.58] (TOTAL CONSTRUIDO i 670,92 M. LINEALES DE CERRAMIENTO; BEL
R S e e o e e 46 EDIFICABILIDAD & EERT T T RS R e b i}
= i —
[ 48iVOLOMETRA | [[ . #8ZTIPCLOGIAYAISLAMENTOS =~ — ] [4.83 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO)
4 No.PISOS HABITABLES 5 [ aTeotoclaz | CONTINUA i Tl St TG ANTEJARDINS s et
b. ALTURA MAX EN METROS 16,20 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 3,50 MTS PORCL4F
C. SOTANOS NO 2,00 MTS POR KR 39 D
d. SEMISOTAND NO LATERAL o = :
o No, EDIFICIOS i LATERAL E— —| [ “b.CERRAMIENTO —
1. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 e Altura: NO APLICA mts - Longitud: N.A mts
3. PISO MULTIFUNCIONAL Si ROSTERIOR IF 3 Y
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR SRt =
I INDICE DE OCUPACION NO APLICA | [ENTRE EDIFICACIONFS —— —| [EseaEs ENVOEADIZOA s e
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |2 44 SATIOS ARG = [0,60 MTS PORCL4F |
== ABSERIRUCTURMS 5 - [0.60 MTS POR KR 38 ]
a. TIPO DE CIMENTACION PILOTES - DADOS - VIGAS = =
. AMARRE
[ 4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO " ' | [5771F0 DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO T 0. RETROCESOS
_ DESTINACION . % | Mis | TS OD0 DEDISENG Teenoa ol h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 46,18 25,34 CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ]
SERVICIOS COMUNALES  [78.64 43,15 ELEM. NO ESTRUCTURALES| ESFAGIOS RUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO PLANTE |0,00 e. ANALISIS SISMICO Fuerza honizontal equivalente 0,00

§ ARTICULO 5. Documentos que forman parte integral de |a presente licencia

|[Estudios de Suelos (1) / Memoria de Gélcuto(1) / Planos Arguitecténicos (2) / Planos Estructurales (3)
E ARTICULO 6. Pre_cisiones‘prqp\ipfq\iini proysctor « : eE73 REEST B

6.1 Arquitecténicas: 1. Afeasy linderas de acuerdo.cen fo contenido en plano de loteo. 2. El proyecto debe prever condiciones que permitan el facil acceso a perdb
movilidad reducida de actertd con el decrsto 1077 de 2015y 1538 de 2005. 3. El proyecto realiza el pago compensaterio de cargas urbanfsticas por cesion de sulli
puiblico y servicios publicos de acuerdo a lo establecido Br-el Decreto 555 de 2021. ’

6.2 Ingenlerfa: 1. Este:proyecto se estudio bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccién sismo resistente NSR-10. 2. Requiere control de materig
con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, titula | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requiitos fituloS~y K
.3.6.5 Eggi%g

de NSR-10. 4. Seqtn el literal a.1.3.6.5.de"NSR-10 el urfiznizador o contratista es responsable de “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo cgn |
cumpliendo con el grado de desempenio especificado”._b. El urbanizador o contratista es responsable de recopilar y verificar las memorias de calculo y detalles de lag i) no
estructurales, indicados en.planos arquieciénicos segdn la Resolucion 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo reﬁs@nfes. o
debe cumplir con los requisitos de:H.2.2.3 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y construccion. 7. El proyecto fue revisado externamente por la ingeniera Daniela OMegason 4
matricula NO. 25202-285399 CND, quien asume. responsabilidades con memorial entregado, firma de planos y memerias de calculo y su firma en el formulario.

6.3 Juridicas: Sin precisiones
ARTICULO 7. Vigencia; El presente aclo administralivo tendra una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogable por una sola vez por uniplazo adicional de doce (12
|meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria : - S =ht s Gelme o ee S

)
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ARTICULO 8. Obligaciénes ylo compensacion . : :
e OBLIGACION Y/O COMPENSACION | REFERENCIA FECHA | AREADECL. | = : VALOR
Cargps Urbanisticas SDP 00026990057332 31-jul.-26 10,24 $10.779.561

5. Impuestos, gravamenes, tazas y/a co
B IMPUESTO S | FEGHA | :
f_ 00026320003610 14-ago.-26 670,92 l

Notal plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
inscripcién alguna scbre la participacion de plusvalia para el predio en ¢l folio de matricula inmobiliaria del mismo, no es exigible el recibo de page de la plusvalla para la expedicién
de la Jicencia solicitada.

ULO 10, Obligaci

1. Ejequtar las obras de forma lal que se garantice |a salubi
publice.

2. Marjtener en la obra |a licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Curiplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para afjuellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrolie sostenible en

materig de licenciamiento ambiental.
4. Cudndo se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

del 20015.

5. Sorheter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garhntizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones gue solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Dedignar en un término maximo de {15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obfiener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones gue requieren supervisién técnica independiente, el Certificade Técnico de Ocupacion emitido por parte del Superviser Técnico
Indepgndiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocoli mediante escritura plblica
en los|términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protacolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las
sancignes correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue la adicione, modifigue o sustituya. No se requiere su protocolizacion
en el feglamento de propiedad horizontal.

9. Retnilir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
cerlifigado técnice de ocupacion, a-las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrilo quienes remitiran copia a la enlidad encargada de conservar el expediente del
proyefto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
corredpondiente conlrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos gue sefialen las normas de construccidn Sismo Resistentes.

11. Inktalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Climplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situaci6n de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificlos abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Climplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14. Dfr cumplimiento a las disposici de Ecourbani: y Construccién Sostenible del Plan de Crdenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15. Np incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencla de construccion, uso diferente al senalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefalada en la licencia de censtruccion.

* Tonfar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de maleriales de construccion, demolicion o desecha, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Replarar los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes ¢ cercanos.

* Derpoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de |a tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. E| titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasidn de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tercefos en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. B} titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromises adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a elles haya lugar

(numpral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 de! Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, medifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito dende se

encugntren ubicados los inmuebles.

19. Bp responsabilidad cel disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
de Inftalacicnes eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Lbs predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben

litar ante dicha entidad las medidas a fomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras. ,

21, Bsta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la auteridad competente.

22. Lbs contribuyentes del impuesta de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes sigulente a la finalizacién de la obra, o al lltimo pago ¢ abone en cuenia de
los cpstos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme cen la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008 en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion. i

23. Bn cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el fitular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la idenlificacion de la obra el cual debera permanecer inslalado
durafte el término de ejecucion de la misma.

ar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

| titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espaclo publico adoptado por el

to distrital 263 de 2023.
| canstructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

modifique o sustituya.
27. Gontar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier atra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

regldmentaciones).

28. Bn caso de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimienta a la Resalucién 2909 de 2022 expedida per el IDU.

29, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
nstruyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmabiliarias cerradas, loteo Individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
(5) o més unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
moniales ocasionados al propistario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentre de los diez (10) afios sigulentes a la expedicion de la centificacién técnica de ocupacién, la construccion
7ca 0 amenace ruina en lodo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2,2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
de 2015.
. €umplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Rescluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Rescluciones, asf como las que la medifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

acion a las disposiciones establecidas en la Resolucian No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

. FI constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos |a terminacién de la conexién tempol
cbles gue se someten al reglamento de propiedad horizontal.
. [ titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento 2 las dispasi
s construcciones, espacio pUblico, deberes generales, contaminacion audiliva, residuos s
del fodigo nacional de policia.
33. | as intervenciones en el espacio piblico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
resgonsabilidades y sanciones (Resalucién 113583 de 2014 1DU).

34. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propietario deberd informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
preyista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

35. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

36. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacion en espacio publico

|Delirfeacion Urbana

$17.542.000 |

ridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaci inas y de los

cons|

se ¢l
cinc
patri
perd

ral, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los

iciones contenidas en los articulas 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Palicia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
¢lidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones periinentes
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