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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: ROMAN ALVARADO DINA LUZ con CC 52798685 - ROMAN ALVARADO JUAN PABLO con CC 79749872, Apoderado: ROMAN ALVARADO DINA|
LUZ con CC. 52798685 - ROMAN CASTILLO RUTH ESPERANZA con CC 39750690 presentd la solicitud de Licencia de Construccién en la(s) modalidad(es) de Ampliacién /
Reforzamiento de Estructuras / Demolicion Parcial / Modificacién en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién KR 91 145 80 Actual con Chip(s): AAAD131TRKC y Matricula(s)
Inmobiliaria(s): 50N263102. Urbanizacién: NUEVA SUBA, Numero de Manzana Matastral: 026 y Lote(s) de Manzana Catastral: 016, Manzana Urbanistica: 26 dei Lote Urbanistico:

16.

2. Que los predios cuentan con los'sigulentes antecedentes == L : e e e T
[AcTo ADMINISTRATIVO [ TRAMITE | FECHAEXPEDICION | FECHAEJECUTORIA | FECHAVIGENCIA |  NO DE RADICAGION |
| 11001-4-20-4132 Reconocimiento y Licencia de Construceion | 24-dic-2020 [ 15-ene-2021 | 15-ene-2023 | 11001-4-20-1624 |
13 Qus el estudio de la solicitud se realizo bajo e sigulente marco nommatva. i e e |
3.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.2. UPL: 9 - Suba 3.1.2, NORMA COMPEEMENTA | Decreto 466 de 2024 / Anexo 5

31.3 AREA ESTRUCTURANTE 3.1.4 CODIG —[Cl4 - AAERAE

ACTIVIDAD: :

[315.Z0NAT | |RECEPTORA DE ACTIVIDADES 3.2 MICRO - ZONIFICACION: [PIEDEMONTE A

: _|EcoNOMICAS e g

[AvTorancialess |  Baja  [inundiperRo

Mavimiento en Masa: I mpimisnto de Jarillon:

|4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 I

5. Que ningdn vecino ni tercero interesado se constituyo en parte dentro del tramite I

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

]7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 Yy sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente, ]
RESUELVE

1 6n fa(s) modalida o Ampliacion / Refarzamlento de Estructuras / Dem

localizado en la(s) direccion(es) KR 91 145 80 Actual con Chip(s): 4 TRKE - Matrlculals) Inmobiliaria(s): 50N263102 d

(4) pisos con usos de servicios alimentarios de escala zonaliuna (1) I, servieios personales profesionales técnicos especi

multifamiliar (NO V.L.S.) 4 (cuatro) unidades. Se aprueban 3,01 metros cuadrados en dénde se d?s%gt_iﬁé _una (1) bicicleta

ién Parcial / Modificacion en el predio

ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Construccion ¢ _ i ¢
localidad de Sub: auna edifica

ructor Responsable: GOMEZ MUNOZ EDGAR ED

eristicas de proyecta =~ = R T 5
= ‘ 4.1 NOMBREDEL PROYECTOL.

Cerin 32us0s e e FACIONAMIENTOS = e ANT. L 9
- . Vehiculos Necesidad i 4.5 B ivi
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidades| ,:ﬂmmna,e;lM‘mi e | ot Hio - || (Dbeapmednt [ 2 a0 = ! 4.5 SISTEMA ISTEMA Loteo Individual
Residencial Multifamiliar No | No |No Aplical 4 | Movilidad Emisiones | £ ncionam. '1 4.6, ESTRATO: l 3
Servicios Personales - Alimentarl | No | No | Zonal 1 - BE
Servicios Personales - Profesional] No | No | Vecinal 1 0 0 1 1301m? 0 0 0 0

 47.1 PROYECTOARQUITEGTONICO | 4. Ueva | Reconocin. | Ampliacin | ¢ c
e . - ———{ VIVIEND | 0.00! 000 10353 103,53 0,00 000 122,09 22567
SOTANO (3) 0.00 ICOMERCIO | = 000 000 0.00] 000  0.00 0.00  0.00| 0.00
TR 5.00] |QEICINAS /SERVICIOS 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 3,01 20375 | 206,76
B o733 INSTIT/DOTAC | = 000~ 0.00 000 000l 000 000 000 0.0
PISOS RESTANTES 332.04| ALDUSTRIA _ 0.00____0.00 000000 000 200 ___0.00 000
TOTAL CONSTRUIBO 42937 S e
M. LINEALES DE CERRAMIENTO:

L LIBRE PRIMER PISO_| 65.65]

e | B

EDIFICABILIDAD

ADGS CON ESPACIO P

182 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [FESEEV REACION
a. No PISOS HABITABLES 4 [ e | CONTINUA | T S ANTEJARDIN.
b. ALTURA MAX EN METROS 10,80 b AISLAMIENTG ie NIVEL ] [0.00 metros por la KR 91
c. SOTANOS 0 0,00 metros porla CL 145 A
d. SEMISOTANO 0 LATERAL ey s | e - : -
. No. EDIFICIOS 1 LATERAL EEE — [ ~ b:CERRAMIENTO
. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 EE ] |Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
0. PISO EQUIP. ¥/O ESTACION N/A No EOSTERIOR : v
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR | = -—— — =
I. INDICE DE OCUPACION L NC APLICA ENTRE EDIFICAGIONES | ———— EEEE e Ean
T IF\!DJCE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO _|0.63 B T S| 10,60 metres por Ia KR 91 ]

ZBEESTRUGTURA =
TAGION  JZAPATAS ~VIGAS DEAMARRE | L2680 metros porla CL 145 A ]

2. TIPO DE CINEN

L 484 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO _| b. TIPO DE ESTRUGTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO T ! }:f“ﬂ! RETROCESQ& = T
DESTINACION % Mis = METODO DE DISENO Retlance e h. DIMENSION DE RETROCESOS

ZdNAS RECREATIVAS NO SE EXIG (0 - . CONTRA ZONAS VERDES O
— d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES, ~ [NO.SE EXiG |0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIOMALE " [ND SE EXIG |0 e. ANALISIS sIsSMIcO Analisis dindmico elastico (Moda 0,00
[ARTICULO 5. Documaxios que fesman parte integral dela presente licencia: : > Ry
Estudios de Suelos (#¥+Memoria d£ Calculo (1 )/ Plfios Arquitecténicos (5) / Planos Estructurales (3) O‘Z"
| ARTICULO 6. Proc(Ziones proplas del proyectc e T : L = e ;_‘ *
= - : —— )
F 4
.

e : i A |

6.1 Arquitectdénicas:-1. Ubicaciéaanrmativa seglirnomenclatura actual. 2. Area y linderos segun gestion anterior. 3. La presente licencia aprueba la ampliacw’dri lcuaﬂ% en

el que se incluyen dos (2) unidades residenciales fyasaun total de cuatro (4) unidades, se refuerza la totalidad de la edificacion y se modifica parte del primer piso §72:01 metros

cuadrados para incluir una bicieigta:” =~ =~ = > P 3
=

6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto se estitic bajo la vigencia del reglamento colombiano de cohstruccion sismo resistente NSR-10. 2. Requiere supervision técnica de
con la Ley 1796 del 13 de julio de 2018, titulo.l del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del¥itgo,) LKe
de NSR-10. 4. Segun el literal A.1.3.6.5de NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable de “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disenado,
cumpliendo con ef grado de desempefio especificado”. 5. El urbanizador o contratista es responsable de recopilar y verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos no
estructurales, indicados en planos arquitecténicos segun la Resolucion 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 6. Se
debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y construccién.

[6.3 Juridicas: Sin precisiones ]
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= CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.
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IMPUESTO | REFERENCIA FECHA  AREADECL. | -
[DBlineacion Urbana 0026320003136 09ul.-26 432,38 © $4.195.000
bneamiento 2026ER23047201 174ul-26 | 20375 | 50

bta plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en ol Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicién del presente acto administrativo, no aparece
cripcion alguna sobre la participacién de plusvalla para el predio en el folio de matricula inmobiliaria del mismo, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicion
la licencia solicitada.

ULO 10. Obli

2Zl[wlg

o

s = = . ™ T T
LO Gnes del titular de lalicencia y profesionales resp , : :
jecutar las obras de forma fal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
puplico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlas cuando sean requeridos por la autoridad competente.
3. Lumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y clementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la madifique o sustituya,
pala aquellos proyecles que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
mdteria de licenciamiento ambiental. _
4. Buando se trate de licencias de construccion, solicitar la Auterizacién de Qcupacién de Inmusebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
de| 2015.
5. Bometer el proyecto a supervision técnica independienie en los términos que sefiala el Tltulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.
6. arantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
cohsultas y aclaraciones que solicite el constructor ylo supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en |a bitdcora del preyecto y/o en las actas de supervision.
7. Pesignar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional gue remplazaré a aquel que se desvincult de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
préfesional, el que asumiré la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.
. Dbtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Canstruccion Sismo Resistente NSR-10, El certificado técnico de ocupacian debera protocalizarse mediante escrilura plblica
en|los términos y condicianes establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protacolizado y registrado el Certificado Técnico de Qcupacion ocasionara las
sahclones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién
e el reglamento de propiedad horizental.
9.|Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independignte que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
ceftificado técnico de ccupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipic o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
prpyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predic y/o de la licencia de construccian, se debera prever en el
cofrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.
1d. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.
14, Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 2
1. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertas al piblico a las disposiciones del articulo 2.2,3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional
4. No ingurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplades en el articulo 135 del Codigo Nacional de Pelicia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:
Lonstruir con desconocimiento a la preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
Fomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensidn, provenientes de maleriales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.
eparar los dafios o averfas que en razon de |a obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.
Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. & &
bemoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.
. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adguiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
efceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)
_El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y Ios compromises adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
limeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
cuentren ubicados los inmuebles.
. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexa general Técnica
L instalaciones eléciricas {Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o Ia norma que la adicione, modifique o sustituya).
. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
nsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras. ;
. Esta licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o smilares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
b. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan pre tar y pagar la d ion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago o abono en cuenta de
s costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de Ia licencia incluida su promega, lo que ocurra primero, conforme con |a base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
08, en concordancia con lo establecido con fa Resolucion 3085 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.
b. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la Identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
Lirante el términc de ejecucion de la misma.
. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).
2. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimienta del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
dEcreto distrital 263 de 2023.
26. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma que lo adicione,

odifique o sustituya. 2

. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

réglamentaciones).

" En caso de contar con campamento de obra en espacio puiblico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU.
20, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominic de las nuevas unidades de vivienda que
sh construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad herizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixte, que generen
dnco (5) o més unidades habitacionales para transferirlas a tercaros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
gatrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedician de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion
gerezca o amenace ruina en todo o en parte por cualguiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1
3
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077 de 2015.
0. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamenta Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
020 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC ¥ las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

plicacian a las disposiciones eslablecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

44. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
ihmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

42. El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiente a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Palicia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
dn las construcciones, espacio pablico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuas sdlidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
el codigo nacional de policia.

3. Las intervenciones en el espacio plblica con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas cen la expedicién, cobligaciones,
responsabilidades y sanclones (Resolucién 113583 de 2014 IDU). S

4. Las entidades campetentes realizaran el respectivo contral posterior a la localizacion de la industria. Ademds, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el

ropietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efecuade la informacién
revista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

5. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreio 089 de 2024 en lo pertinente

8. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencion ni excavacion en espacio publico

7. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones estable

notific

Rl m o e o NOURESERCONFEAE
lVo. Bo. Juridica ~ jeri Vo. Bo. Arquitectura vV, .Bojﬂhe@rupc
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