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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: GRUPO NUEVO PARAISO SAS con NIT 900477800-8. Representante Legal: SANCHEZ SANCHEZ EDWIN JAVIER con CC. 79764563 / calidad
de Propietario: GRUPO MARKETING INMOBILIARIO SAS con NIT 800477185-6. Representante Legal: MURCIA DE SIERRA MIRYAM INES con CC. 41783171 / calidad de
Propietario: UNIVERSAL EMERALD CI SAS con NIT 830062609-1. Representante Legal: SANCHEZ SANCHEZ EDWIN JAVIER con CC. 79764563 / calidad de Propietario:
SANCHEZ SIERRA GERMAN ALFREDO con CC 73121461 / calidad de Propietario: TOVAR CORTES MARTHA ISABEL con CC 55167779 present6 la solicitud de Licencia de
Construccion en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva / Demolicion Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién KR 14 81 41 Actual con Chip(s): AAAD098DSHY y Matricula(s)
Inmobiliaria(s): 050C2329083. Urbanizacién: BARRIO LAGO GAITAN, Manzana: 016 (CAT) Lote(s): 018 (CAT)

2. No existen antecedentes i 5 S = e

[3- Qlie el estudio de Ia sollcitud se realizo bajo el siguiente marco normativo e & ; i

31 POT Dec555-2021 | 3.1.2. UPL: 24 - Chapinero iz [311:2. NORMA GOMPLEMENTA | Docroto 466 de 2024 / Anexo 5

3.1.3 AREA ESTRUCTURANTE [311.4 CODIGOD EDIFICABILIDAD UPL:= |R - AAERVIS

ACTIVIDAD: e =

3.1.5. ZONA: RECEPTORA DE VIVIENDA DE 3.1.6. TRATAMIENTO:  |RENOVACION URBANA 312 MICRO - ZONIFICACION:] ACUS TRE-100 / LACUSTRE-200
INTERES SOCIAL E : g :

- : : : ~ 33 AMENAZA [ RIESGO.

Movimiento en Masa: I Baja ]lnund. Whﬂlﬂ: I Média-saja Ilnund. Desbordamlento: No Inund. por Av. Torrenclales: I Baja lln:und.gorﬂnmmnbdh}lm: I : No

|4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en o establecido en el artfculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |

[5. Que ningan vecino ni tercero interesado se constituyé en parte dentro del trdmite |

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

RESUELVE
ARTICULO 1, Oforgar Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de' Obra Nueva /. Demalicion Tatal en el predio urbano, localizado en a(s) diraccién(es) KR 14 8141 Actual
con Chip(s): AAADOS8DSHY - Matricula(s) Inmobiliaria(s): 050C232803 de la jocsl;_i_‘dgg:’déj Chapinero Para una edificacién de un (1) piso para dos (2) unidades residencial bifamiliar
no V.1.S y tres (3) unidades de comercio y servicios basicos tipo 1, con ocho (8) s de estacionamiento cero emisiones y un (1) cupo de estacionamiento cun'xplianda‘ugi?d_lciones
para personas con movilidad reducida, siete (7) cupos de estacionamientos de bicicletas en 6,25 m2, S b RE R ] i SIERT i
ARTICULO 2. Titulares: En calidad de Propietario: GRUPONUEVO PARAISO SAS con NIT 800477800-8. Representante Legal: SANCHEZ SANCHEZ EDWIN JAVIER con CC.
79764563 [ calidad de Propietario: GRUPO MARKETING INMOBILIARIO SAS oor_\A?NIT 900477185-6. Representante Legal: MURCIA DE SIERRA MIRYAM INES con CC; 41783171

calidad de Propietario; UNIVERSAL EMERALD CI' SAS con NIT 830062608+ presentante Legal: SANGHEZ SANCHEZ EDWIN JAVIER con CC. 79764563 / calidad de
Propletario: SANGHEZ SIERRA GERMAN ALFREDO con GC 73121461 /.calidad'de Propietario: TOVAR CORTES MARTHA ISABEL con CC 55167778

ARTICULO 3, Constructor Responsable: ORTIZ SOTELO EMILIO ALEXANDER, Gédula Ciudadania: 80137275, Matiicula Profesional: 25202-152916 CND_

I ARTICULO &, Caracteristicas de proyecto

| : 4.1 NOMBRE DEL PROYECTO; PROYECTOCL 82 | | : Z i = ]
T — — " A3 ESTACIONAMIENTOS__ ,M-cAl'fT;j.!E.F a::ros_: 0 :
DESCRIPCION USO VIS | vIP | ESCALA [No. Unidades{l o o oc | otodicietas | Bicideteros Ve;i“?:s e Necl;idad 4‘1,_5__"'13'1-5;.,“ 1 Loteo Individual
Residencial Bifamiliar No | No |No Aplica) 2 o o] movlidad Emisiones | punionem, | [T 46, ESTRATO: 5
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1 3 = Tk
0 0 7] 625 0 1 8 0
[ i ! e T 4.7CUADRO DE AREAS = S |
4.7.1 PROYECTO ARQUITECTONICO TR. |Obra Nueva|Reconodim. . an | A dificacion|. R
TOTE 707.64 | 13605 0.0 T_H_O,.Qo___ _136,05] 000 000 000 136,05
SOTANG (5) 5.00] 0.00/ 0.00 54,60 0.00 0.00 000 5460
- 0.00| __0.00 0.00 0,00,
SEMISOTANO 0.00 e e
000, _000f 000 0,00
PRIMER PISO 190.65
0.00 0,00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 0.00 === R0 00018085
TOTAL CONSTRUIDO 190.65 = oRMONCIONTOTAL =3 415
[LIBRE PRIMER PISO | 516.99] g AR : M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 0.00!
== 4 : ~ 4ABEDIFICABILIBAD " e R = T =
(= _ 4B1VOLUMETRIA " ][ 452 7IPOLOGIAY AISLAMIENTOS, | [#B3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPAGIO PUBLICO]
2. No PISOS HABITABLES 1 | aTipoLoclA: | NO APLICA | S a. ANTEJARDIN i
b. ALTURA MAX EN METROS 4,00 NO SE EXIGE SOBRE KR 14
2 b. AISLAMIENTO MTS N
c, SOTANOS NO APLICA AREA Ve NO APLICA
d. SEMISOTANO NO APLICA LATERAL (T AT = - : e 1
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL e —— = R ~ b.CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura; NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No FOSTERIOR i 4
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR | ~ —— —
ERDIGE BEQEUPASION NOAPLICA | [ENTREEDIFICACIONES |  ——— —| oo ===
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO _[0,27 FATIOS SR - [NO PLANTEA SOBRE KR 14 ]
' ~  485ESIRUCTURAS SRR '1
{ a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 1 —————lw———b_ TFG DEESTRUCTURA TIC0S EN CONCRETO DVO — T RETROCESOS
DESTINACION % ~Mis_ | [= & opo DE DISERD Resistencia iitima h. DIMENSION DE RETROCESOS
c Z0
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA [0 VT = Egif;l‘;r(r;g z Pﬁgilggasnss 0
SERVICIOS COMUNALES  [NOAPLICA [0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO APLICA. [0 ©. ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elastico (Moda 0,00

[ARTICULO 5. Documentos que forman parte integralde 1a presente licencia:
|Estudios de Suelos (1) / Memoria de Salculo (1) / F"._a_ngs Arquitect8nicos (2) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Planos Estructurales (2)

[ARTICULO 6. Precisiones proplas.del proyectd: 1/ Acsheouil
: s : : - g ; 2.
6.1 Arquitecténicas: 1. Ubicacién narmativa segéin-nomenclatura astual. 2. El drea y los linderos del proyecto corresponden a los registrados en los titulos de progiedad respefdpd
el paramento de la cartograffa oficial [manzana catastral). 3. Cuentarcon autodeclaracion por impacto ambiental de la secretaria de ambiente, de conformidad con el aflitulo 246
decreto 555 de 2021. - - - - v
6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto se estudic bije la.vigencia del reglamento colombiano de construccion sismo resistente nsr-10. 2. Requiere control de materiales de dbpfo
la ley 1796 del 13 de julio de 2018, titulo i-del reglamenito.nsr-10 Y el decreto nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo j ¥ igde\d® I
4. Segun el literal a.1.3.6.5 de nsr-10 el urbanizador o contratista es responsable de “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumplientoseon-a#|
grado de desempefio especificado”. 5. El urbanizador o contratista es responsable de recopilar y verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos no estructurales,
indicados en planos arquitecténicos segtn la resolucién 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes.

| 6.3 Juridicas: Sin precisiones |
ARTICULO 7. Vigencla: Elpresente acto administrativo tendra una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses promogable por una sola vez por un Plazo adicional de doca (12)
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria ; e S T = e - e
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13, Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14. Par cumplimiento a las disposliciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan e Ordenamiento Territorlalde Bogota D.C., asl come a las de caracter nacional

45. Mo incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanfstica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Gdnstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente at senalado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccién.

* Tdmar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Réparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* pemoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16.|E! titular de la licencia sera &l responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terderos en desarrolio de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17.|El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adguiridos de compensacion, asl como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18.|Realizar la publicacién establecida en el artfculo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adiciche, modifique o sustituya un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde s&
enduentren ubicados los Inmuebles.

19] Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en |a etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
de instalaciones eléctricas {Resalucion 43117 del 2 de abril de.2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya). .

20/ Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de Temocion yio inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Gambio Climético, los responsables de las obras deben
comsuitar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la Iniciacion de las obras.

21| Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para |o cual se debe consultar a la autoridad competente. -

29| Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberén presentar y pagar |a declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al 1ltimo pago o abono en cuenta de
Jod costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencla Incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en ol articulo 5 del Acuerdo 352 de
20p8, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion. -

23] En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de 1a licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de Ia obra el cual debera permanecer instalado
duante el término de ejecucion de la misma. '

24 Dar cumplimiente a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreta 500 de 2003).

25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021y el manual de espacio publico adoptado por el
deereto distrital 263 de 2023. :

26, El constructor deberé prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.2.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 02 la norma que lo adicione,
mepdifique o sustituya.

27. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualcuier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones ¥

reglamentadones)

28. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucitn 2809 de 2022 expedida por el IDU.

29. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar |a primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
s& construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, Incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
ciheo (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberé constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
phtrimoniales acasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los disz (10) anos siguientes la expedicién de la certificacion técnica de ocupacién, la construccion
pprezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6:7.1.1.2 del Decreto Nacional
1p77 de 2015. £

3p. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2h20 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC ylas Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las abras deberan dar

ablicacion a las disposiciones {ablecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

3. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la lermlnaclén de la conexion temporal, para que ste Inicle Ia facturacion individual del inmueble o de los

i
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