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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificacicnes, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: CRUZ PARRA OSCAR MANUEL con CC 1096618128 - PARDO DIAZ ISBELIA con CC 52991555 presentd la solicitud de Reconocimiento y
Licencia de Construccién en la(s) modalidad(es) de Ampliacion / Adecuacién / Modificacién / Reforzamiento de Estructuras / Demolicién Parcial en el (los) predio(s) Urbano(s) en la
direccion CL 22 D S 0 03 E Actual con Chip(s): AAA0002HDTO y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50S116892. Urbanizacién: GRANADA SUR, Numero de Manzana Matastral: 006 y
Lote(s) de Manzana Catastral: 021, Manzana Urbanistica: C del Lote Urbanistico: 33.

|2 No existen aniecadsntes

la salicitud se realizo bajo el sigtiente marco normative

I 3. Que ef estudio’

3.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.2. UPL: 21 - San Cristobal |3:1:2: NORMA COMPLEMENTA [Decreto 670 de 2025/ Anexo 5.1
3, 1 3 AREA DE PROXIMIDAD 31,4 CODIGO EDIFICABILIDA MI/3 - AAPRSU
AGTIVIDAD: : £
- |RECEPTORA DE SOPORTES URBANOS|3.4.6. TRATAMIEN

3.1.5, ZONA:

{ﬂgvlm[cnfu en Mas:;:' ] Baja inund. Encharcamientot ] No Il_nupd

14. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2,2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015

!5. Que ningun vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del tramite

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

|T. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente.

RESUELVE

ARTICULO 1: Dforgar. Reconooimiento y. Licancia ' daéles} do Amplia
Parcial en el predio urbano, localizado en fa(s) direc
Cristobal Corresponde a una edjficacian de cuatra (4} pises.
(4). El primer (1) pisc se destina a un nivel multifun: piamea tres {4)

estacionamiento | para personas con movilidad' ref‘TUCldn'(PMR) La cublf:{ta sera

116‘928 la tocal
eﬂugndo {g) ‘tercero (3)

= 4.2 USos B 1
z Vehiculos | Loteo Indivi
DESCRIPCION Uso VIS | VIP | ESCALA [No. Unidadesff oo oo yotocicletss | Bicidieteros e el Ec_e;o idual
Residencial Multifamiliar No | No |No Aplica 6 movilidad IRaones 2
o No, Area
0 0 o | o000 4 1 0 0

~ 4.7.1 PROYECTOARQUITECTONICO™ | | ‘CONSTR. —1Obrg lacion | i cacioni: =
TOTE , 140100 !li\fIENDA_ e Bl 42034‘1&, 399.87 _144.77]  196.19) ]
SOTANGTS) 00| ICQMERCIO 0.00 _ 107.01 0.00  107.01 0.00 0.0/ _ 107.01 214,02
ST 55| IOFICINAS / SERVICIOS __0.00| 000 000 000 000 000 000 __ 000
TR Tio7o| INSTIT/DOTAC . 000 0000 000 00Q0. 000 0.0
PISOS RESTANTES 387.18] & ;
[TOTAL CONSTRUIDO 506.88

| LIBRE PRIMER PISO l
r e
E

2. No PISOS HABITABLES 3 e i s NO APLICA LT Aﬁdl\ﬁn N

b. ALTURA MAX EN METROS 10,80 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0, 00 MTR POR CL 22 D SUR

c. SOTANOS NO L 0,00 MTR POR KR 1

d. SEMISOTANO NO e B TR 7

. No. EDIFICIOS 1 LATERAL S 1 & it b: CER%MIENTO |

f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 e = Altura NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts

g. PISO MULTIFUNCIONAL Si EOJAERIONR

h. AREA BAJO CUBJERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR e -

i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES —— —| = S I NOLADD S|
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO [NO APLICA N T T e g — [0, 60 MTR POR CL 22 D SUR _ |

10,60 MTR POR KR 1 |

a. TIPO DE CINENTAGIO

[ 4384 EQUIPAMIENTO'COMUNAL BRIVADD.. b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO : ST RETRDCE§ T
_ DESTINACION: - % f Ms | [ZMETODO DE BISERD RBeRBEtlE G h DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 47,21 12,02 - CONTRA ZONAS VERDES O

d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 187,39 47,71 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA 0,00 e. ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elastico (Moda 0,00

ARTICULO 5. Documentos que forman parte Integral de la presente licencla:

Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo (1) / Memeria de célculo elementes no estructurales (1) / Peritaje estructural (1) / Planes Arquitectonicos (2) / Planos ESimClL'aFaﬁ 'I;)A~

-

Planos levantamiento arguitecténico (1) .a
.

|‘AR';I.'[CU_LO 6. Precisiones propias del proyect 5

6.1 Arquitectonicas: 1. El predio se ubica dentro de los sectores catalogados como antiguos y consolidados, érea y linderos de acuerdo a titulos de propiedad dEWd@lente
registrada en el folio de matricula inmobiliaria en concordancia con el plane de la urbanizacién. 2. De acuerdo con el levantamiento de la construccion exjs@ote, el p
cuenta con una edificacién en (2) pisos.con Uso de comercio y servicios basicos tipo 1y (4) unidades residenciales, con un drea construida de 303,20 m?, de los cuajgS%se recono!
303,20 m?. Las caracteristicas urban(sticas,.arquitecidnicas cuadro de dreas y demas elementos del presente acto, carresponden con la edificacion que se reconoce, ‘nodlmm
adecua, amplia y refuerza estructuralmentd en su totalidad: Se aprueba la demolicion parcial como consecuencia de las areas modificadas, ajustandase a la norma vaggnt fﬂ"
debera cefirse estrictamente aJos pidnos y aspeclﬁcamonas técnicas aquf sefialadas y esta obligado a solicitar licencia de construccidn en la modalidad correspondiente®pgra futuras

comunes y de apoyo para el funcienamiento de la edificacién.—~5..Los pisos segundo (2.°), tercero (3.°) y cuarto (4.°) se destinan exclusivamente al desarrollo de seis (6) unidades de
vivienda multifamiliar, correspondiendo dos (2) unidades por cada nivel. 6. El nivel multifuncional incorpora recepcién, érea de administracién, cuartoc de basuras, depésito
comunal privado y el equipamiilo comunal privado exigido por la normativa vigente. 7. El proyecto dispane de un (1) cupo de estacionamiento para personas con movilidad reducida
(PMR) y tres (4) cupos para patinatas, con un-area total de tres coma cero cuatro metros cuadrados (3,04 m?), de conformidad con la normativa aplicable. 8. La cubierta sera de

intervenciones. 3. El proyecto-aproBado contempla areas destinadas al equipamiento comunal. 4. El primer (1.°) piso corresponde a un nivel multifuncional destinado a los esptose ®

acceso exclusivo para labores de inspeccion, mantenimiento.y tonservacidn de la edificacién.

6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto se eslud.o pajdla wqenma r:e! reglamento colombiano de construccion sisme resistente NSR-10. 2. Requiere supervision técnica de conformidad ]
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coh la Ley 1796 del 13 de julio de 2018, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. El censtructor responsable debe cumplir los-requisitos del titulo J y K
dg NSR-10. 4. Segun el literal 2.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable de “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado,
cunpliendo con el grado de desempefio especificado”. 5. El urbanizador o contratista es responsable de recopilar y verificar las memorias de calculo y detalles de los elementos no
estructurales, indicados en planos arquitecténicos segdn la Resolucion 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 6. Se
depe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesorfa geotécnica en las etapas de disefio y construccién. 7. El proyecto fue revisado externamente por fa ingeniera Johanna Paocla
Jithénez Bohérquez con matricula NO. 091037-0518058 CND, quien asume responsabilidades con memorial entregado, firma de planos y memorias de célculo y su firma en el

fofmulario,

[ 63 Juridicas: Sin precisiones i@ ]

LO 7. Vigencia

e IMBUESTO | REFERENCIA - | AREA DECL. - i e
elineacién Urbana z 00026060005589 19-ago.-26 303,20 $11.295.000 |
Helineacion Urbana 00026320003692 19-ag0.-26 763,95 $500.000

Nota plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en ol Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
incripeitn alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la
pedicion de la licencia solicitada.

[CULO 10: Obligaciones de titular de

Ciecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de |as personas, asi como ia estabilidad de los terrenas y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
blico. .

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

(Cumplir con el programa de mangjo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
ra aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de confermidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrello sestenible en

teria de licenciamiento ambiental. 3
Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las abras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.26.1.4.1 del decreto 1077

| 2015.

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de Ia obra la participacidn del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
nsultas y aclaraciones que solicite el constructer y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitacora del proyecto ylo en las actas de supervision.
Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios-o de Ia ejecucian de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
bfesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisioén técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
bependiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Calombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica
ei] los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las
sdnciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién

er} el reglamento de propiedad horizontal.

9| Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, capia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la cbra, asi coma el
cqriificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el contral urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

byecto, y serdn de publico conocimiento. En los casos de patrimonios autonomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio ylo de Ia licencia de construccion, se debera prever en el
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cdrrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento 2 las disposiciones de la Ley 1796 de 2016,

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resisientes.

11. Instalar los equipas, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

14. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para persenas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C., asi como a las de caracter nacional

1%, No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Bonstruir con desconocimienta a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al senalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccién.
* Fomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensién, provenientes de maleriales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averfas que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Pemoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias feslivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencla sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
t

ceros en desarrallo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)
7. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, cbligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asf como los correspondientes aprovechamientos urbanfsticos cuando a ellos haya lugar
umeral 2 del articulo 2.2.8.1.2.3.5 del Decreta 1077 de 2015). A

. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2,3.8 del Decreio 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
hcuentren ubicados los inmuebles.

b. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
b instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adiciene, modifique o sustituya).

. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion yfo inundacion per el IDIGER - Instituto. Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
Lnsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de-las obras.

. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

b. Los contribuyentas del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar |a declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la cbra, a al ltimo pago o abono en cuenta de
s coslos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
b8, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

B. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
rante el término de ejecucion de la misma.

i. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

k. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspendientes al predio en estricte cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
Eoreto distrital 263 de 2023, -

b. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
odifique o sustituya.

. Gantar con la respecliva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. {(Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

tglamentaciones).

B. En caso de contar con campamento de obra en espacio ptiblco debera dar cumplimiento a la Resolucion 2908 de 2022 expedida por el IDU.

B. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
b construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
nco (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberd constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
Lirimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez {10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, la construccién
brezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cadigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
D77 de 2015.

0. Cumplir con las disposicienes contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicacicnes — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
020 de la Comisién de Regulacion de Comunicaciones — CRC ¥ las Resoluciones, asf como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

vlicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

1. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
muebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal. o

b El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimignto a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogeta, Acuerdo 79 de 2003, scbre seguridad
in las construcciones, espacio plblico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
el codigo nacional de policia.

3. Las intervenciones en el espacio pablico con obras de infraestructura de Servicios Piblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
rbsponsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

4. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a |a localizacion de la industria. Ademéas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del use industrial, el
Hropietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la infermacion
Hrevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

35. Cuimplir en los casos gue aplique con lo dispuesto en el Decreto 089 de 2024 en lo pertinente

6. La presente Acta Administrativo no auteriza intervencion ni excavacion en espacio publico -

7. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la R lucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
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