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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

VIGENCIA:

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario;: GASTRONOMIA ITALIANA EN COLOMBIA SAS con NIT 900934851-4. Representante Legal: SILVA HERNANDEZ KATHERINE ELIZABETH con
CC. 52704924 - ITAU COLOMBIA SA con NIT 890903837-0. Representante Legal: BURIL DE MACEDO FREDERICO JOSE con CC. CE 7421482 presentd la solicitud de Licencia
de Construccién en la(s) modalidad(es) de Ampliacion / Adecuacion / Modificacion / Reforzamiento de Estructuras / Demlicién Parcial en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccion
KR 56 79 23 Actual / KR 56 79 17 Actual / KR 56 79 37 Actual con Chip(s): AAAQO58DZNX / AAA0056DZOM / AAA0056DZMR y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C385018 /
50C498170 / 50C901602. Urbanizacion: JORGE ELIECER GAITAN, Numero de Manzana Catastral: 007 y Lote(s) de Manzana Catastral: 031 /032 /033, Manzana Urbanistica: 007
CAT del Lote Urbanistico: 031. 032 y 033 CAT..

2. Qs [os predios cuentan con los siguientes antas;@dénle—s. s _ iF ; BT, i e e s e

[ACTO ADMINISTRATIVO | TRAMITE | FECHAEXPEDICION | FECHA EJECUTORIA [ FECHAVIGENCIA | NODERADICACION |
| Leite-2:0fe2  TEC AT T Ueapdiion contieiing § = Tl ) Oedobreote D e b il potel T L] | ] | 24 16h-2018 | 15295090
{3. Qo ol estudio de Ia solicitud se realizo bajo &l siguiente marco normativo: : g e P e e e e ]

;WA GOMPLEMENTA | Decreto 670 de 2025 - Anexo 5.1

3.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.2. UPL: 33 - Barrios Unidos

3.1.3 AREA “IESTRUCTURANTE

ACTIVIDAD: =

3.1.5. ZONA: .~ |RECEPTORADE VIVIENDA DE
+ |INTERES SOCIAL
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)

l4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2

|§. Que ningun vecino ni tercero interesado se constituy6 en parte dentro del tramite J

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

ELIZABETH con CO. 52704924 - ITAU COLOMBIA SA con NIT 890903937~
[ARTICULO 3. Constructor Responsable: BOGAGHICA LOZANO SANDRO; Gédula Ciudadan)

I?. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectiva expediente. _]
RESUELVE
ARTICULO 1, Otorgar Licencia de Constrceién en la(s) modalidad %) de Ampliacion / Adecuacion / Modificacién / Refarzamiento de Estructuras / Demolicién Parcial en el predio
urbano, localizado en la(s) direceion(es) KR 56 79 23 Actual / KR 56 Actual fKR Chip(s): AAAOOSEDZNX AAADOSEDZOM /A AAAGDS6DZ triculals)
inmabiliaria{s): 50C385018 / 50C488170 /506901602 de la focalid Tios 'dos (2) pisos con usa de Senviclos Loglsticos Tipo 2y cinca (5) cupos
para bicicletas ubicados en 12.08m2, en donde se demueler los pi adecua el piso 1y se adiciona com: pliacion 0 031
en.dos pisos: A D S R : e oS 3 :
ARTICULO 2 Titulares: En calidad d6 Propletano; GASTRONOMIA ITALIAN NIT 9000348514, Replesentants Legal: SILVA HERNANDEZ KATHERINE

al @’IL-QE’-MKC DO FREDERICO JOSE con CC. CE 7421482

79957502, Malricula Profesional; A20022013-79957502

[ARTICULOA: Caracleristicas de proyecto. = = 7 e S
e i I i ]
-
i et = g = T ' 5 -
4.2 U = e T 3.3ESTAC NTOSTS TS s X 45 CANT D
: : Vehiculo: Necesidad .5 e
DESCRIPCION USO vis | vip | escaia [No. Unidadesl] . e | Motocietas | Bicdeteros | Miro | Discapacidad | _ €& £ EEELEL
Servicios Logisticos No | No | Tipo2 1 d Emisiones | £ncionam. 4.5 TO:
No. Area I bt ke,
' .
5 | 12,08
0 ] 0 0 0 Q . ?;

— vivieoA | | o0l 0. 000 000/ 000 000%. _ 0Q0le ® 000
ST COMERCIO _ 0.00 Y 0.00 0.00 0.00 00 | 000
ST OFICINAS / SERVICIOS. | . 0.00] 000 459,86 459,86 19210 19240/ 19210, 103616
SEN S0 AN INSTIT /DOTAC 0.00 000 0.00 0,00 0.00 0.00 000 000
PISOS RESTANTES _ DU 0,00
TOTAL CONSTRUIDO EIAL

[CIBRE PRIMER PISO |

e Pl e |
| [453 ELEM- RELAGIONADDS CON ESPACIO PUBLICO|

[ #8iVOVElRA

a. No PISOS HABITABLES ~  aTIPOLOGIAT CONTINU | [ s s e ANTEARDINE SR

b. ALTURA MAX EN METROS 8.19/3.93 . AISLAMIENTO TS T NIVEL 0,00 MTS POR KR 56

c. SOTANOS NO NO APLICA

d. SEMISOTANO NO LATERAL i ] = —_— =
o No EDIFICIOS 1 TATERAL | [ =IO
T_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 2 mis - itud: N.

L e L POSTERIOR 5.00 71 |Altura: NO APLICA mts - Longitud: N.A mts

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR ———— —

i INDICE DE OCUPACION NO APLICA | [ENTRE EDIFICACIONES — —| (e s e VOEADIZOEE =
] INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO 0,80 AT iz —{ [0.00 MTS POR KR 56 A E |

B ESTRUCTURAS %
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE [NO APLICA ‘
4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL P — | [6.TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO —  d.RETR {55
[ DESTINAGION = F Tl % — ) Mt . [-"METODO DE DISENO Resistencia ultma. h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS. - NO REQUIE |0 - CONTRA ZONAS VERDES O
. = d. GRADO DESEMPENO Bueno ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES NO REQUIE |0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM: ALICIONALE |NOREQUIE. [0 . ANALISIS S[SMICO Fuerza horizontal equivalente 0,00
ARTICULG 5auocumentdsgue forman parte-ntegral de fa prosents licenclat’ i SEETEET
Anexo Memeiiz de Cdlculo (2} / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo (2) / Plancs Arguitectonicos (2) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Planos Estructurales (4) |

I =R
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ARTICULO 4 Procislones propias del proyooto: . R

6.1 Arquitecfonicas: 1. Argas y linderos ds acuerdo con la gestién anterior y titulos de propiedad Resolucion 24749 de 2025. 2. Mediante la presente, se demuelen los pisos 2 y 3 de
la licencia inicial, se medifica,.refuerza y adecua el piso 1y se adiciona como ampliacion el predio 031 en dos pisos. 3. El proyecto debe prever condiciones que permitan el facil
acceso a personas con movilidad resucida de acuerdo con el Decreto 1077 de 2015 y 1538 de 2005. 4. El proyecto cuenta con auto declaracién de bajo impacto ambiental ante la
autoridad ambiental s2gGn’I6 cumtcmido en.el Articulo 246 del Decreto 555 del 2021, para la implantacion del uso de servicios.

6.2 Ingenieria: 1. ESte-proyecto se estudié bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccién sismo resistente NSR-10. 2. Requiere control de materiales de conformidad
con la Ley 1796 del 13 de julio de 2018, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo J de
NSR-10. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderan por “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado,
cumpliendo con el grado de desempeiio especificado”. 4. El urbanizador o constructor responsable debera recopilar y verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos no
estructurales indicados en planes arquitectdnicos segun la Resolucién 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes.
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Nofa plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0018 de 2012 y como quiera a |a fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
inscfipcién 2lguna sobre la participacién de plusvalia para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la

expedicion de la licencia solicitada.
1. Ejpcutar las obras
publfco.

2. Mhntener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuande sean requeridos por la autoridad competente.
3. Cymplir con el programa de manejo i | d iali | a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,

e
paralaquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

matdria de licenciamiento ambiental.
4. Chiando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizaciin de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

del 2015.

5. Spmeter el proyecte a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiana de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Ghrantizar durante el desarrolio de la obra la participacion del disedador estructural del proyecto y dei ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
conduiltas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técaice independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitcora del proyecto y/o en las actas de supervisién.

7. Dpsignar en un lérmino méaximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aguel que se desvinculé de la ejecucian de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profpsional, el que asumira la obligacion del profesional saliente seré el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Inddpendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Coombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura piblica
en I§s términas y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionaré las
sangiones corespondientes, incluyendo las previstas en el Cddigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion
en gl reglamento de propiedad horizontal.
9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de |a supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
cerffficado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de piblico conocimiento. En los casos de paltrimonios autdnomes en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
corfespondiente contrato fiduclario quién es el responsable de esta cbligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016. s

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consuma de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12, Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal 2 distrital scbre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de di idad. En particular debe ajustarse a los
ediffcios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349, ,
13.|Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14.JDar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15.[No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbenistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 20186), tales como:

* Chnstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente ala sefialada en la licencia de construccion.

* Tdmar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién ¢ desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los danos o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Rpparar los daiios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Dpmoler, canstruir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la manana, coma también los dias festivos, en zonas residenciales.

16.JE titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasidn de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terderos en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17| El titular debe dar cumplimiento a |as cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi coma los comrespondientes ap
(numeral 2 dei articulo 2.2.6.1.2,3.5 del Decreto 1077 de 2015). :

18] Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2,3.8 del Decrelo 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipie o distrito donde se
enguentren ubicados los inmuebles.
19 Es responsabilidad del disefiador de |as instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
defnstalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 ¢ la norma que la adiciors, modifique o susbituya). -
20{ Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remadén y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de |as obras deben
cossultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21| Esta licencia no autoriza lala de &rboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22| Los contribuyentes del impuesto de deli i6n urbana deberanp y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al tltimo pago o abono en cuenta de
log| costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
208, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion. ?

23| En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
dufante el término de ejecucion de la misma.

24| Dar cumplimiente a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

26} El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el

detreto distrital 263 de 2023,
26{ E1 constructor debera prever los sistemas de almacenamiento celectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

mqdifique o sustituya.
27] Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

28 En-caso de contar con campamento de obra en espacio plblico debera dar cumplimiento a la Resolucion 2909 de 2022 expedida por el IDU.

Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la medalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencla de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
construyan en proyectos que se someltan al régimen de propieded horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
co (5) o més unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nugva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
ltrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios dz= tales viviendas, cuando dentro de los diez {10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacién, la construccién
rezca 0 amenace ruina en todo o en parle por cualquiera de |as situaciones conlempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional

== SRR TR T T s - — — —
esionales responsables de lasobras —— =~ = B e S
ciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

seguridad de las personas, asi cémo |a estabilidad de los terrenos y edifical

ientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
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77 de 2015. r
3(. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaci — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 405 de 2018 y 5993 de

2;20 de la Comision de Regulacién de Cc icaci —CRC y lzs Resoluciones, asl comoe las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

afjlicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132480 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
3. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios piblicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.
. El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento 2 las disposiciones contenidas en los articules 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
las construcciones, espacio pablico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sdlidos, disposicion de escombros y desechos de conslruccién.y dar cumplimiento a las disp i perti

| codigo nacional de policia.

. Las intervencicnes en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Pablicos y Teleco
dsponsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a
opietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de
evista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanfstica.

b. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 089 de 2024 en lo pertinente

b. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencion ni excavacion en espacio publico

El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacién a las disp iciones eslabl

[

municaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligacicnes,

S oa®

la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
\a autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién

6D LT T G

idas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
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