CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Acto Administrative 1100 1-3- 726~ 9 D 11001-3-25-0071

Expedida: 14-ene.-2025 Ejecutoriada; 16-ene.-2025
FECHA DE EXPEDICION: FECHﬁ D’E EJECUTORIA: ‘fj .. |VIGENCIA:
26 A0 2096 | UL SEP 2026 | 1eene-zoer

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: COLOMBIANA DE EDIFICACIONES SAS con NIT 830508844-2. Representante Legal: MOSQUERA TORRES JAIRQO ARTURQ con CC. 17071846
presentd la solicitud de Modificacion Licencia (vigente) de Construccién y Aprobacién de Planos de Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccion CL 135 17 A
24 Actual con Chip(s): AAAAAAAAAAA y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50N20971674. Urbanizacion: CONTADOR NUEVA AUTOPISTA | SECTOR BARRIO CONTADOR, Numero de|
Manzana Matastral: 011 y Lote(s) de Manzana Catastral: 002, Manzana Urbanistica: 11 del Lote Urbanistico: 1/1A, 4.

2 Que los predios cuentanicon los siglientes anteceden

[ ACTO ADMINISTRATIVO | TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA

FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION

11001-1-22-3168 | Licencia de Construccién . 22-sept-2022 18-nov-2022 18-nov-2025 11001-1-21-4556 |
11001-3-25-0071 | Revalidacién Licencia 14-ene-2025 16-ene-2025 16-ene-2027 11001-3-24-2141 |
11001-3-25-3091 | Modificacién Licencia (vigenle) de Construccién 16-dic-2025 19-dic-2025 16-ene-2027 11001-3-25-1000 !

[3:Qus el estudio de la solicilud se realizo bajo ol Sigulente. MArco Nommatyo = =2 o
3.1 ﬁT-UR_Z : 3.1.1. UPZ: 13 (Los Cadros). Decr. 0271 DE 2005 [3.1.2. SECTCR NORMATIVO: 8 3.1.3. USOS: | 131.4‘ EDIFIC.; AIC

RESIDENCIAL |RES CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS

ConsOLIDACION
Tl - AAPGSU

LACUSTRE-A

Wovimlentsn Mase: [ Bom [muncenen [mm
|4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |

|5. Que ningdn vecino ni tercero interesado se constituy6 en parte dentro del tramite I

6. Que el titular acredité los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

|7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respective expediente. |
RESUELVE

= = 4.2, ESTACIONAMIENTC
DESCRIPCION USO PRIV |VIS-PUB| BICICL.
Vivienda Multifamiliar - VIS Si No Aplica LC VIG | C VIGENTH.C VIGENTH LC VIGENTE
Vivienda Multifamiliar No No Aplica LC VIG | C VIGENTH.C VIGENTH LC VIGENTE
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: LC VIG IC VIGENTIC VIGENT|LC VIGENTE]

'T'1Eﬁ0 U,r:: ONIC ) i | i ont | | ] ]
LOTE 161025 ——3002 36.02
SOTANG (S) Jao7af| (COMERCIO | 0001 0.00 0,00, 0.00, 0001 000, 000
RIS =51 IOFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0,00
SRIVERER0 S5i40| |INSTIT /DOTAC 0,00 0,00 0,00 0,00 _ 0,00 0.00 0,00

[ PISOS RESTANTES 4176.34
‘TOTAL CONSTRUIDO 6568.18
[LIBRE PRIMER PISO | 645.76]

a. No PISOS HABITABLES

__AISLADA ] 2. ANTI

b. ALTURA MAX EN METROS 16,45 - b AISLAMIENTO | MIs "WVELV =1 |[LC VIGENTE SOBRE CL 135

c. SOTANOS 1 LATERAL LC VIGENTE GA| |LC VIGENTE SOBRE KR 17 A

d. SEMISOTANO NO APLICA | [TATERAL T = —

e. No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR 5 LC VIGENTE] - GAl L b %“ﬁﬁiﬁ ENT

f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ‘AVANCE POSTERIOR R —| [Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION Si PATIOS LC VIGENTE 3 GA

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS [CVIGENTE GA| e "
i. INDICE DE OCUPACION 0,56 /0,67 7 e _c. VOLADIZO
[ INDICE DE CONSTRUCCION 216/276 | [B G5 ESTRUCTU Sh| [[SASENIESOBRECL 13

: a. TIPO DE CIMENTACION  [GESTION ANTERIOR
_ 484 EQUIPAMIENTOICOMUNAL PRIVADO b. TIPO DE ESTRUCTURA |GESTION ANTERIOR 770 RETROCES
E DESTINAGION = © % | M| [TTEToDo DEDISERD GESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS LC VIGENTE |LC VIGE CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES  [LC VIGENTE [LG VIGE ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [LC VIGENTE [LC VIGE_| [ e. ANALISIS SISMICO GESTION ANTERICR 0,00

ARTICL Documentos que forman pare STiearalEs

Certificacion de Ingeniero (1) / Informe de<Segurida
fones propias del proyecto: - e : :
6.1 Arquitecténicas: 1. Ubicacién ngrmativa segln noienclatura actual. 2. El drea y los linderos del proyecto corresponden a los aprobadoes en gestidn anterior. 39
las intervenciones descritas en el resuslve del pressnte acto adminiétaativo el proyecto queda asi: Para desarrollar un proyecto en una edificacién de cinco (5) pisdS de altur
sétano, el primer piso corresponde-al fiso no habitabte, destinado a garqueaderos y areas de equipamiento comunal, para cuarenta (40) unidades de vivienda ng®V.Us. y cuzrénta vy
ocho (48) unidades de vivienda V.I.8., con un,_totai—d?e'BB unidades-ds; vivienda multifamiliar, con un total de cincuenta y nueve (59) cupos de estacionamiento pa’a @sidenf deylos
cuales cincuenta y un (51) cupos corresponden al uso-de viviends-no vis y ocho (8) cupos para vivienda vis, doce (12) cupos de estacionamientos totales para Wsitantes de le:
diez (10) corresponden a vivienda no vis, une de los cupes-para persenas con movilidad reducida y dos (2) corresponden a vivienda vis, uno de los cupos para fersonas co
movilidad reducida, con setenta y cuatro (74) depdsitas v Siete (7)tupos para motos y un total de treinta (30) cupos de bicicletas, veinticinco (25) cupos de bJ‘cicJétaépar i\?@gﬂaﬂ
vis y cinco (5) cupos de bicicletas para vivienda V.1.S. Caracterlsticas generales de la gestion anterior. 4. Se aprueban dos (2) planos de alinderamiento modiﬁcanﬂglos 2;!}0 ados. |
en gestién anterior. 5. Se reemplazan tres (3) planos arduitectonicos A-1, A-3, A-9 y dos (2) planos de propiedad horizontal PH-1 y P.H-3. e AME
=

6.2 Ingenieria: 1. Esta modificacion con afectacién estructural se estudio bajo la vigencia del reglamento colombianc de construccion sismo resistente NSR-10. 2. Requiere —I
supervision técnica de conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio de 20186, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. Se debe cumplir con los requisitos



CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.
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H.2.2.3 de NSR-10 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y construccion. Ef constructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia al fuego y requisitos
Iplementarios segdn el titulo J y el titulo K de NSR-10. 4. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderan por “que los elementos no estructurales se
hstruyan de acuerdo con lo disefiade, cumpliende con ¢l grado de desempefio especificado”. 5. El urbanizador o constructor responsable debera recopilar y verificar las memorias
calculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos, segdn la Resolucién 0017 de 2017 de la comisidn asesora permanente para el régimen de|

hstrucciones sismo resistentes.

IMPUESTO 'FECHA | AREADECL. | VALOR'

blineacion Urbana | 00022320004703 16-sept-22 | 7.696.40 i $272.366.000

205, en el tramite de modificacién de licencia vigente, no es exigible el pago de |a participacién en plusvalia.

bta plusvalia: De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2 del paragrafo 3 del Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, modificatorio del Articulo 2.2.6.6.8.2. del Decrete 1077 de

g bligaciones del titula

Aliee f onsable

ecutar Ias obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivas del espacio

publico.

. Uantener en la obra la licencia y los planes aprobados, y exhibiros cuando sean requeridos por la autoridad competente.
. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,

la aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materia de licenciamiento ambiental.

Euando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmugbles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
2015.

Eometer el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistenta (NSR) 10.

Barantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
sultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor ‘écnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto ylo en las actas de supervisién.
Designar en un términe méaximo de (15) dias hébiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
fesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencla.

Dbtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
ependiente siguiendo la previsto en el Titulo 1 del Reglamento Calombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacidn debera protocolizarse mediante escritura publica
los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las
ciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su profocclizacién

el reglamento de propiedad horizontal.
Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién téenica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la abra, asi céme el

ceftificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

yecte, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de censtruccién, se debera prever en el
respondiente confrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 201 6.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cummplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sebre eliminacién de barreras arquitacténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
ficios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

No incurrir en los compartamientos conlrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Gonvivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

onstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
lomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de maleriales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con.las leyes vigentes.
eparar los dafios 0 averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.
eparar los dafios; averfas o perjuicios causados a bienes colindantes ¢ cercanos.
emoler, construir o reparar obras en el horario comprendido enve las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
beras en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

El itular debe dar cumplimiento a las cargas, cbligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellas haya lugar
meral 2 del articulo 2.2.6.1.2,3.5 del Decreto 1077 de 2015).

Realizar la publicacion establecida en el arficulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se

Fuentren ubicados los inmuebles.
Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva gue las distancias de seguridad RETIE se cumplan canforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
Instalaciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma gue |a adicione, modifique o sustituya). :

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacién ylo inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Gambio Climatico, los responsables de las obras deben
hsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras. :

Esta licencia no autoriza tala de &rboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al ditimo pago ¢ abono en cuenta de
costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de Ia licencia incluida su prémroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerda 352 de
08, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

En cumplimienta con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
ante el término de sjecucién de la misma.

Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

El fitular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en eslricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 da 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
creto distrital 263 de 2023.

El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0a la norma que lo adicione,

difique o sustituya.

| Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisas y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. {Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y S

hlamentaciones).

| En caso de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resclucion 29089 de 2022 expedida por el IDU. =

| Para los proyectos radicados en legal y debida forma a parlir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizantal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier ofro sistema, incluyendo proyectos de usa mixto, que generen

co (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
ftrimoniales ocasionados al prapietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuande dentro de los diez (10} afios siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacitn, la construccion
rezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional

77 de 2015. i

. Cumplir con [as dispesiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
20 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asf como las que la modifiquen, El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberdn dar

licacién a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de |a Secretaria de Movilidad ; .

| El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios piiblicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
muebles gque se someten al reglamento de propiedad horizontal

| El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposicienes contenidas en lo:
las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidas, di
| codigo nacional de policia.

| Las intervenciones en el espacio piiblico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las-disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
bponsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

| Las enlidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
bpietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgoy sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsio sin haber efectuado la informacion
bvista, se-entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente
. La presente Acto Administrative no autoriza intervencion ni excavacion en espacio publico

s articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Plicia de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
sposicion de escombras y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes

4. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132
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