CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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Acto Administrativol 1)) 1 - 3- 26-92 72437 11001-1-22-2478
Expedida: 27-jul -2022 Ejecutoriada: 10-ago.-2022 e

“YTREO N6 Y E RGO 026 | sosenoms

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus madificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: ZARATE MARTINEZ JUAN FRANCISCO con CC 19345889 - COTRINO NIETO MYRIAM ESTHER con CC 41729211 - ZARATE COTRINO
ANDREA CATALINA con CC 53013858 - ZARATE COTRINO LAURA NATALIA con CC 1010176312 presents la solicitud de Modificacion Licencia (vigente) de Construccion y
Aprobacién de Planos de Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién KR 23 106 61 Actual con Chip(s): AAA0106ZCKL y Matrfcula(s) Inmobiliaria(s):
50N1193933. Urbanizacién: NAVARRA, Numero de Manzana Matastral: 008 y Lote(s) de Manzana Catastral: 010, Manzana Urbanistica: 8 del Lote Urbanistico: 3.

S s e e SR e e

2. Que los predios cuentan con los siguienies antecedentes

[ACTO ADMINISTRATIVO | TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA | FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION |
11001-1-22-2478 Licencia de Construccién 27-jul-2022 10-ago-2022 I 30-ago-2026 11001-1-21-3566 |
__1_@91'-1-24-1262_ 3 | Revaligacion Licencia 20-ago-2024 30-ago-2024 | 30-ago-2026 11001-1-24-0800 J
|3. Qe el estudio de 1a solicitud se realizo bajo el siguiente marco normativa. AN A SRR -- |
3APOT-UPZ 3.1.1. UPZ: 16 (Santa Barbara), Decr. 1095 DE 2000 / 0443 DE 2011 3.1.2. SECTOR NORMATIVO: 2 I3.1.3. Usos: | 3.1.4.EDIFIC.: A

3715 AREAACTIVIDAD:  |RESIDENCIAL A6 ZONA. rRES CONZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS
SAT.TRATAMIENTO: | | |CONSOLIDACION 3 "~ [F% MODALIDADY | DENSIFIGAGION MODERADA
3.1.9.€0DIGO ~  [C/6-TA - AAERVIS 3:4:10. NORMAR i [ Decreto 486 de 2024 / Anexo 5
EDIFICABILIDAD UPL: COMPLEMENTARIA

] ST ———
3.2 MICRO = ZONIFICACION |LACUSTRE-200

[FovimontosnMasai | Baja |qunn.5}|ohar¢g_?-]-ﬁ\u: [ Bam

3 AWENAZA / RIESGO.

No _[indnd-porAv ormendales: | Baja [inend: por Rompimienis de Jarion:

]4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 _]

|5. Que ninglin vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del tramite ]

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

,?. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente, ]

ARTICULO 1. Otorgar Modilicacion Licencia (vigents) de Construccion 'y
106 61 Actual con Chip(s): AAADTG6ZCKL - Matricula(s) lnmobiliaria{s): 5 !
habilable, con semisétano, destinada al uso de Vivienda Multifamiliar (N  uni : 5 (22) cu
estacionamientos para visitantes dentro de los cuales uno (1) se destin apel 0 once (11) biciclete i 28
“ARTICULO 2, Titularss: En calldad de Propietario; ZARATE MARTINEZ JUAN ERANCISCO con CC 19345889 - COTRING NIETO MYRIAM ESTHER can CC 41728211
COTRINO ANDREA CATALINA con CC 53013858 - ZARATE COTRING LAURANATALIA con CC 1010176312 ey ReesSie T St 15 ST L el
[ARTICULO 3. Gonstructor Responsable; ZARATE MARTINEZ JUAN F dula Ciudadania: 19345889, Matricula Profesional: 2620218991 OND-

| ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto. ¥ f d

i

==

EICUS 106 PH

= : = 41 NOMBRE DELPROYECTO: e
AR e e R L. i maos e e [ 4.0 VES] 0
DESCRIPCION USO VIS ESCA No UNIDADES PRIV |VIS-PUB| BICICL.
Vivienda Multifamiliar No No Aplica 18 2 4 11
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: 18 22 4 11
EErn e i 4.7, CUADRO DE AREAS B ]
7.1 PROYECTO ARGUITEGTONIC 2 AREA ra NuievalR TAL]. dificacién :
TOTE — oo MAVIENDA L 0000 000 000 000 800,76/  0.00,  800.76
SOTANG (5) 0.00] [COMERCIO = S e O.QQL __0.00 000 ) 0,001 Q.00 . 0,00
SEMISOTAND 748 00| (QEICINAS / SERVICIOS 0,000 000 00, 000 000l 000 000 ' - 000
PRIMER PISO 365.00| INSTIT/DOTAC. | 000 000 000 0.00 = ,40.,00.‘,,,7,,0.(1{)5
PISOS RESTANTES 1573.59 .00 '
TOTAL CONSTRUIDO 2389.59
I LIBRE PRIMER PISO | 164.20]

e 1 £

[ #sTVOLOWETRA : CON ESPACIO PUBLICO
a. No PISOS HABITABLES GEST. ANT. e faa Eae e e g ANTEIARDINES T
b. ALTURA MAX EN METROS GEST. ANT. b AISLAMIENTO. [ M¥s ] NIVEL GEST. ANT.

c. SOTANOS GEST. ANT. LATERAL GEST. ANT. GAl |GEST. ANT.

d. SEMISOTANO GEST. ANT. LATERAL GEST. ANT. GA| — - —
e. No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR GEST, ANT. oa (BBl SE R CERRAMENTONS S
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 AVANCE POSTERIOR GEST. ANT. GaA| [Altura: GEST. ANT. mts - Longitud: 0,00 mts

g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No ENTRE EDIFICACIONE GEST, ANT. G.A
h. AREA BAJO CUBIERTA INGL. No PATIOS GEST, ANT. GA ——
i. INDICE DE OCUPACION GEST. ANT. R o VOLADIZO = 7
[ INDICE DE CONSTRUCCION GEST.ANT. | [FF 0 1 4B5ESTRUCTURAS = gggi Q:;-

a. TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR e :

[ 484 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | [b. TIPO DE ESTRUCTURA GESTION ANTERIOR 5 o d.-ﬁEI’RD_C_ﬁS_OjSJ.;E-
E DESTINAGION P % I Mis T [T ETODO DE DISENO GESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS _ ~ [GEST.ANT. |G.A — CONTRA ZONAS VERDES O

Bkl d. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES. ' |GEST. ANT. {G.A ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIGNALE [NQ PLANTE (O : e. ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 3,26 m*

[ARTICULO 5. Dotunwntos que forman parte Infegral de Ia presente licencia:

Certificacién de Ir_'l_ggero (1) / Plarios Alinderamiento (3) / Planos Arquitecténicos (4)

%

ARTICULO 6. Precis;ones pron[asdoliproyectol ) =

6.1 Arquitecténicas: 1. UhjcTicién. normativa, ségin homenclatura actual. 2. Area y linderos, seglin Gestién Anterior. 3. Se aprueban los planos de a}inderamie‘l't

para sometimiento al‘rég}meridg_pm;\iudad horizontal de conformidad con la ley 675 de 2001. 4. La presente licencia aprueba la modificacion del disefio arquitegtorfico al inl
edificacion, el cambio de algunos cutes-de estaclonamiento vehicular y de bicicletas, asi como el cambio en el nimero de unidades residenciales aprobadas (pgs@¥e 19 a
unidades de vivienda). Tanto |a volumetria como las areas del proyecto, se mantienen tal como fueron aprobadas en la gestion anterior. (&_

6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto se aprobé en gestiones anteriores. 2. La presente modificacion se verificé con los requisitos de A.10.6.3 del reglamento colombmno dw

2017. 4. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo J y K de NSR-10. 5. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o contralista es res

los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desemperio especificado”. 6. El urbanizador o contratista es respofis#bie @8
recopilar y verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos no estructurales, indicados en planos arquitecténicos segln la Resolucién 0017 de 2017 de la comis|én :
asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes.

sismo resistente NSR-10. 3. Requiere control de materiales de conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio de 20186, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto N&m?%d@ ”
ede "gqug -
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Juridicas: Sin precisiones

- REFERENCIA FECHA [ AREADECL
00022320003995 19ul-22 | 2.701,69

$117.424.000

\Dplineacién Urbana

Nta plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en el artictlo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
inderipcion alguna sobre la participacién de plusvalfa para el predio en el folio de matricula inmabiliaria del mismo, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicion
della licencia solicitada. 4

A :TIG:I}_LOKIB.;OI‘J!IQ. H,Eis:g{ﬂ ﬂtb_iaj::ﬁe_iﬁ_gli i 5
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaci
publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planes aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. fumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la medifique o sustituya,
pala aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

mdteria de licenciamiento ambiental.
4, Buando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autoriza
def 2015.
5
]

ones vecinas y de los elementas constitutivos del espacio -

i6n de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

. Bometer el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.
. arantizar durante el desarrolla de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
rvisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

cohsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supe
de la gjecucitn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

7. Pesignar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucion de los disefios o
prpfesional, el que asumiré la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

.[Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Qcupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Inflependiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamentc Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10, El certificado técnico de ocupacién debera protacolizarse mediante escritura pblica
er] los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y regisirado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las
sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cadige Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién
er| el reglamento de propiedad horizontal.
.|Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asf cémo el
cdrlificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

byecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever en el

o

(-]

pr
cdrrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.
10, Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que seiialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
“12. Cumplir con Ias normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143 4145, 4201 Y 4348,
13, Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sisma resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccidn Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional
1§. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), lales como:
* Bonstruir con desconocimiento a lo preceptuado en a licencia de construccion, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la senalada en la licencia de construccion.
* [fomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensidn, provenientes de materiales de construccion, demalicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.
* Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.
+ * Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercancs.
* LDemoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de |a tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias feslives, en zonas residenciales. i
1p. £l titular de la licencia sera el responsable de lodas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicion y exira contractualmente por los perjuicios que causaren a
tdrceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)
1. El fitular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asl comoa los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(fhumeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
1B. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se

cuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléclricas verificar en la etapa pre construcliva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
Instalaciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, madifique o sustituya).

. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climéatico, los responsables de las obras deben
donsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

1. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

42. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberén presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Ultime pagoe o abono en cuenta de
Ibs costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su promroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

43. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de Ia licencia estd obligado a fijar aviso de la idenlificacién de la obra el cual debera permanecer instalade
durante el término de ejecucién de la misma.

4. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

5, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el

ecreto distrital 263 de 2023,
5. £l constructor debera prever los sistemas de almacenamien:o colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

nodifique o sustituya.
7. Contar con Ia respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus medificaciones y

eglamentaciones).
LB. En caso de conlar con campamento de obra en espacio ptlico debera dar cumplimiento a la Resolucitn 2909 de 2022 expedida por el IDU.

9, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partr del afic 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
e construyan en proyectos que se somelan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, gue generen
Linco (5) o mas unidades habilacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
hatrimoniales ocasionados al propielario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentra de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacién, la construccién
berezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Cédigo Civil y delalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decrelo Nacional
1077 de 2015.
BO. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Inlemas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
b020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar
bplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad -
h41. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
nmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

132. El titular de la Licencia liene |z obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenid
len las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos S0l
del codigo nacional de policia.

33. Las intervenciones en el espacio piblico con obras de infraestructura de Se

responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 10U).
34. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacidn del uso industrial, el

propistario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanislica.
35. Cumplir en los cases que aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

36. La presente Acto Administrativo no auloriza intervencion ni excavacion en espacio publico
37. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132480 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

iy olfella

as en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Palicia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
lidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes

rvicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,

ARTICULO 12. Recursos!
Planeacion, los cuales deber:
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