CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.

Na i, ARQ. JUANA SANZ MONTANO
Acto Administrativo 190 ()1 -3~ 76~ 2 2 07 10013241439
Expedida: 03-jul.-2024 Ejecutoriada: 10-jul.-2024 :

FECHA DE EXPEDICION: FECHA D - VIGENCIA:
1 02 SEP 2076 'U f EEE‘PO?‘ﬂZB 10-may.-2026

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: PROGRESSIO CONSTRUCTORES S.A.S con NIT 901228891-4. Representante Legal: CHAVARRO CORTES RAFAEL ENRIQUE con CC.
79859901 presents la solicitud de Modificacién Licencia (vigente) de Construccién y Modificacion / Aprobacién de Planos de Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) en la
direccion AC 100 47 A 55 Actual / AC 100 47 A 69 Actual / KR 49 99 38 Actual con Chip(s): AAAD057JOMR / AAAQO57JOKC / AAADD57JOHK y Matricula(s) Inmobiliaria(s):
5O0NG7380 / 50C886775 / 50G1211467. Urbanizacion: LA CASTELLANA, Numero de Manzana Catastral: 022 y Lote(s) de Manzana Catastral: 012, Manzana Urbanistica: 40 del Lote

| ACTO ADMINISTRATIV! | TRAMITE FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
11001-5-23-0804 J Licencia de Construccion 20-feb-2023 10-may-2023 10-may-2026 11001-5-22-1451
11001-3-24-1439 | Modificacion Licencia (vigente) de Construccion 03-jul-2024 10-jul-2024 10-may-2026 11001-3-23-2048
11001-3-25-1323 Aprobacién Planos Propiedad Horizontal 06-jun-2025 10-jun-2025 e CU3-25-1498
11001-2-26-1724 Prérroga de Licencia de Construccién 17-abr-2026 27-abr-2026 10-may-2027 CU2-2026-0830

3.1.2. SEC

TOR NORMATIVO: 11 |3.1.3. usos: i

RES CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERGIO Y SERVICIOS

AMIENTO: | |CONSOLIDACION
OF = =0 IR - AAERVIS

T T e T ~ [ : =
[4. Que en la presente actuacidn se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2:2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 [
|5. Que ningtin vecino ni tercero interesado se constituyo en parte dentro del trémite

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

[7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. i
RESUELVE

DES P[ON uso No UNIDADES VIS-PUB
Residencial Multifamiliar - VIS No Aplica 142 7
Servicios Personales - Alimentarios Zonal 11
\Servicios Personales - Profesionales Técnicos Especial No Zonal 2
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: 155

— [VIVIENDA

(COMERCIO 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
3‘3;';"‘(?753}0 979.531 |0 FICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00,  176.06 0.00 176,06
PRIMER PISO
PISOS RESTANTES
TOTAL CONSTRUIDO

a. No PISOS HABITABLES 7 A

b. ALTURA MAX EN METROS 30,80/ G.A WEL | |SEST. ANT. Por la AC 100
c. SOTANOS 1 GEST. ANT. Por la KR 49
d. SEMISGTANO NOAPLICA | [CATERAL =

e. No. EDIFICIOS 1 IPOSTERIOR GEST. ANT, T

f_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 AVANCE POSTERIOR =

g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION ST ENTRE EDIFICAGIONE = =

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No. PATIOS = =3

i. INDICE DE OCUPACION 065/GA

|. INDICE DE CONSTRUCCION 3481 G.A

I a. TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR :

b. TIPO DE ESTRUCTURA GESTION ANTERIOR

E
- TINACION T b o METODO DE DISENO GESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ONAS RECREATVAS. T-[9968 088,19 oo eseypeRp—Jaesrao COTRAZONARVENEES O
SERVICIOS COMUNALES: 36,33 323,96 | ELEM.NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NOAPLICA [0,00 2. ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 0.00
|ARTICULO 5. D¢ i 3 :
i6n Construcio}-ﬂ)ICe?ﬁm:adénelnanfenj 1) /Planos Alinderamiento (2) / Planos Arquitecténicos (3) / Proyecto Divisién (1)
[ARTICULO 6. Precisiones.proplrs-del proysctor e o T e T L

6.1 Arquitecténicas: 1. Area y linderos segun gestién anterior. 2. La intervencion consiste en la redistribucién de cuatro locales y circulaciones ubicadas en primer nivel de la
edificacion, en segundo piso se cambia ladistincion de un espacio destinado a equipamiento comunal privado a uso exclusivo para el uso de servicios profesionales técnicos
especializados, estas intervenciones no alteran las areas construidas aprobadas en gestion anterior, ni unidades aprobadas. Se actualiza la propiedad horizontal segtin las anteriores

intervenciones. 3. Producto de esta intervencién tnicamente se actualizan los planos arquitecténicos A-01, A-03, A-04, proyecto de division, se reemplazan los planos PH 01y PH
02, y proyecto de divisién en su lotalidad.
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2 Ingenieria: 1, Esta modificacion sin afectacion estructural se estudio segln A.10.6.3 del reglamento colombiano de construccion sismo resistente NSR-10. Requiere supervisién
chica de conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 de
SR-10 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y construccién. 2. El constructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia al fuego y requisitos complementarios
batin el titulo J y el titule K de NSR-10. Segin el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderan por “que los elementos no estructurales se construyan de
Luerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempefio especificado”, 3. El urbanizador o constructor responsable debera recopilar y verificar las memorias de célculoy
Lialles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos, segin la Resolucion 0017 de 2017 de la comisidn asesora permanente para el régimen de
nstrucciones sismo resistentes.

Sop @z

.3 Juridicas: Sin precisiones

L : REI e _AREADECL. | ==
IDelineacién Urbana | 00023320001564 16-feb.-23 6.249,65 $99.960.000 |

ota plusvalia: De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2 del Paragrafo 3 del Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, modificatorio del Articulo 2.2.6.6.8.2. del Decrefo 1077 de
2D15, en el tramite de modificacién de licencia vigente, no es exigible el page de la articipacion en plusvalia.
7 .M&urgo 10. Obligacion I 5116 ables de las obr: - - E : =i=
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de'las personas, asi cémo la estabilidad de los terrenas y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

blico.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprebados, y exhibirios cuando sean requeridos por |a autoridad competente.

Gumplir con el programa de mansjo ambiental de materiales y elemantos a los que hace referencia la Resalucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
hra aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrolio sastenible en
lateria de licenciamiento ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términas que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
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Someter el proyecto a supervision técnica independients en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiana de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

Garanlizar durante ¢l desarrallo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnisia responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
nsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesioral que remplazara a aquel rua se desvinculé de la ejecucion de los disefics o de la gjecucion de la cbra. Hasta tanto se designe el nuevo
ofesional, el que asumird la obligacian del profesional saliente sera el titular de la licancia.

Obtener, previa la ocupacién yio transferencia de las nuevas edificaciones gue requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
ddependiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacitn debera protocalizarse mediante escritura publica
eh los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrade el Certificado Técnico de Qcupacion ocasionara las
shnciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Gonvivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion
ah el reglamento de propiedad horizontal.

9| Remitir, para el caso de proyectos gue requieren supervisidn técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
chrtificado técnico de ocupacion, a las auloridades compelentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
ployecto, y seran de publico conocimiento, En los casos de patrimonios auténomes en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever en el
cprrespondiente contrato fiduciario quién es el respansable de esta obligacion y dar cu iento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2018.
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D. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

li. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua. establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

P. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacidn de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
Hificios abiertos al publico a las disposiciones del articule 2.2.3.42.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

. Cumplir con Ias disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asl como a las de caracter nacional

. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplades en el articulo 135 del Godigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales come:

*lconstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, use diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccién.
*[Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

*IReparar los dafios o averfas que en razon de la obra se realicenen el andén, las vias, espacios y redes de servicios plblicos.

*|Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

*IDemoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de |2 tarde y las 8 de la mafiana, coma también los dias festivos, en zonas residenciales.

. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasi6n de su expedicion y exira contractualmente por los perjuicios que causaren a
rceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,16 del decreto nacional 1077 del 2015) -

I7. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
umeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

%. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma gue adicione, madifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se

cuentren ubicados los inmuebles.
. Es responsabilidad del disefAador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico

le instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya). -

0. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién par el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben

L nsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para miligar los fiesgos previamente 2 la iniciacién de las obras.

1. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones a similares en el espacio pUblico para lo cual se debe consultar a |a autoridad competente.

. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberén presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la abra, o al Ultima pago ¢ abono en cuenta de

s costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de

008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

13. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 201 5, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado

urante el término de ejecucién de la misma. 3

l4. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decrete 500 de 2003). E

5. El titular de Ia licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspendientes al predio en estricto cumplimiente del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el

lecreto distrital 263 de 2023, -

6. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos nrevistos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

odifigue o sustituya. 4

7. Gantar con la respectiva aulorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

rpglamentaciones).

8. En caso de conlar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU.
9. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir cel afio 2022, en la modalidad de cbra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que

construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyenda proyectes de uso mixto, que generen

inco (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
atrimaniales ocasionados al propielario o sucesivos prapietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a |a expedicion de la certificacion técnica de ocupacidn, la construceidn
erezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y delalladas en sl articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacienal
077 de 2015.

0. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5893 de

1020 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asl como las que la modifiquen. El titular de [a licencia y el constructor responsable de las obras deberdn dar

dplicacion a las dispesiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

1. El construcior o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios plblicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los

ihmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal. .

2. El titular-de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimienta a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, sobre sequridad

dn las construcciones, espacio puiblico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sdlidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las dispasiciones perlinentes

el codigo nacional de pelicia.

3. Las intervenciones en el espacic pliblico con obras de infraesiructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,

esponsabilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 IDU).

4. Las enlidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademés, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el

ropietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién

revista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de Ia licencia urbanistica.

5. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Dacreto 099 de 2024 en lo pertinente

6. La presente Acto Administrativa no autoriza intervencién ni excavacion en espacio publico

7. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones establecidas en |a Re

ARTICULO 11. Notificaci6 to administativo s "a cualqu ond o &
abiscivo en of Anculo 2 ' = :
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