CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Acto Administrativo | |UU |~ 3~ 20~ ¢ 35 72 11001-2-23-0830
Expedida: 02-feb.-2023 Ejecutoriada: 28-feb.-2023
FECHA DE EXPEDICION: _ [FECHA DE EJECUTORIA: _~ [VIGENCIA:

N7 SEP 2UZb

f D/ ' 28-feb.-2026

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1, Que en calidad de Propietario: DUAL GROUP S A S EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO DUAL 101 con NIT
900341257-3. Representante Legal: MARQUEZ GAMBOA CAMILO con CC. 80183988 presentd la solicitud de Modificacién Licencia (vigente) de Construccién y Aprobacién de
Planos de Propiedad horizantal en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccion CL 101 13 32 Actual / CL 101 13 22 Actual con Chip(s): AAAQ102KLCX 1 AAADT02KLAF y Matricula(s)
Inmobiliaria(s): 050N113683 / 050N20115905. Urbanizacién: RINCON DEL CHICO, Numero de Manzana Catastral: 018 y Lote(s) de Manzana Catastral: 002 / 003, Manzana

Urbanistica: J del Lote Urbanistico: 16/17.

12-. Que los predios cuentan con fos siguientes ttecedeptes ; : i : o ;

[ ACTO ADMINISTRATIVO ___TRAMITE [ FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION |
11001-2-23-0830 Licencia de Construccion | 02-feb-2023 28-feb-2023 28-feb-2026 11001-2-22-0977

| 11001-2-26-0071 Prérroga de Licencia de Construccién 07-ene-2026 m———— ¢ 28-feb-2027 CU2-2-2025-3011

o el siguiente marco normalivo

[3. Que el estudio de la solicifud se realizo baj
3.1.1. UPZ: 14 (Usaquen). Decr. 0582 DE 2012

~ |RESIDENCIAL

(CONSOLIDACION
R - AAERVIS

T
LACUSTRE-200

Movimisnto en Masa: I Baja ; .Ilnu_nd. End'x:rp.air!guﬁgn’: 1 -Baja.-. l[nund %@d nta: . | I ;mg,pnr

|4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |

[5. Que ningun vecino ni tercero interesado se constituy en parte dentro del tramite |

6. Que el titular acredito los pagos requeridos para la expedician del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

[7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus meodificaciones, como consta en el respective expediente. |

{reinta {(30) Unidades residenciales
'ARTICULO 2. Titulares: En calidad ds Progi UAL GROUP S
AL 101 con NIT 900341257-3. Representante Legal: MAR I
[ARTICULO 3, Constructor Responsable: MARQUEZ GAMBOA CAMILO; C
ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto Sr i

: : e ‘41 NOMBRE D!

e

e S IR S AAYSQSE S e i ; atka
DESCRIPCION USO VIS ESCA No UNIDADES PRIV
Vivienda Multifamiliar No No Aplica 30 36
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: 30 36

Modifica®gn]

471 PROYECTQO ARQUITECTONICO: — . = 000 3;49 ol
LOTE 649,99 ‘ -
SOTAND (S) En40| [COMERCIO . 000 ____ o000l 000  o0pol
o TN 50| [QFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 428:99 INSTIT/DOTAC | 000, Q.00 0.0 000 000 ‘
PISOS RESTANTES 3228.03 ' ; 20— 3&%‘ T
TOTAL GONSTRUIDG 3266.41 S i

% 28 INEALES DE CERRAMIENTO: 0.00

[CIERE PRIMER PISO | 221,00] {10

BEDIFICABILIDAD

GEST. ANT. 3 = CONTINUA | s

b. ALTURA MAX EN METROS GEST. ANT. T b AISLAMIENTG 1 Mis_ . [  NIVEL _ GEST. ANT.
c. SOTANOS GEST.ANT. | [TATERAL ~ZEoT ANT. &—m NO APLICA
d. SEMISOTANO GEST. ANT. LATERAL GEST. ANT, GA -
o. No. EDIFICIOS GEST. ANT. POSTERIOR GEST. ANT. G.A ! :
. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 AVANCE POSTERIOR GEST. ANT. G.A| |Altura: NO PLANTEA mis - Longitud: 0,00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTAGION N/A l_\lo ENTRE EDIFICACIONE GEST. ANT. GA
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS GEST. ANT, G.A = = —
i. INDICE DE OCUPACION GEST. ANT. ; l M{EST — CVOLADIZO — -~
i. INDICE DE CONSTRUCCION GEST. ANT. 8.5 ESTRUCTUR | |GESL :

e NO APLICA

PLACA - PILOTES
TEAEQUPAMENTG COMUNALERIVADOT ] [F-TiPO DE ESTRUCTURA _ [comamapoporticos vwuros | [T d RETROGESOS
[ DESTINACION SR e s = METODO DE DISENO Resistencia Gllima h. DIMENSION DE RETROCESOS
y CONTRA ZONAS VERDES O

ZONAS RECREATIVAS .62,33.6 158,53 T GRADO DESTVPERG BT Eeliag PUBSLEC(}S
SERVICIOS COMUNALES - {37.86% 108,90 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTAGIONAM. ADICIOMALE |N© PLANTE (0,00 . ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elastico (Moda : 0,00

[ ART[QULQ,S@_@W@@{:@\E@E forman parta integral de 1a presente licenci
Certificacién.ae-Ingeniero (1) / Memoria de Caledlo (1) / Memoria de célculo elementos no estructurales (1) / Planos Alinderamiento (5) / Planos Arquitecténicos (14) / Planos
Estructurales453) / Proyect Division (1)~

ARTICULOD $-Precisionaciproplas del p

e ~
6.1 Arquitéctonicas: 1, Ubicacién normativa segin nomenclatura actual. 2. Area y linderos segin gestién anterior 3. La presente licencia aprueba la madificacion en el disefio
arquitecténico de algunas es;iatios-al interior de la edificacion sin que esto madifique la volumetria aprobada en la gestién anterior. Parte de dichas modificacicnes consisten en
unificar dos unidades rasidenciales para un Htal de treinta. 4. Usos y dreas se mantienen tal como fueron aprobadas en la gestidn anterior. 5. Se aprueban los planos de
alinderamiento y cuadro de areas para sometimiento al régimen de propiedad horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001,

Tecior |

6.2 Ingenieria: 1. Este proyesto se estudié bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccién sismo resistente NSR-10. 2. Requiere control de materiales de conformidad
con la Ley 1796 del 13 de julio de 2018, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo J y K
de NSR-10. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o conlratista es responsable de "que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado,
cumpliendo con el grado de desempefio especificade”. 4. El urbanizader o contratista es responsable de recopilar y verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos no
estructurales, indicados en planos arquitecténicos segtin la Resclucién 0017 de 2017 de la comision asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. Se
debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y construccion, El proyecto fue revisado externamente por el Harold Rojas Bernal con
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matricula No. 63202-159396 QND, quien asume responsabilidades con memarial entregado, firma de planos y memorias de calculo y su firma en el formulario. ]

6.3 Juridicas: Sin precisiones

- FECH S S
30-ene-23 | 3.266,41 $97.920.000 |

IMPUESTO

Delineacion Urbana
Nota plusvalia: En aplicacién de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicién del presente acto administralivo, no aparece
inscripcién alguna sobre la participacién de plusvalia para los predios en los folios de matriculas inmabiliarias de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la

expedicidn de la licencia salicitada.
RTICULO10; Obligaciones del it

1. Ejecutar las cbras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las p
publico.

2_Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhioirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el pregrama de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, 0 el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o lanes de mangjo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decrete Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materia de licenciamiento ambiental.
4. Cuando se trate de licencias de consiruccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreio 1077

del 2015.
5. Someter el proyecle a supervision técnica independiente en lcs términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiader estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista respansables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o superviscr técnica independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término méaximo de (15) dias hébiles al profesional que remplazaré a aguel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucian de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiende lo pravisto en el Titulo 1 del Reglamenio Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico-de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura pablica
en los términos y condiciones establecides en el articulo 6 de laLey 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y regisirade el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las
sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién
en' el reglamento de propiedad herizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de Ias actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de |a obra, asi como el
certificada técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbana en el municipio o distrito qulenes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
prayecto, y serén de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario cstente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se deberé prever en el
correspondiente contrato fidugiario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 20186.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1887 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13, Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccian Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15. Na incurrir en los comportamientes contrarios a la Integridad urbanfstica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia (Ley 1801 de 20186), tales come:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razén de la cbra se realicen en el andén, Ias vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El litular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones ylos compromisos adquiridos de compensacion, asl como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decrete 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio ¢ distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles. Z

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
, | de instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril.de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya),

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remaocion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las cbras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones:o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a |a finalizacion de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta de
las costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del términe de la licencia Incluida su prérroga, lo qus ocurra primere, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en concordandia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion. ¥

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual deberé permanecer instalado
durante el término de ejecucion de |a misma.

24. Dar cumplimiento 2 las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Piblico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
decreto distrital 263 de 2023. = :

26. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

27. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

28. En caso de contar con campamento de obra en espacio plblico deberd dar cumplimiento a la Resolucién 2809 de 2022 expedida por el IDU.

29, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a parlit del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar Ia primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiadad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, Ioteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, gue generen
cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenadar de vivienda nueva, dabera canstituir un mecanisma de ampara para cubrir los eventuales perjuicios
patrimeniales ocasionados al propietario o sucesivos propistarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacién, la construccion
perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de Ias situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Cadigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.8.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

30. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 20186, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comisién de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de la licencia y ¢l constructor responsable de las obras deberan dar

aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

11, El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios phblicos la terminacidn de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.
32. El fitular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
en las canstrucciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos solidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
del codigo nacional de policia,

33. Las intervenciones en el espacio piblico con obras de infraestructura de Servicios

responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).
34, Las enlidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el

propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efeclos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previste sin haber efectuado la informacién
prevista, se entiende el incumplimiento de las cbligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

35. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 098 de 2024 en lo pertinente

36. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacion en espacio publica

37, El titular de la licencia v el constructor respansable de las obras deberan dar aplicacién a las disposiciones eslablecidas en la Resolucién No.

ARTICULO 11. Notificacion: El presents aclo admunistralivo
establecida en el Artfoulo 2.2.6.1.2.3.7 de Decteto 1077 de.

ersonas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las dispesiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,

Vo. Bo. Juridica ieria Vo. Bo. Arquitectura
~ -

) )
PE(EZ&M(J Douglas Calle airo
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