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Respetados Sefiores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29

de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de

Bogoté D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:
EEE ZONIFICACION NN

[ DIRECCION ACTUAL: DG 35 SUR 10 F 71 [ CHIP: AAAO2940PLW {

[ LOCALIDAD: RAFAEL URIBE URIBE URBANIZACION: LAS LOMAS - |l SECTOR “PIJAOS”
| UPL: RESTREPO Decreto: 555 de 2021 - Anexo 5.1 Decreto 670 de 2025

§7'Kreas de Actividad: AAPGSU (Estructurante) Zonas: Proximidad Generadora de Soportes urbanos

| Sistemade | Con frente o costado a Malla vial 2g -1 ! 93
| Movilidad: e dia) Tratamiento: Consolidacion (C/3)

Respecto de la aplicacion del tratamiento urbanistico, el articulo 302 del decreto 555 de 2021, establece:

“Articulo 302. Ambito de aplicacién del tratamiento urbanistico de renovacion. Corresponde a las &reas
seflaladas en el Mapa N.° CU-5.1. “Tratamientos urbanisticos” que hace parte de este Plan, con excepcion de los
predios estén sometidos al tratamiento de desarrollo o de conservacién. Asi mismo, comprende las siquientes areas:

1. Los bienes fiscales actuales y los que a futuro se adquieran por parte de las entidades del nivel central o -

descentralizada del Distrito Capital, asi como aquellos que se integren a estos, siempre gue no le sean aplicables los
tratamientos de desarrolio o de conservacion.

2. Los predios sometidos al tratamiento de consolidacién que cumplan con la totalidad de las siguientes condiciones:
que el émbito del proyecto objefo de licenciamiento sea igual una manzapa y que a la manzana objeto de
licenciamiento le aplique las éreas de actividad estructurante o de grandes servicios metropolitanos.

3. Los clubes y centros recreo-deportivos que adelanten el proceso de reordenamiento cumpliendo con las condiciones
establecidas en el presente Plan. :

4, Los a&mbitos de los proyectos de renovacién urbana para la movilidad sostenible que sean delimitados por la
administracion distrital.”

“Lo resaltado fuera de ‘texto)

Ahora bien, y de conformidad con la informacion contenida en el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40787522 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos — Zona Sur, se concluye que el predio

identificado con la nomenclatura DG 35 SUR 10 F 71 y cédigo CHIP AAA02940PLW es de propiedad.d%fla;g s
Caja de la Vivienda Popular (CVP). B A
: [ = )
La Caja de la Vivienda Popular es un establecimiento publico del orden distrital, dotado de pfadoneﬁm ',
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juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa. En. tal condicién, los bienes que integran su
patrimonio tienen, por regla general; la_naturaleza de bienes fiscales, por cuanto pertenecen a una
entidad publica y se encuentran destinados al cumplimiento de sus fines y funciones institucionales, sin
estar afectados al uso y disfrute directo de la comunidad.

En este sentido, y conforme alas consideraciones expuestas, al predio objetode la consulta, en su
condicion de bien fiscal, le resulta aplicable el tratamiento urbanistico de Renovacién previsto en el
articulo 302 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Por otro lado, se evalta la posibilidad que el predio corresponda a una manzana completa. Al respecto, el
articulo 261 de POT establece lo siguiente:

Articulo 261.Condiciones para la configuracién de manzanas en los diferentes fratamientos urbanisticos. Los
proyectos urbanisticos deberén subdividirse en manzanas.y éstas a su vez en lotes, cumpliendo con los siguientes ‘

requisitos: : o

a. Las manzanas deberan delimitarse por vias, espacios piiblicos, cesf_én para equipamientos y elementos de [a
estructura_ecoldgica principal. Cuando dichas manzanas colinden con elementos de la Estructura Ecoldgica
Principal, estas éreas podrén conformar el borde de la manzana y. se deben prever senderos minimos de fres (3)

metros de ancho que faciliten el acceso peatonal. U gy St - ..

b. El 4rea itil de las manzanas no puede ser mayor de uno punto tres (1.3) hectdreas, con excepcion de las manzanas ]
con uso principal industrial y/o usos logfsticos que podran tener un area util maxima de dos (2) hectdreas o cuando sea
necesario generar hasta una (1) manzana del proyecto urbanistico con un &rea superior a 1.3 hectareas y hasta de 2.0
hectdreas, con el fin de integrar dreas que puedan resulfar residuales de la divisién del area util del proyecto entre la
cifra de area maxima permitida por manzana de 1.3 hectédreas. Podrén conformarse de manera independiente en un

mismo proyecto o en conjunto con predios vecinos y deberén estar rodeadas de /oS elementos descritos en el literal a. |

c. Las manzanas pueden conformarse en un mismo proyecto urbanistico o en conjunto con dreas vecinas, teniendo en
cuenta la malla vial exterior al proyecto y sin que se supere el drea méxima de manzana establecida en este articulo. W

d. Las manzanas podrén conformarse de manera independiente en un mismo proyecto o en conjunto con predios |
vecinos y deberan estar rodeadas por vias publicas vehiculares o peatonales y/o por cesiones pliblicas para parques o |
equipamientos o suelo: del Sistema de Areas Protegidas. Cuando dichas manzanas colinden con elementos de la |
Estructura Ecologica Principal, estas dreas podrén conformar el borde de la manzana. En estos casos se deben prever
senderos peatonales que faciliten la apropiacién del érea por parte de la comunidad.

e. Las manzanas podrén dividirse en varios lotes destinados a vivienda por el sistema de agrupacion o por sistema de
Joteo individual. ;
|

f. Se permitira un méximo de tres manzanas contiguas separadas por vias peatonales.

(Lo resaltado fuera de texto)

En este sentido, se tiene que el predio objeto de consulta se encuentra identificado como manzana de
uso comercial en el plano urbanistico Las Lomas Il Sector “Pijaos”, aprobado mediante plano No. RU5567/4-
9, y esta delimitado por la CL 34 B Sur, la DG 35 Sur, laKR 11 Ay la zona verde Z.V.-3, configurando
un area util rodeada completamente por espacio publico.

En consecuencia, se concluye - que elpredio corresponde aunamanzana completa, en los &%
términos previstos en el articulo 261 del Decreto Distrital 555 de 2021.

En este sentido, resulta aplicable lo dispuesto en el articulo 305 del Decreto Distrital 555 de 2021 (POT), el
cual establece: ety : :

Articulo 305.Condiciones para la- mezcla de usos para predios sometidos al tratamiento de renovacién
urbana. En el tratamiento de renovacion urbana, los proyectos cuyo uso principal sea residencial y que se desarrollen e
en englobes completos de manzana o mediante planes parciales, deberan destinar como minimo del 8% del area de P ‘;2 MOR> f
construccién base para el calculo de obligaciones a otros usos permitidos en el Area de Actividad. ’o ,op. g

(Lo resaltado fuera de texto)
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NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o adecuacion,
refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacién-del predio; se expide con base en
la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia
dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

. JU; AN
CURADORA URI?%\IAS

LABQRO: ARQ. EDISON MORA MOREN
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