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Respetados Sefores:

En atencién a su solicitud, nos permitimos informarle que el articulo 2.2.6.1.1.10 del Decreto 1077 del 26 de
mayo de 2015, sefiala “...Se entiende por reparaciones o mejoras locativas aquellas obras que tienen como
finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura
portante, su distribucidn interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. No requeriran
licencia de construccién las reparaciones o mejoras locativas a que hace referencia el articulo 8° de la Ley 810
de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Estén incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre otras, las siguientes obras: El mantenimiento, la
sustitucion, restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos, cielos rasos, enchapes, y pintura en general,
y la sustitucién, mejoramiento o ampliacion de redes de instalaciones hidrdulicas, sanitarias, eléctricas,
telefonicas o de gas. 3 g

Sin perjuicio de lo anterior, quien ejecuta la obra se hace responsable de:

1. Cumplir con los reglamentos establecidos para la propiedad horizontal y las normas que regulan los servicios

—pliblicos domiciliarios.
2. Prevenir dafios que se puedan ocasionar a terceros y en caso de que se presenten, responder de

conformidad con las normas civiles que regulan la materia.
3. Cumplir con los procedimientos previos, requisitos y normas aplicables a los inmuebles de conservacion

histdrica, arquitecténica o bienes de interés cultural...”

Teniendo en cuenta lo anterior y de acuerdo con las obras referidas a INSTALACION DE UNA SEGUNDA
PUERTA DE ACCESO PARA CONFORMAR UN SISTEMA DE CONTROL DE INGRESO (ESCLUSA),
CONSERVANDO EL ACCESO EXISTENTE”, son intervenciones que implican una modificacion
arquitectdnica y/o estructural, caso en el cual se debera iniciar el tramite ante cualquier Curaduria Urbana de
la ciudad, siguiendo los lineamientos y disposiciones de los Decretos 1077 y 2218 ambos del 2015 y de acuerdo
con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y

demds normativa que regule la materia.

Este concepto no autoriza el funcionamiento de ninglin uso y no otorga permiso para adelantar Reparaciones
Locativas. En caso de que las intervenciones impliquen modificacién. ampliacion, adecuacién, reforzamiento
estructural. demolicién o cerramiento, se debera iniciar el tramite de la respectiva Licencia de Construccion.
ante cualquier Curadurfa Urbana de la ciudad, siguiendo los lineamientos y disposiciones de los Decretos 1077
y 2218 ambos del 2015 y de acuerdo con lo previsto en el plan de ordenamiento territorial, los instrumentos que
lo desarrollen y complementen y demas normativa que regule la materia. :

pag. 1

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com



CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

Se debera dar aplicacion a la ley 1801 de 29 de Julio de 2016 Cddigo Nacional de Policia, observar las normas
previstas especialmente en Capitulo 8, articulo 23 y Titulo XIV, Capltulo I, Ley 1801 del 29 de Julio de 2016
Codigo Nacional de Policia y Convwenma

En atencién a las preguntas contenidas en el Anexo, nos permitimos indicar |6 siguiente:

1. Si la intervencién descrita constituye una reparacién locativa 6 una obra gue pueda ejecutarse sin la
obtencién de licencia urbanistica, de conformidad con el Decreto 1077 de 2015 y demas normas
urbanisticas aplicables:

Respuesta: la obra descrita anteriormente si debe tramitarse bajo una Licencia de Construccion.
2. En caso de que la intervencion si requiera licencia urbanfstica, indicar expresamente:

El tipo de licencia urbanistica que debe tramitarse.

La modalidad correspondiente.

La norma en que se enmarca la licencia.

Los documentos y estudios técnicos que deben presentarse para su tramite.

Indicacién de los profesionales que deban presentar el tramite de la licencia que sea requerida.

Respuesta:

Instalacién de una segunda puerta de acceso para conformar un sistema de control de ingreso
(Esclusa), conservando el acceso existente, se encuentra de las actuaciones de los Curadores
Utbanos denominada LICENCIA° DE CONSTRUCCION; EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION, -
dicha licencia debe ser tramitada ante la Curaduria Urbana siguiendo los lineamientos y disposiciones
del Decreto 1077 de 2015 y de acuerdo con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Articulo 4°. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario ndmero 1077 de 2015 del sector
‘Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedard asi:

Articulo 2.2.6.1.1.7. Licencia de construccion y sus modalidades. Es la autorizacion previa para desarrollar edificaciones,
dreas de circulacion y zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad coh lo previsto en el Plan de
Ordenamiento. Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y derds normatividad que regule la materia. En las licencias de construccion se

concretaran de manera especifica [0s Usos, edificabilidad; volumetria, accesibilidad ydemds aspectos tecnicos aprobados—

para la respectiva edificacién. Son modalidades de Ia licencia de construccion las siguientes:

() E

4. Modificacién. Es la autorizacion para variar el diseno arquitecténico o estructural de una edificacion existente, sin
incrementar su drea construida.”

(...)

Respecto a la documentacion requerida para el tramite los Articulos 1 y 5 de la Resolucién 1025 del 31 de
diciembre del 2021, indica:

“Articulo 1°. Modifiquese el articulo 1° de la Resolucién 462 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 1°. Documentos. Toda solicitud de licencia urbanistica deberd acompanarse de los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no
sea superior a un mes calendario al momento de presentacion de la solicitud. Cuando el predio no se haya desenglobado o
se encuentre en tramite el otorgamiento o registro de la escritura publica de protocolizacion de la licencia de subdivision, se
podré aportar el certificado del predio de mayor extension.
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2, El formulario tinico nacional para la solicitud de licencias debidamente diligenciado por el solicitante.

3. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas naturales o certificado de existencia y
representacion legal, cuya fecha de expedicion no sea superjor a un mes calendario al momento de presentacion de la
solicitud, cuando se trate de personas juridicas.

4. Poder especial debidamente oforgado ante la autoridad competente, cuando se actie mediante apoderado o
mandatario, con la correspondiente presentacion personal.

5. Copia del documento o declaracion privada del impuesto predial del tltimo afio en relacion con el inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumérica o identificacion del predio. Este requisito no se exigird
cuando exista otro documento oficial con base en el cual se pueda establecer la direccion del predio objefo de solicitud.

6. Copia de la matricula o tarjeta profesional de los profesionales intervinientes en. el trdmite de licencia urbanistica y copia
de las certificaciones o constancias que acrediten su experiencia, en los casos que esta Ultima asi se requiera.

Pardgrafo 1°. La informacion relacionada con la direccion de los predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud se
deberd diligenciar en el formulario Unico nacional. Se entiende por predios colindantes aquellos que tienen un lindero en
comun con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia. Este requisito no se exigird cuando se frate de predios
rodeados completamente por espacio publico o ubicados en zonas rurales no suburbanas, por lo que asi se deberd indicar
en el formulario tUnico nacional.

Pardgrafo 2°. A las solicitudes de licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico solo se les exigird el aporte de
los documentos de que tratan los numerales 3 y 4 del presente articulo.

Pardgrafo 3°. A las solicitudes de revalidacion solamente se les exigirdn los documentos de que tratan los numerales 1, 2,
3, 4 y 6 del presente articulo.

Pardgrafo 4°. En las ciudades donde existan medios tecnoldgicos disponibles de consulta virtual o flujos de informacion
electrénica, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio, trémite y expedicion de licencias
estard en la obligacion de verificar por estos mismos medios, al momento de la radicacion de la solicitud,'la informacién
pertinente contenida en los documentos de que tratan los numerales 1, 3y 5 del presente articulo.

Esta consulta de verificacion sustituye la presentacion de los documentos previamente sefialados a cargo del solicitante de
Ia licencia, razon por la cual se entenderd que frente a estos el tramite fue radicado en legal y debida forma.

En caso de que la informacién correspondiente no se encuentre disponible por medios electronicos, la misma debera ser
aportada por el solicitante para que se entienda radicada en legal y debida forma.

Pardgrafo 5° La informacion contenida en el numeral 6 del presente articulo, referente a la matricula o tarjeta profesional
de los profesionales intervinientes en el trdmite de licenciamiento, deberd ser verificada por el curador urbano o la autoridad
municipal o distrital encargada del estudio, trdmite y expedicion de licencias, al momento de la radicacion de la solicitud,
cuando existan medios tecnoldgicos disponibles de consulta virtual o flujos de informacion electronica, de conformidad con
lo previsto en los articulos 18y 19 del Decreto 2106 de 2019.

Esta consulta de verificacion sustituye la presentacion de los documentos previamente sefialados a cargo del solicitante de
la licencia, razdn por.la cual se entenderd que frente a estos el tramite fue radicado en legal y debida forma.

En caso de que la informacion correspondiente no se:encuentre disponible por medios electrénicos, la misma debera ser
aportada por el solicitante para que se entienda radicada en legal y debida forma.

Pardgrafo 6°. Ademds de los documentos sefalados en el presente articulo, las solicitudes de reconocimiento de la
existencia de edificaciones se deberan acompanar con los documentos previstos en el articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077

de 2015.

Pardgrafo 7°. Los planos, memorias, copias, certificaciones y demdas documentos mencionados en la presente resolucion
podrédn presentarse de manera impresa, digital y/o electronica. En estos dos Ultimos casos se deberd garantizar la
autenticidad, disponibilidad e integridad del documento.

Igualmente, las firnas de fos solicitantes de la licencia y profesfonales podrdn presentarse de forma manuscrita, digital y/o :",: ;, .
electrénica. En estos dos Ultimos casos, de conformidad con la Ley 527 de 1999, la Ley 962 de 2005, el Decreto ley 19 de W2 ¢,* <
2012 y el Decreto 2364 de 2012, compilado este ulimo por el Decreto 1074 de 2015, la firma electronica o digital de los

- <7 ¥
solicitantes de la licencia y de los profesionales intervinientes en el proyecto, tendrd la misma validez y efectos juridicos Jﬁ ‘] (S
que la firma autégrafa, siempre que aquella cumpla con los requerimientos y atributos de confiabilidad para los fines con los HLL - ‘
cuales se genero”, (S n : |
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Articulo 5°. Documentos adicionales para la licencia de construccién. Cuando se trate de licencia de construccion,
‘ademds de los requisitos previstos en el articulo 1° de la presente resolucion, se deberdn aportar los siguientes
documentos:

1. Memoria de los célculos y disefios estructurales.

2. Memoria de diseno de los elementos no estructurales.

3. Los estudios geotécnicos y de suelos.

4. Planos estructurales del proyecto. ' : ‘ i

5. El proyecto arquitectonico, elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y de edificabilidad vigentes al
momento de la salicifud. Los planos arquitecténicos deben contenercomo minimo la siguiente informacién:

5.1. Localizacion. |
5.2. Plantas. 7 -

5.3. Alzados o cortes de la edificacion relacionados con la via publica o privada a escala formal. Cuando el proyecto esté
localizado en suelo inclinado, los cortes deberan indicar la inclinacion real del terreno.

5.4. Fachadas.
5.5. Planta de cubiertas.

-~ 5.6, Cuadro de dreas——— e VR SRy SRS T 7
6. En los eventos en que se requiera la revision independiente de disenos estructurales de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 15 de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 3° de la Ley 1796 de 2016, reglamentado por el Decreto 945
.de 2017, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, se deberan aporiar los siguientes documentos:

6.1. Memoria de los ca'lculos y planas es!mcfurafes, firmada por el revisor independiente de los disenos estructurales. ‘

6.2. Memorial firmado por el revisor independiente de los disefios estructurales, en el que certifique el alcance de la revision
efectuada.

Los eventos contemplados en las normas referidas son:
a) Edificaciones que tengan o superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de drea construida.

b) Edificaciones que tengan menos de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de drea construida, que cuenten con la
posibilidad de tramitar ampliaciones que alcancen o superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2).

¢) Edificaciones que en conjunto superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de &drea construida:

Proyecto compuesto por distintas edificaciones que en conjunto supereh los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de drea
construida, cada una de ellas, independientemente de su drea. 3

Los proyectos constructivos que generen 5 o mas unidades de vivienda para transferirlas a terceros.

d) Edificaciones de menos de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de drea construida que deban someterse a Supervision
Técnica Independiente ~casos previstos por el articulo 18 de la Ley 400 de 1997 modificado por el articulo 4° de la Ley
1796 de 2016.

e) Edificaciones que deban someterse a supervision técnica independiente debido a complejidad, procedimienios
constructivos especiales o materiales empleados, solicitada por el Disefiador Estructural o ingeniero geotecnista.

.4

2 ‘:‘1
7. Si la solicitud de licencia se presenta ante una autoridad distinta a la que otorgé Ia licencia original, se adjuntaran las J’_ o
licencias anteriores, o el instrumento que hiciere sus veces junto con sus respectivos plahos. Cuando estas no existan, se ¢ L?'-" <
deber4 gestionar el reconocimiento de la existencia de edificaciones regulado por el Capitulo 4, Titulo 6, Parte 2, Libro 2 del i 8L !
Decreto 1077 de 2015. Esta disposicién no serd aplicable tratdndose de solicitudes de licencia de construccion en la '
modalidad de obra nueva.

»
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8. Anteproyecto o autorizacion de intervencion sobre bienes de interes cultural aprobada por el Ministerio de Cultura si se
trata de bienes de interes culfural del ambito nacional o por la enfidad competente si se trata de bienes de interés cultural
de cardcter departamental, municipal o distrital, en los términos que se definen en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008 y
el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura 1080 de 2015.

9. Cuando se trate de licencias para la ampliacion, adecuacion, modificacion, reforzamiento estructural o demolicion de
inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, copia del acta del drgano competente de administracion de la
propiedad horizontal o del documento que haga sus veces, segun lo disponga el respectivo reglamento. de propredad
horizontal vigente, autorizando la ejecucion de las obras solicitadas. Estas licencias deberdn acoger lo establecido en los
respectivos reglamentos.

10. Cuando se ftrate de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el desarrollo de equipamientos en
suelo objeto de cesiones anticipadas en los términos del articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto 1077 de 2015, se deberd adjuntar
la certificacion expedida por los prestadores de servicios publicos en la que conste que el predio cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos. Ademas se debe presentar la informacion que soporte el acceso directo al predio objeto de
cesion desde una via publica vehicular en las condiciones de la norma urbanistica correspondiente.

Pardgrafo 1°. Los documentos sefialados en los numerales 1, 2, 3,4, 5 v 6 deberan presentarse rotulados y firmados por
los profesionales competentes, quienes se hardn responsables legalmente de la informacién contenida en ellos.

Pardgrafo 2°. No se exigiran los estudios geotécnicos y de.suelo previstos en el numeral 3 del presente articulo, cuando el.

terreno para la construccion de casas de uno y dos pisos del Titulo E del Reglamento NSR-10 presente condiciones
adecuadas. En estos casos,.se aportard Ja investigacién minima prevista en la seccion E.2.1.1 del mencionado
Reglamento. :

£z
Pardgrafo 3°. Cuando se trate de licencias de construccion en Ia modaﬂdad de abra nueva, se deberd diligenciar y aportar
el anexo de construccion sostenible prev!sfo en Ia resolucion que adopfa el ‘formulario tnico nacional, o fa norma que lo
adicione, modifique o sustituya.”. :

3. Si existe algun requisito ad|0|onal o autonzacnon urbanfstica que deba gestionarse previamente para !a

NOTAS:

ejecucion de esta intervencion?

Respuesta: No existen mas requisitos adicionales.

La expedicion de este éoncepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante

licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

Este oficio se expide con base en |a informacion suministrada por €l solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena
fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo. 3

Cordialmente,

.rﬂ'ln

DORA URBANA

X. LOANA HUERTAS TIRANO.
EDISON MORA
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